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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

*ewerbegebiet

=usat]emissionskontingente in Richtungssektoren

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

An]ahl der Vollgeschosse

*rundfllchen]ahl

*eschossfllchen]ahl

Abweichende Bauweise �ma[� 100 m BaukörSerllnge�

0a[imale *ebludeoberkante

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugren]e

Verkehrsfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11  BauGB)

gffentliche Verkehrsfllche

Straßenbegren]ungslinie

Flächen mit Bindungen f. Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
 und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8mgren]ung Yon )llchen für die (rhaltung Yon Blumen�
Strluchern und sonstigen BeSflan]ungen

Sonstige Planzeichen

LlrmSegelbereiche

Abgren]ung  unterschiedlicher 1ut]ung

*ren]e des rlumlichen *eltungsbereichs

Darstellungen ohne Normcharakter

)lurstücksgren]e

)lurstücksnummern

Vermaßung in 0eter� ]�B� 15 m

GE 1

Stadt Königswinter
'er Bürgermeister
StadtSlanung

B(BA881*SPLA1 1R� 60�50
ªH80B2L'7S7RASS( � Kg1I*S:I17(R(R S7RASS(©
I0 S7A'77(IL 2B(RPL(IS

)assung ]ur Ausfertigung �Stand� ASril 2020�

A]� 61 26 60�50

Maßstab 1:500

LEGENDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen 1ut]ung �� 9 Abs� 1 1r� 1 Bau*B�

1�1 *ewerbegebiete �*( 1� *( 2�1� *( 2�2� *( 3�

1�1�1 *( 1� *( 2�1 und *( 2�2

=ullssig sind im Sinne des � 6 Bau1V2 nicht wesentlich störende und der (missions-
kontingentierung gemlß )estset]ung 1�1�3 entsSrechende
- *ewerbebetriebe und Anlagen ausgenommen (in]elhandelsbetriebe und (in]elhandels-
  nut]ungen,
- *eschlfts-� Büro- und Verwaltungsgeblude �� 1 Abs� � und 5 Bau1V2��

Ausnahmsweise können folgende� im Sinne des � 6 Bau1V2 nicht wesentlich störende
und der (missionskontingentierung gemlß )estset]ung 1�1�3 entsSrechende Vorhaben
]ugelassen werden
- :ohnungen für Aufsichts- und BereitschaftsSersonen sowie für Betriebsinhaber und
  Betriebsleiter� die dem *ewerbebetrieb ]ugeordnet und ihm gegenüber in *rundfllche
   und Baumasse untergeordnet sind�
- Anlagen für kirchliche� kulturelle� so]iale und gesundheitliche =wecke�
- Lagerhluser�
- LagerSllt]e�
- öffentliche Betriebe�
- Anlagen für sSortliche =wecke �� 1 Abs� � und 5 Bau1V2��
- (in]elhandelsnut]ungen bis 250 mð Verkaufsfllche als untergeordneter Betriebsteil
  eines *ewerbebetriebes� wenn die Yertriebenen :aren in einem rlumlich-funktionalen
  =usammenhang mit der auf dem Baugrundstück ausgeübten Produktion oder 'ienst-
   leistung stehen �� 1 Abs� 5 und 9 Bau1V2��

8n]ullssig sind
- 7ankstellen �� 1 Abs� 5 Bau1V2��
- Vergnügungsstltten �� 1 Abs� 6 Bau1V2��

1�1�2 *( 3

=ullssig sind der (missionskontingentierung gemlß )estset]ung 1�1�3 entsSrechende
- *ewerbebetriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII� die mit �� gekenn]eichneten
   Anlagen der Abstandsklasse VI und Anlagen mit lhnlichem oder geringerem  (missions
   Yerhalten ausgenommen (in]elhandelsbetriebe und (in]elhandelsnut]ungen�
- Lagerhluser�
- LagerSllt]e�
- öffentliche Betriebe�
- *eschlfts-� Büro- und Verwaltungsgeblude
- Anlagen für sSortliche =wecke �� 1 Abs� � und 5 Bau1V2��
'ie Abstandsklassen sind der Abstandsliste ]um Runderlass des 0inisteriums für 8mwelt
und 1aturschut]� Landwirtschaft und Verbraucherschut] Yom 6�6�2007 �S0Bl� 1R:� 283�
]u entnehmen� die der Begründung des BebauungsSlans anliegt�

Ausnahmsweise können folgende� der (missionskontingentierung gemlß )estset]ung
1�1�3 entsSrechende Vorhaben ]ugelassen werden
- :ohnungen für Aufsichts- und BereitschaftsSersonen sowie für Betriebsinhaber und
  Betriebsleiter� die dem *ewerbebetrieb ]ugeordnet und ihm gegenüber in *rundfllche
   und Baumasse untergeordnet sind�
- Anlagen für kirchliche� kulturelle� so]iale und gesundheitliche =wecke �� 1 Abs� � 
   Bau1V2��
- (in]elhandelsnut]ungen bis 250 mð Verkaufsfllche als untergeordneter Betriebsteil
  eines *ewerbebetriebes� wenn die Yertriebenen :aren in einem rlumlich-funktionalen
  =usammenhang mit der auf dem Baugrundstück ausgeübten Produktion oder 'ienst-
   leistung stehen �� 1 Abs� 5 und 9 Bau1V2��

8n]ullssig sind

- 7ankstellen �� 1 Abs� 5 Bau1V2��
- Vergnügungsstltten �� 1 Abs� 6 Bau1V2��

1�1�3 (missionskontingentierung �� 1 Abs� � Sat] 1 1r� 2 i�V�m� � 1 Abs� � Sat] 2 Bau1V2�

=ullssig sind gemlß � 1 Abs� � Bau1V2 Vorhaben �Betriebe und Anlagen�� deren 
*erlusche die in der folgenden 7abelle für die ein]elnen *ewerbegebiete angegebenen
(missionskontingente LEK gemlß 'I1 �5691 weder tagsüber �6�00 - 22�00 8hr� noch
nachts �22�00 - 6�00 8hr� überschreiten�

'ie Prüfung erfolgt nach 'I1 �5691�2006-12� Abschnitt 5�

)ür die festgeset]ten Richtungssektoren A bis ) dürfen die (missionskontingente LEK um
die nachfolgend aufgeführten =usat]kontingente LEK, zus erhöht werden �LEK � LEK, zus��

 Richtungssektor �:inkel� LEK, zus, tags/nachts 

A �250� � 265�� 2 dB�A� � 5 dB�A�
B �265� � 285�� 3 dB�A� � 5 dB�A�
C �285� � 293�� 1 dB�A� � 6 dB�A�
D �293� � 6�� 0 dB�A� � 8 dB�A�
E �6� � 2�2�� 8 dB�A� � 12 dB�A�
F �2�2� � 250�� 0 dB�A� � 0 dB�A�

'ie Richtungssektoren A bis ) gehen Yon dem Be]ugsSunkt Ref-Pkt 1 aus �Koordinaten
Rechtswert� 32378500� Hochwert� 5617893 �(7RS89 � 870321���

 Ausnahmsweise können Vorhaben �Betriebe und Anlagen� ]ugelassen werden� wenn der
BeurteilungsSegel der Betriebsgerlusche �beurteilt nach der 7A Llrm unter Berücksicht-
igung der Schallausbreitung ]um =eitSunkt des *enehmigungsYerfahrens� einen :ert Yon
15 dB�A� unter dem maßgeblichen Immissionsrichtwert �gem� 1r� 6�1 7A Llrm� am maß-
geblichen Immissionsort im (inwirkungsbereich �gem� 1m� 2�2 und 2�3 7A Llrm� nicht
überschreitet�

2 Höhe baulicher Anlagen  �� 9 Abs� 1r� 1 Bau*B�
7echnische Anlagen� die aus betrieblichen (rfordernissen über 'ach geführt werden
müssen� dürfen auf ma[� 10 Pro]ent der 'achfllche die festgeset]te ]ullssige Höhe um
ma[� 2 m überschreiten� 'ie Anlagen sind mindestens 1�5 m gegenüber den Außen-
wlnden der *eblude ]urück]uYerset]en�

3 Abweichende Bauweise �� 9 Abs� 1 1r� 2 Bau*B� � 22 Bau1V2�
'ie ma[imale Llnge und 7iefe Yon *ebluden wird auf Me 100 m beschrlnkt�

� 1ebenanlagen� StellSllt]e und *aragen �� 9 Abs� 1r� 1 Bau*B� � 23 Abs� 5 Bau1V2�
Auf den nicht überbaubaren *rundstücksfllchen sind 1ebenanlagen im Sinne des � 1�
Bau1V2 - abgesehen Yon Hinweisschildern� =ufahrten� (infriedungen und Rigolen�
Anlagen für die 1iederschlagswasserbeseitigung - un]ullssig� StellSllt]e und *aragen
sind nur innerhalb der überbaubaren *rundstücksfllchen ]ullssig� &arSorts werden wie
*aragen beurteilt �� 23 Abs� 5 Bau1V2��

5 AnSflan]ungen Yon Blumen und Strluchern und sonstigen BeSflan]ungen �� 9 Abs� 1 1r�
25 a Bau*B�

5�1 Auf den *rundstücken sind mindestens 20 Pro]ent der )llchen als Vegetationsfllchen
an]ulegen� 'rei Viertel daYon� also 15 Pro]ent der *rundstücksfllchen� sind mit standort-
gerechten Blumen und Strluchern ]u beSflan]en und dauerhaft ]u unterhalten� 'ie Arten
sind der ÄArtenliste an]uSflan]ender *ehöl]e mit ihren Meweiligen 0indestan-
forderungen³ ]u entnehmen� -e ]wei Tm ist mindestens eine Pflan]e ]u Sflan]en�
=wischenrlume ]wischen den Pflan]en sind ebenfalls ]u begrünen �Rasen� Bodendecker
etc���
'ie *ehöl]Sflan]ungen sind ]ur (ingrünung� insbesondere der *rundstücksgren]en� in
einem Pflan]streifen Yor]unehmen� 'ie 0indestbreite des Pflan]streifens betrlgt entlang
der öffentlichen Verkehrsfllchen 5�0 m und entlang der sonstigen *rundstücksgren]en
3�0 m auf Medem *rundstück �insgesamt 6�0 m��
Lücken in der (ingrünung sind im Bereich der =u- und Abfahrten über eine Llnge Yon
ma[� 10�0 m ]ullssig� Vorgesehene (infriedungen sind in die erforderliche BeSflan]ung
ein]ubinden� 'em]ufolge haben (infriedungen ]u den Verkehrsfllchen mindestens 1�5 m
Abstand Yon den *rundstücksgren]en ein]uhalten�

5�2 (ntlang der Straßen ist die BeSflan]ung durch (in]elblume ]u ergln]en� 'iese sind in
geschlossenen Reihen mit mind� 2�0 m Abstand ]ur *rundstücksgren]e ]u Sflan]en und
dauerhaft ]u unterhalten� 'er Abstand der Blume ]ueinander betrlgt 10�0 m� (s sind
Linden �7ilia cordata�� Bergahorn �Acer SseudoSlatnus� oder (schen �)ra[inus e[celsior�
mit einer 0indestgröße Yon 16 bis 18 cm Stammumfang in 1�0 m Höhe ]u Sflan]en�

5�3 Im Bereich der StellSllt]e ist Me sechs StellSllt]e ein großkroniger hochstlmmiger (in]el-
baum nachstehender Arten �mindestens 3-mal YerSflan]t und mit einem Stammumfang
Yon 16 bis 18 cm in 1�0 m Höhe� ]u Sflan]en und dauerhaft ]u unterhalten�
Linde - 7ilia Ä*reensSire³
SSit]-Ahorn - Acer Slatanoides Ä(merald 4ueen³
Scharlach-Kastanie - Aesculus carnea ÄBriotii´
(sche - )ra[inus e[celsior

5�� 'ie 0aßnahmen 5�1 bis 5�3 sind in einem *estaltungsSlan für die Außenanlagen mit den
Bauantragsunterlagen nach]uweisen und bedürfen der *enehmigung durch die Stadt
Königswinter�

6 Bindungen für BeSflan]ungen und die (rhaltung Yon Blumen und Strluchern und 
sonstigen BeSflan]ungen und *ewlssern �� 9 Abs� 1 1r� 25 b Bau*B�

6�1 Alle durch *ebot und Bindungen festgeset]ten BeSflan]ungen sind auf 'auer ]u erhalten�
]u schüt]en und erforderlichenfalls artgleich ]u erset]en�

6�2 'ie auf der ]eichnerisch ]um (rhalt festgeset]ten )llche Yorhandenen 2ffenbereiche
mit Heckengehöl]en sind ]u erhalten�

7 0aßnahmen ]um Schut]� ]ur Pflege und (ntwicklung Yon Boden� 1atur und Landschaft
�� 9 Abs� 1 1r� 20 Bau*B�
0aßnahmen ]um Artenschut]

7�1 Schut] Yon BrutYogelarten
'ie (ntfernung Yon *ehöl]en und�oder *ebüschen sowie der Abtrag Yon BodenYege-
tation ist auf den =eitraum Yom 1� 2ktober bis ]um 28� )ebruar beschrlnkt�
8nter der Bedingung� dass die )lllungs- und )reistellungsarbeiten durch eine erfahrene�
ornithologische )achkraft begleitet werden und Yorab eine gesonderte =ustimmung durch
die *enehmigungsbehörde eingeholt wurde� kann die (ntfernung Yon *ehöl]en und�oder
*ebüschen sowie der Abtrag Yon BodenYegetation außerhalb des =eitraums Yom 1�
2ktober bis ]um 28� )ebruar ausnahmsweise möglich sein�

7�2 *ebluderückbau  �Vermeidungsmaßnahme�

'er Baubeginn ]um Rückbau Yon *ebluden ist auf den =eitraum 0itte SeStember bis
0itte 1oYember beschrlnkt und muss ]ügig und ohne 8nterbrechung abgeschlossen
werden�
8nter der Bedingung� dass die Abbrucharbeiten durch eine erfahrene� ornithologische
)achkraft begleitet werden und Yorab eine gesonderte =ustimmung durch die 
*enehmigungsbehörde eingeholt wurde� kann der Baubeginn außerhalb des =eitraums
Yon 0itte SeStember bis 0itte 1oYember ausnahmsweise möglich sein�

7�3 )ledermaus-*an]MahresTuartiere für die =wergfledermaus �&()�

Als Yorge]ogene Ausgleichsmaßnahme für den Verlust Yon )ledermausTuartieren sind bis
0itte 0lr] desMenigen -ahres in dem der *ebluderückbau erfolgen wird� 10 Stück )leder-
maus-*an]MahresTuartiere �]�B� 7\S� Schwegler 1:4� unter fachlicher Begleitung Yoll
funktionsflhig und an geeigneten Stellen mit freiem Anflug an *ebluden und�oder  
Blumen in rlumlichem =usammenhang ]um ab]ubrechenden *eblude an]ubringen�

7�� AusgleichsSflan]ung für den Bluthlnfling �&()�

Als Yorge]ogene Ausgleichsmaßnahme für den Verlust Yon Habitaten des Bluthlnflings ist
sSltestens in der dem Baubeginn�Abriss Yorausgehenden Pflan]Seriode auf dem  süd-
lichen 7eil des )lurstücks 22�� )lur 8 in der *emarkung HasenSohl ein Heckensaum
mit einer )llche Yon min� 600 Tm an]ulegen�
(s gelten die folgenden Pflan]Yorgaben�
Pflan]enTualitlt� 100 - 125 - 2 [ V� - autochthones 0aterial

Pflan]enliste� *ewöhnlicher Schneeball �Viburnum oSulus�� Kornelkirsche �&ornus mas��
Schwar]er Holunder �Sambucus nigra�� (ingriffeliger :eißdorn �&rataegus monog\na��
KuSfer-)elsenbirne �Amelanchier lamarckii�� Pfaffenhütchen �(uon\mus euroSaeus��
*old--ohannisbeere� *ewöhnliche Heckenkirsche �Lonicera [\losteum�� Berberit]e 
�Berberis Yulgaris�

0aßnahmenbeschreibung und Pflege�

'ie Anlage der *ehöl]hecke �siehe Pflan]enliste� erfolgt im lockeren Raster Yon min� 1�50
m  1�50 m� Sie wird in eine )llche gleicher Struktur mit einer *esamtfllche Yon insge-
samt 1�500 Tm integriert�

'ie Randbereiche der insgesamt 1�500 Tm großen )llche sind als umlaufender� 2�00 m
breiter Blühstreifen ]u entwickeln und dauerhaft ]u erhalten� Als Saatgut ist ein 0ischungs
sortiment mit einem Anteil Yon 90� :ildblumen und 10� 8ntergrlsern ]u Yerwenden�

Abglngige *ehöl]e sind bis ]um Abschluss der (ntwicklungsShase 3 -ahre nach Anlage
der Pflan]ung Mlhrlich ]u erset]en�

Im =eitfenster )ebruar bis sSltestens ]um 15� 0lr] wird der Blühstreifen einmal Mlhrlich
gemlht� 'as 0ahdgut ist Yon der )llche ]u entfernen�

(ine ]uslt]liche Mlhrliche 0ahd des Blühstreifens inklusiYe Abfuhr des 0ahdgutes kann
]wischen dem 01� August und dem 01� SeStember nach =ustimmung durch die 
]ustlndige 1aturschut]behörde ]ugelassen werden�

(ine 'üngung Meglicher Art ist untersagt� 'ie Anwendung Yon Pflan]enschut]mitteln ist
untersagt�

In Ausnahmeflllen ist in Abstimmung mit der 8nteren 1aturschut]behörde ein (insat] Yon
Pflan]enschut]mitteln möglich� Hierbei sind SSe]ialherbi]ide mit besonders selektiYer
:irkung anderen Herbi]iden Yor]u]iehen� =udem gilt der Vorrang Sunktueller 0aß- 
nahmen Yor fllchigen 0aßnahmen�

*egebenenfalls erforderliche ]uslt]liche Ausnahmen Yon den Pflegefestset]ungen 
bedürfen der =ustimmung der ]ustlndigen 1aturschut]behörde�

8 0aßnahmen ]um Schut] Yor Verkehrsllrm �� 9 Abs�1 1r� 2� Bau*B�
Bei 1eu-� 8m- und Anbauten Yon *ebluden mit schut]bedürftigen Rlumen sind tech-
nische Vorkehrungen gemlß der 'I1 �109-1�2018-01 entsSrechend den in der
Plan]eichnung ]eichnerisch festgeset]ten LlrmSegelbereichen �LPB� Yor]usehen�
=um Schut] gegen schldliche 8mwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions
schut]geset]es sind in den LlrmSegelbereichen �LPB� demnach für Außenbauteile Yon
schut]bedürftigen Rlumen - unter Berücksichtigung der unterschiedlichen Raumarten -
die in der nachfolgenden 7abelle aufgeführten Anforderungen an die Luftschalldlmmung
Yon Außenbauteilen �Bau-Schalldlmm-0aß� R
�w�ges   L�a -K�Raumart� ein]uhalten�

     0aßgeblicher 
 LlrmSegelbereich AußenllrmSegel

�LPB�                      �L�a�
  II                                60

   III                                65
     IV                                 70

    V                                 75
    VI                                 80

'abei ist�
          L�a    der maßgebliche AußenllrmSegel nach 'I1 �109� 7eil 2� Ausgabe

   2018-01� 1ummer ��5�5�
          K�Raumart   30 dB   für Aufenthaltsrlume in :ohnungen� hbernachtungsrlume in 

  Beherbergungsstltten� 8nterrichtsrlume und bhnliches

          K�Raumart   35 dB   für Bürorlume und bhnliches

          0indestens ein]uhalten sind R
�w�ges   30 dB für Aufenthaltsrlume in :ohnungen� hber-
nachtungsrlume in Beherbergungsstltten� 8nterrichtsrlume� Bürorlume und bhnliches�

Rlume in den LPB III oder darüber� die auch ]um Schlafen genut]t werden können� sind
mit fensterunabhlngigen Lüftungss\stemen aus]ustatten�

'ie 0inderung der ]u treffenden Schallschut]maßnahmen ist ausnahmsweise ]ullssig�
sofern im BaugenehmigungsYerfahren der 1achweis durch anerkannte SachYerstlndige
für Schallschut] geführt wird� dass insbesondere aufgrund der geSlanten Raumnut]ung
b]w� einer geringeren *erluschbelastung andere geeignete 0aßnahmen ausreichend
sind�

9 Bauordnungsrechtliche )estset]ungen �� 9 Abs� � Bau*B�

9�1 Abstandsfllchen

Abstandsfllchen bemessen sich nach � 6 Bau2 1R:� � 6 Abs� 5 S� 5 Bau2 1R: kommt
nicht ]ur Anwendung�

9�2 =urücksSringen des obersten *eschosses
*eschosse� die eine absolute Höhe Yon 195 m ü� 1H1 �'HH12016� überschreiten�
müssen Sarallel ]u den Verkehrsfllchen mindestens 1�5 m gegenüber dem darunter
liegenden *eschoss ]urücksSringen� *ebludefassaden� die mehr als �0�0 m Yon der
nlchsten Verkehrsfllche entfernt liegen� sind Yon dieser Regelung nicht betroffen�

9�3 )assadenbegrünung

:andfllchen mit mehr als 50 mð )assadenfllche� Llrmschut]wlnde� (infriedungsmauern
und ParkSaletten sind - soweit betriebstechnisch durchführbar - mit kletternden und rank-
enden Pflan]en ]u begrünen� 'ie Pflan]en sind dauerhaft ]u erhalten� (ine Anrechnung
auf den Begrünungsanteil des *rundstücks erfolgt nicht� 'ie 0aßnahmen sind mit den
Bauantragsunterlagen nach]uweisen und bedürfen der *enehmigung durch die Stadt
Königswinter�

*ehöl]auswahl für die *ebludebegrünung�
:aldrebe - &lematis montana
(feu - Hedera heli[
Kletter-Hortensie - H\drangea Setiolaris
:ilder :ein - Parthenocissus TuinTuefolia
:ilder :ein� Selbstklimmer - Parthenocissus tricusSidata

Artenliste an]uSflan]ender *ehöl]e mit ihren Meweiligen 0indestanforderungen

Hainbuche - &arSinus betulus Hei� 2[Y� 175�200
Salweide - Sali[ caSrea Str� 2[Y� 100�150
(sSe - PoSulus tremula Hei� 2[Y� 175�200
Hasel - &or\lus aYellana Str� 2[Y�100�150
Schlehe - Prunus sSinosa Str� 2[Y�100�150
Hundsrose - Rosa canina Str� 2[Y�100�150
Kriechrose - Rosa arYensis Str� 2[Y� 60�100
Schwar]er Holunder -Sambucus nigra Str� 2[Y� 100�150
:eißdom - &rataegus monog\na Str� 2[Y� 100�150
)eldahom - Acer camSestre Hei� 2[Y� 150�175
Pfaffenhütchen - (uon\mus euroSaeus Str� 2[Y� 100�150
Brombeere - Rubus fruticosus Str� 2[Y� 60�100
Bruchweide - Sali[ fragilis Str� 2[Y�100�150
Linde - 7ilia cordata Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y� S78 16-18
Kirsche - Prunus aYium Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y�S78 16-18
(iche - 4uercus robur Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y� S78 16-18

)aulbaum - Rhamnus cathartica Str� 2[Y� 100�150
Bergulme - 8lmus glabra Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y� S78 16-18
(sche - )ra[inus e[celsior Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y�S78 16-18
SSit]ahom - Acer Slatanoides Hei� 2[Y� 175�200�H� 3[Y�S78 16-18

HINWEISE

Schut] Yor (inbrüchen

:ohngeblude und *aragen�-anlagen� sowie *ewerbeobMekte sollen ]um wirksamen Schut] Yor
(inbrüchen und kriminalitltssteigernden )aktoren entsSrechend den einschllgigen
(mSfehlungen der kriminalSoli]eilichen Beratungsstellen gesichert werden� :eitergehende
�kostenlose� Beratung erfolgt durch das Poli]eiSrlsidium Bonn�

8mgang mit 0utterboden

1ach � 202 Bau*B in Verbindung mit 'I1 18915 ist bei (rrichtung oder bnderung Yon baulichen
Anlagen der 2berboden �0utterboden� in nut]barem =ustand ]u erhalten und Yor Vernichtung
]u schüt]en� (r ist Yordringlich im Plangebiet ]u sichern� ]ur :iederYerwendung ]u lagern und
sSlter wieder ein]ubauen�

(rdbebengefahr

'as Planungsgebiet ist der (rdbeben]one 1 und der geologischen 8ntergrundklasse R ]uge-
ordnet �Stadt Königswinter� *emarkung 2berSleis�� 'ie 'I1 �1�9�2005 wurde durch den
Regelset]er ]urückge]ogen und durch die 7eile 1� 1�1A und 5 des (urocode 8 �'I1 (1 1998�
erset]t� 'ieses Regelwerk ist Medoch ]um =eitSunkt des Sat]ungsbeschlusses bauaufsichtlich
nicht eingeführt� Anwendungsteile Yon 'I1 (1 1998� die nicht durch 'I1 �1�9 abgedeckt
werden� sind Medoch als Stand der 7echnik ]u berücksichtigen� 'ies betrifft hier insbesondere
'I1 (1 1998� 7eil 5 Ä*ründungen� Stüt]bauwerke und geotechnische AsSekte³�

Auf die Berücksichtigung der Bedeutungskategorien für Bauwerke gemlß 'I1 �1�9�2005 b]w�
Bedeutungsklassen der releYanten 7eile Yon 'I1 (1 1998 und der Meweiligen Bedeutungs-
beiwerte wird ausdrücklich hingewiesen� 'ies gilt ausdrücklich ]�B� für Verwaltungsgeblude�
wichtige (inrichtungen des KatastroShenschut]es und der Sicherheitskrlfte� )euerwehrhluser
etc� =ur Planung und Bemessung sSe]ieller Bauwerkst\Sen müssen die Hinweise ]ur Berück-
sichtigung der (rdbebengeflhrdung der Meweils gültigen Regelwerke beachtet werden� Hier wird
oft auf die (instufung nach 'I1 �1�9�2005 ]urückgegriffen�

Vorsorglich wird darauf hingewiesen� dass für Bauwerke� bei deren Versagen durch (rd-
bebenwirkungen sekundlre *eflhrdungen auftreten können� höhere *eflhrdungsniYeaus
anhand einschllgiger Regelwerke ]u berücksichtigen sind� *egebenenfalls sind in diesem )all
standortbe]ogene Seismologische *utachten ein]uholen�

Abfallwirtschaft

'er (inbau Yon Rec\clingbaustoffen ist nur nach Yorhergehender :asserrechtlicher (rlaubnis
]ullssig� Im Rahmen der Baureifmachung der *rundstücke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleStisch auffllliges Bodenmaterial �]�B� aus Bodenauffüllungen� ist ordnungsgemlß ]u
entsorgen� 'ie (ntsorgungswege des ab]ufahrenden Bodenaushubs sind Yor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis� Amt für 8mwelt- und 1aturschut] - Sachgebiet Ä*ewerbliche Abfallwirtschaft� -
an]u]eigen� 'a]u ist die (ntsorgungsanlage an]ugeben oder die :asserrechtliche (rlaubnis
�An]eige� der (inbaustelle Yor]ulegen�
BodenYerlnderungen

1� Im Bereich des Sal]lagers kann eine größere 0enge an Streusal] be]iehungsweise in
:asser    gelöstes Sal] in den oberen Bodenbereich eingedrungen sein� Im Bereich des
Sal]lagers ist daher mit stark erhöhten &hloridkon]entrationen ]u rechnen� Bei
Aushubmaßnahmen sollte das Bodenmaterial getrennt gelagert werden� 2hne den &hloridgehalt
wlre der übrige Boden als = 0 einstufbar� ansonsten als = 1�2�

2� 'ie Rück- und 7iefbaubaumaßnahmen in den im Bodengutachten ausgewiesenen
*efahrYerdachtsbereichen sollten fachgutachterlich begleitet werden� Bei auffllligen
Bodenbereichen ist das 0aterial seSarat aus]ubauen und auf einer Yersiegelten )llche
abgedeckt ]ur (ntsorgung bereit]ustellen� 'ie laboranal\tischen 8ntersuchungen sollten
mindestens die Parameter 0K:� B7;(� PAK und LHK: umfassen� :eiterhin wird emSfohlen�
aus den Sohlbereichen der 7anks� Abscheideranlagen und der 0ontagegrube BodenSroben ]ur
Beweissicherung ]u entnehmen und auf die releYanten Parameter ]u anal\sieren�

3� :erden bei den Bauarbeiten Yerunreinigte Bodenhori]onte angetroffen� so ist unYer]üglich
der Rhein-Sieg-Kreis� Amt für 8mwelt- und 1aturschut] ]u informieren� *gf� sind weitergehende
8ntersuchungen ]ur *eflhrdungsabschlt]ung �(ntnahme Yon BodenSroben� 'urchführung Yon
chemischen Anal\sen etc�� ]u Yeranlassen� Alle 0aßnahmen im =usammenhang mit
schldlichen BodenYerunreinigungen sind mit dem Amt für 8mwelt und 1aturschut]
ab]ustimmen�

Altlasten
'as neu überSlante *ellnde hat eine lange 1ut]ungshistorie als ehemalige Straßenmeisterei u�
als Bauhof mit )uhrSark� *aragen� :erkstatt� AbfüllSlat] u� unterirdischen 7anks �Me 10�000 I��
'as *ellnde ist im Altlasten- und Hinweisfllchenkataster des Rhein-Sieg-Kreises mit der 1r�
5209�2075-0 erfasst�

1iederschlagswasserbeseitigung

'er Bereich *( 3 soll� wie bereits im Rahmen der Kanalnet]Slanung Yorgesehen� an die
7rennkanalisation Humboldtstraße angeschlossen werden �de]entrale (inleitung in den
Pleisbach�� Im Bereich *( 2�1 und 2�2 ist aufgrund der ermittelten BodenYerhlltnisse keine
Versickerung möglich� Allerdings besteht auch hier die 0öglichkeit� über die 7rennkanalisation
Humboldtstraße de]entral in den Pleisbach ein]uleiten� (ine Versickerung kommt nur für den
Bereich *(1 in )rage� (s wird emSfohlen eine Rigole an]ulegen� 1ach � 51a-(rlass ist möglich�
Versickern in einer großfllchigen� oberirdischen Versickerungsanlage �Versickerungsbecken� mit
mindestens 20 cm starker belebter Boden]one� 0ulden-Rigolen-Versickerung� Rigolen- und
RohrYersickerung oder 0uldenYersickerung mit Meweils mindestens 20 cm starker belebter
Boden]one �ohne Schlchte� hberllufe o�a���

Artenschut]

Bei der Planung der *eblude sind durchsichtige oder sSiegelnde )llchen nur in
Yogelfreundlicher Bauweise Yor]usehen� Hier]u sind bauliche (mSfehlungen ]ur Vogel-
schlagSrlYention ]u beachten und um]uset]en� die wirksam Vogelschlag an *lasfllchen und
lhnlichen durchsichtigen oder sSiegelnden )llchen Yerhindern oder ]umindest weitestgehend
eindlmmen können �siehe hier]u ]�B� Schmid et al� 2012��

Schall- und Lichtemissionen wlhrend der Baumaßnahme sind auf ein 0inimum ]u beschrlnken�
'a]u sind beim Bau moderne Arbeitsgerlte und Baumaschinen ein]uset]en� Auch eine das
notwendige 0aß überschreitende Beleuchtung beim Bau wie auch bei der sSlteren 1ut]ung der
geSlanten Bebauung ist ]u unterlassen�

Bei der Beleuchtung der geSlanten Bebauung sind Beleuchtungsanlagen mit nach unten
eingegren]ten Abstrahlwinkeln Yon ma[� 70� �gegeben ]�B� beim  (insat] Yon sog�
Kofferleuchten� und möglichst eine Sicherung gegen das (indringen Yon Insekten ein]uset]en�
(s sollten  Beleuchtungsmittel gewlhlt werden� die ein begren]tes LichtsSektrum um etwa
590nm b]w� eine ma[imale )arbtemSeratur Yon 3000�K �KelYin� besit]en� hberall dort wo es
möglich ist kann im :eiteren die 8mweltYertrlglichkeit noch durch Verwendung und korrekte
Ausrichtung Yon Bewegungssensoren� den (insat] Yon =eitschaltungen sowie eine Schaffung
Yon 0öglichkeiten Beleuchtungsregulierung �'immer� weiter befördert werden�

(insichtnahme in 1ormen und technische Regelwerke

'ie in den )estset]ungen aufgeführten 1ormen und technischen Regelwerke können bei der
Stadt Königswinter� *eschlftsbereich Planen und Bauen� 2bere Straße 8� 53639 Königswinter-
7homasberg ]u den gffnungs]eiten eingesehen werden�

KamSfmittel

(s ist nicht aus]uschließen� dass noch KamSfmittel im Boden Yorhanden sind� (ine
KamSfmittelfreiheit kann nicht garantiert werden� Insofern sind (rdarbeiten mit entsSrechender
Vorsicht aus]uführen� 'as Ä0erkblatt für Baugrundeingriffe³ auf der Internetseite des
KamSfmittelbeseitigungsdienstes ist ]u beachten� Sollten KamSfmittel gefunden werden� sind die
Arbeiten sofort ein]ustellen und umgehend die 2rdnungsbehörde� die nlchstgelegene
Poli]eidienststelle oder der KamSfmittelbeseitigungsdienst ]u benachrichtigen�

Vorsorge in Be]ug auf e[treme 1iederschlagsereignisse
'ie finale *ellndeSrofilierung und Anlage der Verkehrswege soll für den )all eines e[tremen
1iederschlagsereignisses einen möglichst schadlosen oberfllchigen Abfluss ermöglichen
�1otwasserwege�� 'abei ist ]u bedenken� dass die außerhalb des Plangebiets in östlicher
Richtung unterhalb liegenden *eblude nicht beeintrlchtigt werden�

Kaltluftstrom
'as Plangebiet liegt im Bereich eines Kaltluftstroms �Verlauf Yon Süden nach 1orden�� welcher
wlhrend Hit]eSerioden ]ur nlchtlichen Abkühlung der nordwestlich und nördlich liegenden
:ohnbebauung beitrlgt� (ine Barrierewirkung durch Riegelbebauung mit großfllchig
durchgehenden BaukörSern in 2st-:est-Richtung bei gleich]eitiger Ausnut]ung der ma[imalen
*ebludehöhen sollte Yermieden werden�

R(&H7S*R81'LA*(1

Baugeset]buch �Bau*B� in der )assung der Bekanntmachung Yom 3� 1oYember 2017 �B*Bl� I
S� 363���

Verordnung über die bauliche 1ut]ung der *rundstücke �Baunut]ungsYerordnung - Bau1V2� in
der )assung der Bekanntmachung Yom 21� 1oYember 2017 �B*Bl� I S� 3786��

Verordnung über die Ausarbeitung der BauleitSllne und die 'arstellung des Planinhalts
�Plan]eichenYerordnung - Plan=V� Yom 18� 'e]ember 1990 �B*Bl� 1991 I S� 58�� ]ulet]t durch
Artikel 3 des *eset]es Yom �� 0ai 2017 �B*Bl� I S� 1057��

Bauordnung für das Land 1ordrhein-:estfalen �Landesbauordnung 2018 - Bau2 1R: 2018� in
Kraft getreten am 0�� August 2018 und am 1� -anuar 2019 �*V� 1R:� 2018 S� �21�� gelndert
durch Artikel 7 des *eset]es Yom 26� 0lr] 2019 �*V� 1R:� S� 193�� in Kraft getreten am 10�
ASril 2019�

ÜBERSICHTSKARTE �0aßstab 1�5�000�

hB(R(I1S7I0081*SV(R0(RK

'ie Planunterlage stimmt mit dem amtlichen LageSlan Yom 21�08�2019 überein und entsSricht
den Anforderungen� 'ie )estset]ung der stldtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig�

Königswinter� denBB�BB�BBBB

�StemSel�

A8S)(R7I*81*

'er Rat der Stadt Königswinter hat am 27�01�2020 diesen BebauungsSlan gemlß � 10 Bau*B
als Sat]ung beschlossen�

'ieser Plan ist der 8rkundsSlan� dessen Inhalt mit dem Sat]ungsbeschluss übereinstimmt�

Königswinter� den BB�BB�BBBB

�Siegel� �Bürgermeister�

I1KRA)77R(7(1

'er Sat]ungsbeschluss ist am BB�BB�BBBB gemlß � 10 Bau*B mit dem Hinweis� dass der
BebauungsSlan wlhrend der 'ienststunden bei der StadtYerwaltung der Stadt Königswinter�
SerYicebereich StadtSlanung� Yon Medermann eingesehen werden kann� ortsüblich
bekanntgemacht worden� 0it dieser Bekanntmachung ist der BebauungsSlan in Kraft getreten�

Königswinter� den BB�BB�BBBB

�Siegel� �Bürgermeister�
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