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Burgeranhtrung

Zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 60/2 ,Siegburger Stra3e* im Stadtteil Oberpleis.

Niederschrift

Zeitund Ort:  Mittwoch, den 13. Dezember 2023, 18:00 Uhr bis 18:45 Uhr im Rathaus
Oberpleis (Sitzungssaal), Dollendorfer Str. 39, 53639 Konigswinter

Offentlichkeit: 3 Biirger

Verwaltung: Frau Gamm, Sachgebietsleiterin Servicebereich Stadtplanung
Frau Vanck-Melich, Servicebereich Stadtplanung

TOP 1 und TOP 2 Einfiihrung und Vorstellung der Planungen

Frau Gamm und Frau Vanck-Melich begriRten die Anwesenden und stellten den Ablauf
eines Bauleitplanverfahrens sowie die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
60/2 ,Siegburger StraRe” anhand einer Powerpoint-Prasentation (siehe Anlage) vor.

Die anwesenden Biirger wurden auf die Moglichkeit, sich bis zum 14.01.2024 im Rathaus
Thomasberg zur Planung zu informieren und Stellungnahmen schriftlich abzugeben,
hingewiesen. Zudem erfolgte der Hinweis, dass die vorgestellte Powerpoint-
Prasentation auf der Internetseite der Stadt hochgeladen wird.

TOP 3 Diskussion und Anregungen

Wahrend und nach der Vorstellung der Planung wurden alle aufkommenden Fragen be-
antwortet, wodurch keine weiteren Anregungen mehr zur Planung aufkamen.

Die gestellten Fragen der Blrger waren unproblematisch, da es sich um Verstandnisfra-
gen handelte, die rasch geklart werden konnten.

Gegen 18:45 Uhr lagen keine weiteren Wortmeldungen vor und Frau Gamm beendete
die Veranstaltung.

Neben einer Powerpoint-Prasentation, die mithilfe eines Projektors gezeigt wurde, lagen
keine weiteren Plane oder andere Unterlagen aus.

Gez. Vanck-Melich
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Bebauungsplan Nr. 60/2 , Siegburger Straf3e*
Im Stadtteil Oberpleis

BlUrgeranh6rung im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
am 13. Dezember 2023

Cornelia Gamm (Leiterin Servicebereich Stadtplanung)
Annika Vanck-Melich (Sachbearbeiterin Servicebereich Stadtplanung)

Stadt Kénigswinter
Obere Stral3e 8
53639 Kdnigswinter

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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1 EinfUhrung

2 Vorstellung der Planung

3 Hinweise

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Aufstellungsbeschluss (ASUK)

frihzeitige frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung Behordenbeteiligung

v

Satzungsentwurf

Offentlichkeitsbeteiligung Behordenbeteiligung

ASUK andert den
Planentwurf nicht

Satzungsbeschluss (Stadtrat)

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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2 Vorstellung der Planung

Ziel der Planunaq:

Zielsetzung der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 60/2
,Slegburger Stral3e” ist es, die rechtssichere planungsrechtliche
Beurteilung zukinftiger Bauvorhaben zu ermoéglichen.

Verfahrensart:

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt im Vollverfahren.

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Geltungsbereich

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 60/2
, Slegburger Stral3e”

- Ist seit 1960 wirksam

- Anlass:

1. Neuordnung der Bebauung entlang
der Siegburger Stral3e (diese sollte
verbreitert werden)

2. Regelung der Bebauung einiger
privater Grundstticke

-> Ziele konnten erfolgreich geregelt
werden

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Stand heute:

-Ziele des Bebauungsplans sind erfolgreich
umgesetzt

-starke Veranderungen stadtebaulicher
Bedingungen und Anforderungen:

o0 keine eindeutige Formulierung der
textlichen Festsetzungen

o0 Auslegung der Festsetzungen unklar

0 rechtssichere Umsetzung der
Festsetzungen schwierig

- Zukunftige Beurteilung geplanter
Bauvorhaben nach 8834, 35 BauGB fir die
Entwicklung der Restflachen

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Ubersichtskarte — Aktueller
Planungsrechtlicher Zustand

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Ubersichtskarte — Aktueller
Planungsrechtlicher Zustand

Bereiche 1-3:
» ErschlielRung Uber Siegburger Str.
» Beurteilung nach 8§ 34 BauGB

> Es entfallen keine Baurechte

Bereich 4:

e Baullicken kénnen nach § 34
BauGB geschlossen werden

* |Im Bebauungsplan Nr. 60/2 ist ftr
die unbebaute Flachen in 2. Reihe
keine Bebauung vorgesehen

> Es entfallen keine Baurechte

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Ubersichtskarte — Aktueller
Planungsrechtlicher Zustand

Bereiche 5-7:

e Beurteilung nach 8§ 34 BauGB

e Flache 5 und 6 Erschliel3ung tber
Siegburger Str.

* Flache 7 Erschlie3ung tber
Parkplatz

> Baurechte entfallen nicht

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Ubersichtskarte — Aktueller

Planungsrechtlicher Zustand

Bereich 8:

» ErschlieBung Gber Propsteistral3e aul3erst
schwierig (schmale Zufahrt, vorhandene
Bebauung)

» Topographie: sehr starke Hanglage

» ErschlieBung durch Stichstral’e mit
Wendehammer ist wirtschatftlich nicht realisierbar

» Wirtschaftliche Bebauung nicht mdglich

Bereich 9:

« GroRtenteils von USG des Pleisbachs tberlagert

» Vorgesehene ErschlieBungsstral3e aus dem
alten Bebauungsplan kann nicht realisiert
werden

» Bebauung ohne Erschliefungsstral3e nicht
maoglich

A~

.
.

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 60/2 , Siegburger Stral3e*

» Fur die nicht bebauten Teilflachen entstehen keine planungsrechtlichen
Nachteile

> Es entfallen keine bestehenden Baurechte

> Bereich des Pleisbachs ist durch das Uiberlagernde USG geschiitzt, eine
Bebauung unzulassig

» rechtssichere planungsrechtliche Beurteilung zuktinftiger Bauvorhaben gem.
§ 34 und 35 BauGB wird ermdglicht

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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» Fragen Sie uns

» (Geben Sie uns Anregungen

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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Wir weisen darauf hin, dass Sie mit der Abgabe einer
Stellungnahme der Verarbeitung Ihrer angegebenen
personenbezogenen Daten (wie Name, Anschrift, E-
Mailadresse) zustimmen.

Gemal Art. 6 Abs. 1¢ DSGVO werden die Daten im Zuge des
Planverfahrens flr die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten sowie fur die Informationspflicht Ihnen
gegenuber genutzt.

Weitere Informationen zur Verarbeitung personenbezogener
Daten kdnnen Sie im stadtischen Internetangebot unter

https://www.koenigswinter.de/de/datenschutz.html

abrufen.

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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> Sie konnen uns auch schreiben

Die Unterlagen sind einsehbar unter www.koenigswinter.de ->
Rubrik .. Planen und Bauen”“ -> Unterrubrik , Stadtplanunq/
Bauleitplanung“ —> Menupunkt ., Aktuelle Planverfahren®

Stadt Konigswinter, Servicebereich Stadtplanung, Obere Strale 8,
53639 Konigswinter

E-Mail: Annika.Vanck-Melich@koenigswinter.de Tel.: 02244 889 178

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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> Sie konnen uns auch schreiben

Sie konnen lIhre Anregungen auch bis zum 14.01.2024 schriftlich
oder in sonstiger Form (Fax, Mail etc.) einreichen.

Stadt Konigswinter, Servicebereich Stadtplanung, Obere Stral3e 8,
53639 Konigswinter

E-Mail: Annika.Vanck-Melich@koenigswinter.de Tel.: 02244 889 178

Vielen Dank fur Ihr Interesse!

Stadt Konigswinter | Servicebereich Stadtplanung
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