73. Flachennutzungsplananderung ,Herresbacher Stralle - Quodengarten® im Stadtteil
Oberpleis

Zusammenfassende Erklarung

GemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch in der zum Anderungsbeschluss giiltigen Fassung
wird der 73. Flachennutzungsplananderung diese zusammenfassende Erklarung tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hoérdenbeteiligung in der Flachennutzungsplan&nderung berlicksichtigt worden sind, und
aus welchen Grinden diese Flachennutzungsplananderung nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wor-
den ist, beigefligt.

Mit der 73. Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines Wohngebiets zur Schaffung von Wohnraum fir Fliichtlinge
und barrierefreien, sozial gebundenen Wohnungen vorbereitet werden. Der Geltungsbe-
reich der Anderung umfasst einen ca. 0,35 ha grofRen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 988,
Flur 9 in der Gemarkung Oberpleis. In dem siidlichen Teilbereich der 73. Anderung wird
entlang der Herresbacher Stralle anstelle der bisherigen Grinflache eine ,Wohnbaufla-
che* dargestellt. Im Bereich der nérdlichen Teilflache der Anderung wird die Zweckbe-
stimmung der Grunflache von ,Friedhof, geplant in ,Regenwasserbeseitigung” geandert.
Die Darstellung Griunflache bleibt hier erhalten.

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend von Ackerflachen gepragt. Im Siden stof3t das
Gebiet an die Herresbacher Stral3e, an der auf der gegenuberliegenden Stral3enseite
bereits Wohnbebauung vorhanden ist. Im Westen, Norden und Osten des Plangebiets
liegen weitere Ackerflachen und Gehdlzflachen. Nordlich des Plangebiets verlauft der
Pleisbach, an dessen Auenbereiche das Plangebiet angrenzt.

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Belastungen (L&rm, Geruch) ein. Hierzu und
Flora, Fauna, Wasser und Boden wurden Untersuchungen durchgefihrt.

Die Larmbelastung kann durch die Planung des Geb&udes reduziert werden und die auf-
tretenden gelegentlichen Geruchsbelastungen werden nicht als gesundheitsschadlich
eingeschatzt. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einer Mulde gesammelt und
gedrosselt in die nérdlich angrenzenden Auenbereiche des Pleisbachs eingeleitet.

Die weiteren zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in den Boden wer-
den durch AusgleichsmalBhahmen im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets voll-
standig ausgeglichen werden. Weil festgestellt worden ist, dass die Flachennutzungs-
plandnderung somit keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, sind dariber hinaus
keine weiteren Umweltbelange bericksichtigt worden.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdordenbeteiligung sind in der Flachennut-
zungsplanéanderung berucksichtigt worden, indem

- Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung und des Umweltberichts ent-
sprechend der AuRerungen und Stellungnahmen geéndert wurden,

- auf einen Teil der Wohnbauflachendarstellung im Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung verzichtet wurde,

- eine Grunflache mit der Zweckbindung Regenwasserbeseitigung im Entwurf zur
offentlichen Auslegung erganzt wurde.



Dariiber hinaus fanden die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
der Flachennutzungsplananderung keine Bericksichtigung.

Durch die Bauleitplanung wird die Ortslage Oberpleis geringfiigig in den heutigen AuRen-
bereich hinein erweitert, um Wohnraum fur Fluchtlinge und sozial gebundene Wohnun-
gen zu schaffen. Das Plangebiet hat den Vorteil, dass es durch seine Lage eine sehr
gute Anbindung an Oberpleis und die in Oberpleis verfligbaren Einrichtungen u.a. der
sozialen Infrastruktur hat. Es liegt bereits eine duf3ere ErschlieBung vor. Nach Priufung
der fur die geplante Nutzung verfligbaren Flachen im Stadtgebiet kommt die Standortal-
ternativenpriifung zu dem Ergebnis, dass der Standort an der Herresbacher Straf3e fir
die geplante Nutzung geeignet ist. Aufgrund des grof3en Bedarfs an Gebauden zur Un-
terbringung von Flichtlingen, kann auf den Standort an der Herresbacher Straf3e nicht
verzichtet werden. Somit ist die Bauleitplanung zur Erreichung der Zielsetzung - zusatz-
lich zur Nutzung anderer Flachen im Stadtgebiet fur Fluchtlingsunterkiinfte — an diesem
Standort erforderlich. Die Ausweisung von Flachen fur Mehrfamilienhduser an anderen
Standorten erfolgt ebenfalls.

Alternative Darstellungsmaéglichkeiten wurden geprift. Dem Ziel der Bauleitplanung, an
einem Standort Wohnraum fir Flichtlinge und sozial gebundene Wohnungen zu ermdgli-
chen, entspricht die Darstellung der Art der Nutzung als Wohnbauflache und Griinflache
zur Regenwasserbeseitigung. Alternative Darstellungen sind vor dem Hintergrund der
gegebenen Zielsetzung nicht zweckmalfiig.
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