69. Flachennutzungsplananderung ,Bockeroth - Westlich der Friedrichshoéher
Stral3e” im Stadtteil Bockeroth

Zusammenfassende Erklarung (gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch)

Im Stadtteil Bockeroth besteht eine stetige Nachfrage nach geeigneten Flachen
fur eine bauliche Entwicklung als Wohnbauflachen. Dies macht die Entwicklung
von AuRRenbereichsflachen in Bockeroth erforderlich, um dieser Nachfrage nach
Wohnen, insbesondere nach freistehenden Einfamilienhausern, nachzukommen.
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst ca. 4.400 gm.

Derzeit wird der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache (intensiv ge-
nutzte Weideflache mit einzelnen Obstgeh6lzen) genutzt. Angrenzend an diese
Flache befindet sich im Osten und Siiden eingeschossige Wohnbebauung. Im
Norden befindet sich ein Pensionspferdebetrieb und im Westen grenzt der Ande-
rungsbereich ebenfalls an landwirtschaftliche Flachen, die als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen sind.

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Koénigswinter stellt im Anderungsbe-
reich ausschlieRlich ,Flache fur die Landwirtschaft’ dar. Durch die 69. Flachen-
nutzungsplananderung werden die Bauflachen in diesem Bereich von Bockeroth
geringfugig erweitert. Aufgrund der umliegenden Nutzungen umfasst die 69. Fla-
chennutzungsplananderung die einzige in diesem Bereich noch zu entwickelnde
Flache. Sie begrundet kein Uber diese Flache hinausgehendes Wachsen des
Ortes in den AuRenbereich.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Flora und Fauna, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Larm, Landschaftsbild, Mensch und Kultur und sonstige Sachgu-
ter wurden beschrieben und bewertet. Die Bestandssituation zeigt, dass durch
die umliegende, anthropogene Nutzung Vorbelastungen beziglich der Schutzgu-
ter Boden, Klima und Luft, Mensch und Siedlungsbild auftreten.

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Belastungen (Larm, Licht, Staub, Ge-
ruch) ein. Zu den auf das Gebiet wirkenden Umwelteinwirkungen und zu Flora,
Fauna, Wasser und Boden wurden Untersuchungen durchgefthrt.

Die Larmbelastung wurde sowohl bezogen auf den Verkehr (BAB 3, ICE-Strecke)
als auch bezogen auf den gewerblichen Larm (angrenzender Pensionspferdebe-
trieb) untersucht.

Gemal des Schallgutachtens werden die zulassigen Larmwerte fir eine Wohn-
bebauung im Allgemeinen Wohngebiet in Teilbereichen des Plangebietes lber-
schritten. Entsprechende SchallschutzmalRnahmen sind daher zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhéltnisse erforderlich.



Die Lichtimmissionen durch den angrenzenden Reitplatz halten die gultigen Best-
immungen ein. Die Gerliche, die von dem Pensionspferdehof ausgehen, halten
den Grenzwert fir Wohngebiete ein.

Eine Belastigung der Anwohner im Anderungsbereich durch Staubbelastung
kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Zum Schutz des Landschafts-
bilds einerseits und zur Abschirmung von Staubemissionen gegeniber der
Wohnbebauung andererseits, soll eine 1,5m hohe Hainbuchenhecke gepflanzt
werden. Zukunftige Bauherren werden zudem darauf hingewiesen, dass durch
den angrenzenden Pensionspferdehaltungsbetrieb und die Nutzung und Pflege
des Reitplatzes Staubentwicklungen sowie Licht-, Larm- und Geruchsimmissio-
nen auftreten konnen. Zum Schutz von Boden, Wasser und Gehélzbestanden
sind detaillierte Schutzmalnahmen formuliert worden, auf die hingewiesen wird.

Das Niederschlagswasser kann vollstandig vor Ort versickert werden, was der
Neubildung von Grundwasser zu Gute kommt.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in Wohnbauflache wird die In-
tensitat der zukinftigen Nutzung v.a. im Hinblick auf den Versiegelungsgrad er-
héht. Die Schutzgiter Flora und Fauna, Boden und Wasser werden durch den
Verlust von Offenflache negativ belastet. Die Schutzgiter Klima und Luft sowie
Larm und die damit einhergehenden Auswirkungen auf den Menschen werden
durch die Nutzungsénderung beeintrachtigt und zusatzlich belastet. Eine nach-
haltige Verschlechterung der Gesamtsituation tritt jedoch nicht ein.

Die Auswirkungen der mit der Flachennutzungsplandnderung verbundenen
MaRRnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastungen und die kleinflachigen
baulichen MaRhahmen mit geringen Erheblichkeiten verbunden.

Durch die Anlage neuer Biotopstrukturen (Hainbuchenhecke) im Gebiet selbst
konnen 35 Prozent des 6kologischen Eingriffs ausgeglichen werden. Die weite-
ren zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Ausgleichs-
maflnahmen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet vollstdndig ausgeglichen
(Gemarkung Oelinghoven, Flur 5, Flursticke 1 und 5). Hier ist die Umwandlung
von intensiv gedingtem Weideland in Glatthaferwiese bzw. Hochstaudenflur so-
wie die Entwicklung von Bachauengehdlzen vorgesehen.

Weil festgestellt worden ist, dass die Flachennutzungsplananderung somit keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, sind dariber hinaus keine weiteren Um-
weltbelange berticksichtigt worden.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind in der Fla-
chennutzungsplananderung teilweise bericksichtigt worden, indem madgliche
Konflikte untersucht, und nach Abwagung der Belange in Begriindung und Um-
weltbericht behandelt wurden. Eine Anderung der Flachennutzungsplandarstel-
lung hat sich dadurch nicht ergeben.



Alternative Darstellungen sind vor dem Hintergrund der gegebenen Zielsetzung -
Schaffung von ortsnahem Wohnraum in Bockeroth- nicht zweckmafig.
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