Richtlinien
der Stadt Kénigswinter Uber die Férderung von
privaten MalRnahmen der Profilierung und Standortférderung
im Stadtumbaugebiet "Kdnigswinter-Altstadt”

-Forderrichtlinien fir das Stadtumbaugebiet Kénigswinter-Altstadt-
vom 29.09.2020

(mit redaktionellen Anderungen — kursiv gekennzeichnet)

1. Fordergrundlagen und Forderzweck

1.1 Die Stadt Konigswinter fordert mit finanzieller Unterstitzung der Bundesrepublik
Deutschland und des Landes Nordrhein-Westfalen nach Mafl3gabe

1.2

13

14

der Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Foérderung von
MalRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung (Forderrichtlinien
Stadterneuerung 2008) (Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 - V.5 — 40.01 -) in der jeweils gultigen
Fassung,

des § 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) und der dazugehérigen vorlaufigen
Verwaltungsvorschriften (VV LHO) in der jeweils giiltigen Fassung,

der entsprechenden Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Koéln bzw. der
nach Landesrecht zusténdigen Stelle,

der Gestaltungssatzung fir die Altstadt Kénigswinter

und dieser Richtlinien

private MalRnahmen zur Profilierung und Standortaufwertung im Stadtumbaugebiet
"Konigswinter-Altstadt" im Sinne von Ziffer 11.2 der Fdrderrichtlinien
Stadterneuerung 2008.

Forderzweck ist die Aufwertung von privaten Gebduden und Freiflachen zur
dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und Freizeitverhaltnisse im
Stadtumbaugebiet "Kdnigswinter-Altstadt" und des Erscheinungsbildes der Altstadt
von Koénigswinter.

Ein Anspruch auf Forderung nach diesen Richtlinien besteht nicht; die Stadt
Kdnigswinter entscheidet Uber Antrage aufgrund ihres pflichtgemallen Ermessens im
Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und Zuweisungen.

Regelungen der Férderrichtlinien Stadterneuerung, der LHO, den VV LHO, der
Zuwendungsbescheide sowie sonstige zuschussrelevante landes- oder
bundesrechtliche Regelungen gehen den Regelungen in diesen Richtlinien
grundsétzlich vor.

2. Fordergebiet

Gefordert werden Maflinahmen in dem in der Anlage dargestellten Teilbereich des
Stadtumbaugebietes "Konigswinter-Altstadt".

3. Fordergegenstande

Forderfahige MalRnahmen (Férdergegenstande) nach diesen Richtlinien sind MalRnahmen
zur Herrichtung und Gestaltung von sichtbaren
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3.1.
3.2.
3.3.

3.4.

Aulenfassaden von Gebauden;

Déachern von Gebéauden;

Einfriedungen;

sowie Maflinahmen zur Schaffung

von nichtoffentlichen Grin- und Gartenflachen aufgrund der Entsiegelung vormals
befestigter Flachen.

4. Foérdervoraussetzungen

Eine Fdrderung nach diesen Richtlinien erfolgt nur unter den folgenden Voraussetzungen:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411
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Die MaRnahme entspricht den Zielen des Stadtumbaugebietes "Koénigswinter-
Altstadt”, der Gestaltungssatzung und den sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen
und verstof3t nicht gegen geltendes Recht; fir die Beurteilung von MalRnahmen, die
nicht im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erfolgen, sollen deren
Bestimmungen analog herangezogen werden. Samtliche MalRnahmen werden mit
der Stadt Kénigswinter abgestimmt.

Alle fur die MaBnahme erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Genehmigungen liegen
Vor;

Die MalBnahme dient unter Berlcksichtigung der Lage und des Zustandes der
Gebaude dem Forderzweck;

Vorhandene und baurechtlich erforderliche Anlagen (z.B. Kinderspielplatze, Garagen,
Stellplatze) werden nicht beeintrachtigt oder entfernt;

Die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschlie3lich des Eigenanteils)
werden weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt;

Bei Durchfihrung der MaRnahme werden die allgemeinen gesetzlichen -
insbesondere auch die abgabe-, arbeits- und sozialrechtlichen- Bestimmungen
beachtet;

Die Malnahme dient der dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und
Freizeitverhdltnisse  im  Stadtumbaugebiet—Sanierungsgebiet und  des
Erscheinungsbildes der Altstadt von Kénigswinter.

Es werden alle am Geb&ude und auf dem Grundsttck erforderlichen Maflnahmen
durchgefiuhrt; gegebenenfalls auf der Grundlage eines mehrjahrigen Maflinahmen-
und Zeitplanes, wenn dem Antragsteller die gleichzeitige Durchfiihrung aller
erforderlichen MalRBhahmen wirtschaftlich nicht mdglich oder zumutbar ist.

Die Forderung einer MalRnahme ist nur mdglich, wenn hierfir keine anderen
Programme aufRerhalb der Stadtebauférderung (z. B. Zuschiisse oder Darlehen
von KfW oder NRW.Bank) genutzt werden kodnnen (Nachrangigkeit der
Stadtebauforderung bzw. Subsidiaritatsprinzip).

Malnahmen zur energetischen Ertlichtigung sind hinsichtlich des dadurch zu
erreichenden Warmedurchgangskoeffizienten (Nachweis fir das jeweilige Bauteil
oder das Gebaude) zu prifen. Die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (GEG)

der-Energieeinsparverordnung-des-Bundes{(EREVS sind zu bericksichtigen.

Die MalRnahmen zur Begrinung und Herrichtung von privaten Freiflachen miissen
stadtdkologisch sinnvoll sein.
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4.12

Die neu gestalteten Bereiche miissen wahrend der Zweckbindungsfrist gemar
Ziffer 8 7 in einem dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand gehalten
werden (Instandhaltungsverpflichtung).

5. Nicht forderfahige MaRnahmen

Folgende Maflinahmen werden nicht geférdert:

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10
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Maflnahmen, mit deren Durchfiihrung vor der Bewilligung bereits begonnen wurde
oder die abgeschlossen sind; als Beginn ist bereits der Abschluss eines Leistungs-
oder Lieferungsauftrags zu werten (Planungsarbeiten sind hiervon ausgenommen);

Mafnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Forderprogrammen gefordert
werden (z. B. Denkmalschutz, energetische Gebaudesanierung);

MalRnahmen, die der energetischen Ertlichtigung dienen (z. B. Dammung von
Fassaden oder Dachern, Austausch von Fenstern) und die technischen
Mindestanforderungen eines anderen Fordergebers (z. B. KfW) erfiillen. In diesem
Fall sind diese Férderprogramme zu nutzen;

Maflnahmen bzw. Foérdergegenstande nach dieser Richtlinie, sofern dasselbe
Objekt bereits mit Stadtebaufordermitteln instandgesetzt und/oder modernisiert
wurde;

Mafnahmen auf Grundstiicken mit Gebauden, die Missstéande oder Mangel im Sinne
des § 117 Abs. 2 und 3 des Baugesetzesbuches aufweisen, ohne dass diese durch
Instandsetzung und Modernisierung behoben werden;

MalRRnahmen, deren Durchfihrung auch ohne Forderung nach diesen Richtlinien
sichergestellt ist, beispielsweise wenn sie aufgrund von Vertragen oder offentlich-
oder privatrechtlichen Vorschriften ohnehin durchgefiihrt werden mussen;

MalRRnahmen, denen planungs-, bauordnungs- oder denkmalrechtliche Belange
entgegenstehen;

MaRnahmen auf Grundstiicken, die in 6ffentlichem Eigentum stehen;

Nicht forderfahig sind einzelne Reparaturarbeiten oder Pflanzungen, Anderungen an
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die Einrichtung von Stellplatzen,
Neuinstallation und Austausch von Markisen, die Errichtung von Wintergarten,
Kosten fir Bau- und Gartengerate, ortsfremde gartnerische Anlagen sowie
aufwendige Gestaltungselemente (z.B. Skulpturen, Wasserspiele u.a.);

Maflnahmen im Rahmen von Neubaumal3hahmen, auch die erstmalige Herstellung
von Grin- und Freiflachen im Zusammenhang mit Neubauten;

InstandsetzungsmalRnahmen, die durch zielgerichtetes oder schuldhaftes Verhalten
des Eigentiimers herbeigefihrt worden sind.

Mallnahmen, die mit eigenen Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers
durchgefiihrt werden



6. Art, Form und HOhe der Forderung

Die Foérderung im Rahmen dieser Richtlinien erfolgt als verlorener Zuschuss. Die Héhe des
Zuschusses berechnet sich wie folgt:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
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Far Mal3Bnahmen nach Ziffer 11.2 (1) der Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008
sind maximal Kosten in H6he von 60 € pro m? umgestaltete Flache (Mittelwert je
Fordergegenstand) zuwendungsfahig. Hiervon betragt der Zuschuss 50 % der als
forderfahig anerkannten Kosten, maximal jedoch 30,00 € pro m? umgestalteter
Flache.

Forderfahig sind Kosten fur Malinahmen nach Ziffer 2 der Richtlinien. Eine Forderung
erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 1.000,-- € betragt (Bagatellgrenze).

Eine Forderung oberhalb der nachfolgenden Wertgrenzen erfolgt nur, wenn eine
Durchfiihrung der Ma3nahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt:

10.000,00 € bei der Forderung von Aultienwanden;
10.000,00 € bei der Férderung von Dachern;
5.000,00 € bei der Forderung von Einfriedungen;
5.000,00 € bei der Forderung von Garten-/Griinflachen.

Auch bei einem besonderen stadtebaulichen Interesse soll die Gesamtférderung auf
einem Grundstick den Hochstférderbetrag von 99.000,-- € nicht Uberschreiten. In
diesem Falle sind die Zuschisse fir die einzelnen Férdergegenstande anteilig zu
reduzieren.

Bei der Flachenberechnung an Aulenwdnden und Déachern werden
Fassadenoffnungen, Dacheinschnitte usw. unter 2,5 m2 Einzelgrof3e nicht vom
Flachenmall abgezogen. Die Seitenflachen von vor die AuBenwand bzw. vor das
Dach vortretenden Bauteilen (z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Gauben, Kamine, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Vorbauten wie
Erker und Balkone, Treppen- und Balkongelander usw.) werden nur bericksichtigt,
wenn sie mehr als 1,00 m vortreten. Gleiches gilt fiir hinter die AuRenwand bzw. hinter
das Dach zuriicktretende Bauteile (z.B. Laibungen, Eingange, Loggien,
Dacheinschnitte usw.). Die Flachenberechnung von Einfriedungen erfolgt durch
Multiplikation der Lange und der jeweiligen Hohen der Anlage ohne Berilicksichtigung
der Aufsicht und von Vorspriingen. Bei der Flachenberechnung im Gelénde bleiben
Hohenunterschiede aul3er Betracht.

Zu den forderfahigen Kosten gehéren auch Kosten fiir den Austausch und den Einbau
von Fenstern im Zusammenhang mit einer Fassadensanierung, Kosten fir
notwendige vorbereitende Malinahmen wie die Entfernung von Baumaterialien,
Bauteilen, Geb&uden und Bepflanzungen, sowie Nebenkosten (Kosten fir
erforderliche fachliche Betreuung, Beratung, Planung, nicht aber Verwaltungs-,
Finanzierungs- oder Rechtsbeistandskosten).



7. Forderempfanger

Forderempfanger kénnen folgende natirliche und juristische Personen des privaten Rechtes

sein:

7.1

7.2

7.3

Eigentimer;
Erbbauberechtigte;

Personen mit einer eigentiimergleichen Rechtstellung, durch die die Einhaltung der
Zweckbindung sichergestellt ist.

8. Zweckbindung

Die Zweckbindung betragt 10 Jahre ab Auszahlung des Zuschusses. Wahrend dieses

Zeitraumes

8.1

8.2

8.3

8.4

hat der Forderempfanger den durch die Foérderung erreichten Zustand der Flachen
und Gebaude zu erhalten;

hat der Forderempfanger die fur die Forderung mafRgeblichen Plane, Belege und
sonstigen Unterlagen aufzubewahren;

hat der Forderempfanger den zustandigen stadtischen Bediensteten nach vorheriger
Anmeldung zu ermdglichen, das Grundstick zu betreten, die gefoérderten
Malnahmen in Augenschein zu nehmen und die fir die Férderung mafigeblichen
Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

ist der Forderempfanger verpflichtet, die unter den Ziffern 7.1 bis 7.3 aufgeflihrten
Verpflichtungen an einen evtl. Rechtsnachfolger weiterzugeben.

9. Verfahren

9.1

9.2

9.3
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Forderantrage nach diesen Richtlinien sind schriftlich an den Blrgermeister der Stadt
Kdnigswinter, Servicebereich Stadtplanung, 53637 Kaonigswinter, (nachfolgend
Stadtverwaltung genannt) zu stellen. Bei der Antragsbearbeitung richtet sich die
Reihenfolge nach dem Eingangsdatum; Entscheidungen erfolgen in der Reihenfolge,
in der Entscheidungsreife eintritt.

Die Festsetzung des Foérderbetrages erfolgt auf Grundlage einer fachlichen
Baukostenermittlung, die mit Einreichung des Forderantrages vorzulegen ist. Die
Baukostenermittlung ist durch drei vergleichbare Angebote je Gewerk von
verschiedenen Unternehmen, inklusive Angabe der Flachenmalle, zu erbringen
(geman VV zu § 55 LHO).

Der Zuschuss wird von der Stadtverwaltung durch schriftlichen Férderbescheid mit
den erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen (vgl. Ziffer 8.7)
bewilligt. Die Stadtverwaltung ist berechtigt, den Forderbescheid zur Verwirklichung
von Zielen des Stadtumbaugebietes "Kdnigswinter-Altstadt" auch mit Auflagen und
Bedingungen zur Gestaltung und zur Nutzung des Grundstiickes bzw. Gebdaudes zu
versehen. Nach Erteilung des Férderbescheides diirfen Anderungen der MalRnahmen
nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen. Eine nachtrégliche
Zuschusserhohung bei Uberschreitung der veranschlagten Kosten erfolgt nicht.



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Der Forderempfanger hat den zustandigen stadtischen Bediensteten bis zum
Abschluss der MaRnahme jederzeit zu ermdglichen, das Grundstiick zu betreten, die
geférderten MalBhahmen in Augenschein zu nehmen und die fir die Forderung
mafgeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

Der Forderempfanger hat der Stadtverwaltung innerhalb von zwei Monaten nach
Durchfiihrung der MaRnahme die Fertigstellung anzuzeigen und die entstandenen
Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von Belegen)
nachzuweisen. Sind die nachgewiesenen Kosten geringer als die dem
Forderbescheid zugrunde gelegten Kosten, ist der Zuschuss durch
Anderungsbescheid entsprechend zu reduzieren.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Durchfiihrung der MaRnahme und

Prufung des  Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen
Zuwendungsbescheiden der zustdndigen Landesbehdrde Auszahlungstermine erst
fur kinftige Haushaltsjahre vorgesehen sind, erfolgen vor Eingang der Zuwendung
nur Abschlage in Hohe des stadtischen Eigenanteils. Zwischenzahlungen nach
Baufortschritt sollen nur geleistet werden, wenn die MalRhahme im besonderen
stadtebaulichen Interesse liegt, wenn eine Durchfuihrung andernfalls nicht méglich
ware, wenn die Voraussetzungen des Satzes 2 nicht vorliegen und wenn
nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der Malinahme gesichert ist.

Im Fall des Verstol3es gegen diese Richtlinien oder im Fall falscher Angaben des

Antragstellers kann der Forderbescheid — auch nach Auszahlung des Zuschusses —
widerrufen bzw. zurickgenommen werden. Dies gilt insbesondere auch bei
Verstolien gegen die Zweckbindungsfrist von zehn Jahren. Zu Unrecht ausgezahlte
Beitrage werden mit dem Widerruf oder der Ricknahme des Foérderbescheids zur
Ruckzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 3 % Uber dem
jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Unwirksamkeit, Riicknahme
und der Widerruf von Forderbescheiden sowie die Ruckforderung von Zuschissen
einschlieB3lich deren Verzinsung richten sich nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz
des Landes Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und den allgemeinen gesetzlichen
Regelungen. Dem Letztempfanger der Fordermittel sind entweder per Bescheid oder
durch stadtebaulichen Vertrag die bei der Weitergabe von Zuwendungen an Dritte zu
beachtenden Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen aufzuerlegen.
Hierbei sind neben diesen Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und
die Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Im Ubrigen fihrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes Nordrhein-Westfalen bzw.
eventuellen Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der
jeweiligen Zuwendungsbescheide der zustandigen Landesbehdrde sowie den
allgemeinen verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsétzen durch.

10. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit Beschlussfassung in Kraft.

Forderrichtlinien



