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BEGRÜSSUNG UND EINFÜHRUNG 

ISEK: Was ist das? 

Einführung in den Planungsprozess (Methodik, Vorgehensweise) 

Ablauf ς Was erwartet uns heute? 

α!¦C ²!{ .!¦9b ²Lw !¦CΚά 

Auszüge aus der Analysephase 

9ƛƴǎŎƘŅǘȊǳƴƎ ŀǳǎ αPlanersichtά 

α!¦C ²!{ .!¦9b ²Lw !¦CΚάΥ SICHT DER BÜRGER/INNEN 

Markt der Ideen / Informationen und Anregungen zu unterschiedlichen Themen: 

Á Wohnen / Siedlungsentwicklung, Ortsbild, soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben 

Á Wirtschaft / Gewerbe, Einzelhandel, technische Infrastruktur, Verkehr 

Á Natur und Landschaft, Freiraumqualität, Tourismus und Naherholung 

AUSBLICK UND VERABSCHIEDUNG 

Kurzfeedback zu den Ergebnissen 

weitere Vorgehensweise 
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Was ist ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)? 

ISEK 

Landespla-
nerische 

und 
gesetzliche  
Vorgaben  

Konzepte / 
Planungen 

Á strategisches Gesamtkonzept 
der Stadtentwicklung 

Á Ziele und Maßnahmen in Text 
und Karte 

Á keine unmittelbare 
Rechtswirkung, Wirkung 
aufgrund politischer Bindung 
(z.B. auf folgende Verfahren, 
wie FNP) 

Á zentraler Leitfaden und 
Orientierungsrahmen 

Á ganzheitliche Betrachtung 
planungsrelevanter Themen 

Á Planungshorizont 15 ς 20 Jahre 

Bürger/ 
Innen 
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Vorgaben aus den bestehenden 
Konzepten Wohnen / Gewerbe / 
Einzelhandel,  Rahmenpläne etc.  

Stärken-Schwächen-Profil der 
Stadtteile  

Methodik / Vorgehensweise 

Maßnahmenkonzept 

Handlungsräume und 
Entwicklungsziele 

Handlungsfelder und 
Handlungsleitlinien 

Bestandsaufnahme / 
Analyse 

Herausarbeitung von Handlungsleitlinien in den 
identifizierten Handlungsfeldern 

Formulieren eines Leitbildentwurfes 

1.) 

2.) 

3.) 

4.) 

Herunterbrechen der Handlungsleitlinien auf die 
Handlungsräume (Teilräume) 

Konkretisierung der Handlungsleitlinien durch 
(teil-)raumbezogene Entwicklungsziele 

Operationalisierung der Ziele über einen 
Maßnahmenkatalog 

Heute:  

Ihre Ideen und 
Anregungen! 

Sommer 2018:  

Ihre Ideen und 
Anregungen! 



ISEK Königswinter 

Auftaktveranstaltung 22.11.2017 

 Planungsgruppe MWM Aachen I Städtebau und Verkehrsplanung  5 

Einbindung der Öffentlichkeit 

1.) 

7 Planungsräume / Stadtbereiche  

(1) Königswinter 

(2) Dollendorf 

(3) Stieldorf 

(4) Thomasberg / Heisterbacherrott 

(5) Ittenbach  

(6) Oberpleis 

(7) Oberhau 
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Heute, 18.00 Uhr:  
Talbereich Dollendorf, Königswinter 

30.11.2017, 18:00 Uhr: Stieldorf, 
Thomasberg / Heisterbacherrott 

28.11.2017, 18:00 Uhr:  
Oberpleis, Ittenbach, Oberhau 

Termine Bürgerinformationsveranstaltungen 

3 Stieldorf 

2 Dollendorf 

5 Ittenbach 7 Oberhau 

1 Königswinter 

6 Oberpleis 

4 Thomasberg/ 
Heisterbacherrott 
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BEGRÜSSUNG UND EINFÜHRUNG 

ISEK: Was ist das? 

Einführung in den Planungsprozess (Methodik, Vorgehensweise) 

Ablauf ς Was erwartet uns heute? 

α!¦C ²!{ .!¦9b ²Lw !¦CΚά 

Auszüge aus der Analysephase 

9ƛƴǎŎƘŅǘȊǳƴƎ ŀǳǎ αPlanersichtά 

α!¦C ²!{ .!¦9b ²Lw !¦CΚάΥ SICHT DER BÜRGER/INNEN 

Markt der Ideen / Informationen und Anregungen zu unterschiedlichen Themen: 

Á Wohnen / Siedlungsentwicklung, Ortsbild, soziale Infrastruktur / gesellschaftliches Leben 

Á Wirtschaft / Gewerbe, Einzelhandel, technische Infrastruktur, Verkehr 

Á Natur und Landschaft, Freiraumqualität, Tourismus und Naherholung 

AUSBLICK UND VERABSCHIEDUNG 

Kurzfeedback zu den Ergebnissen 

weitere Vorgehensweise 
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Baustein I : Bestandsaufnahme / Analyse 
gesamtstädtische Betrachtung 
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Lage im Raum 

Á Mittelzentrum im Rhein-Sieg-Kreis 

Á Königswinter bildet den 
rechtsrheinischen Übergang vom 
Agglomerationsraum Köln / Bonn zu 
den ländlich strukturierten Bereichen 
des Siebengebirges und des Mittelrheins 
(aus Einzelhandelskonzept Dr. Jansen) 

 

Nachbarstädte und Nachbargemeinden: 

Á Bundesstadt Bonn 

Á Stadt Sankt Augustin 

Á Stadt Hennef (Sieg) 

Á Verbandsgemeinde Asbach (Rheinl.-Pf.) 

Á Stadt Bad Honnef 

Verbands- 

gemeinde 

Asbach 
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Stadtgliederung / Betrachtungsraum ISEK 

Á Polyzentrische Siedlungsstruktur mit Gliederung in 
Berg- und Talbereich: Siedlungsband in Tallage, 
dörfliche Siedlungsräume im Siebengebirge und 
Pleiser Hügelland 

Á ca. 80 Stadtteile / Gehöfte davon 22 aufgrund ihrer 
Größe FNP-relevant 

Stieldorf
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Naturräumliche Einordnung: 

Á Rheintal 

Á Siebengebirge 

Á Pleiser Hügelland 

Naturräumliche Einordnung 

Quelle: Reproduktion Geobasis NRW 



ISEK Königswinter 

Auftaktveranstaltung 22.11.2017 

 Planungsgruppe MWM Aachen I Städtebau und Verkehrsplanung  12 

Geographie / Naturraum 

Ökologie / Naturschutz: 

Á hoher Anteil Schutzgebiete 

Á Teil des Fördergebietes "Chance7" 

Á Naturpark Siebengebirge 
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Tourismus 

Hohe touristische Bedeutung, insbesondere entlang des Rheins (mit der Altstadt 
Königswinter) und im Siebengebirge. 
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Verkehr 

Verkehrstechnisch ist Königswinter gut erschlossen. Besonderheiten 
sind die Bundeswasserstraße Rhein, die BAB 3, der Anschluss an die 
Deutsche Bahn sowie die Nähe zum Flughafen Köln/Bonn. 

Einschränkungen ergeben sich teilweise aufgrund der Topographie für 
den motorisierten Verkehr aber auch für den Umweltverbund. 
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Technische Infrastruktur 

Leitungen und Einrichtungen der Technischen Infrastruktur gewährleisten die 
Versorgung der Stadt und darüber hinaus. Sie ist also zum einen 
Entwicklungsvoraussetzung, kann aber auch einschränkend wirken.  
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Soziale Infrastruktur 

Gute bis sehr gute Ausstattung mit Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur, 
allerdings deutliche Lücken in den peripheren Ortslagen.  
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Einwohnerentwicklung 

Á nach Einwohnerverlusten von 2005 ς 2014 wieder Anstieg der Bevölkerung in Königswinter 

Á allerdings Niveau von 2005 noch nicht wieder erreicht 

Á Schwankungsbreite: ca. 2.000 EW 

Á aktuelle Gesamteinwohnerzahl: ca. 42.600    (31.12.2016) 
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nach Daten des IT.NRW 2017 
Stand der letzten Erhebung 30.06.2015 

0%

5%

10%

15%

20%

25%

unter 3
Jahre

3 bis
unter 6
Jahre

6 bis
unter 15

Jahre

15 bis
unter 18

Jahre

18 bis
unter 25

Jahre

25 bis
unter 30

Jahre

30 bis
unter 40

Jahre

40 bis
unter 50

Jahre

50 bis
unter 65

Jahre

65 bis
unter 75

Jahre

75 Jahre
und mehr

NRW

Regierungsbezirk Köln

Rhein-Sieg-Kreis

Königswinter

Á Überdurchschnittlich hoher Anteil von Senioren (65+) 

Á Auffallend: überdurchschnittlich hoher Anteil der Gruppen 6-15 sowie 40-50 (Baugebietsentwicklung vor 15 Jahren) 

Á Unterdurchschnittlich in den Altersgruppen von 18 bis 40 Jahren (Bildungswanderung + fehlende Angebote) 

Einwohner- bzw. Altersstruktur 
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Berufs- und Ausbildungspendler Königswinter 

(nach Daten des IT.NRW2 2017), 
Stand der letzten Erhebung 30.06.2015 

Auspendler Einpendler

Saldo -8.416 

14.529 

6.113 

Wirtschaftsstandort 
Pendlerverflechtung 

TOP 10 Berufs- und Ausbildungspendler Königswinter 

(nach Daten des IT.NRW2 2017), 
Stand der letzten Erhebung 30.06.2015 

Á Hoher Auspendlerüberschuss 

Á Bedeutung als Wohnstandort überwiegt 
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Anzahl Sozialversicherungspflichtig Beschäftigte absolut: 
Stadt Königswinter: 7559                                          Regierungsbezirk Köln: 1 595 239 
Rhein-Sieg-Kreis: 147 562                                         NRW: 6 407 112 

Á Dienstleistungssektor mit 39% in KW im Vergleich unterrepräsentiert 

Á Primärer Sektor (Land-/Forstwirtschaft), Produzierendes Gewerbe sowie Handel / Gastgewerbe / Verkehr 
stärker ausgeprägt als in den Vergleichsräumen 

Á Auffallend:  überdurchschnittlich viele Beschäftige im Produzierenden Gewerbe 

Quelle:  
Planungsgruppe MWM 
nach Daten des  IT.NRW  
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Baustein I : Analyse vorhandener Konzepte 
gesamtstädtische Betrachtung 
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Bisherige Meilensteine 

Vorgaben aus den bestehenden 
Konzepten, u.a. Wohnen / Gewerbe / 
Einzelhandel,  Rahmenpläne etc.  

1.) 

Handlungskonzept Wohnen 
Bearbeitung 2016-2017 
Beschluss Stadtrat am 18.12.2017 geplant 

Gewerbeflächenkonzept für die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises 2035 
Bearbeitung 2015-2017 
Beratung im Planungs- und Umweltausschuss:  08.02.2017  (Ą 2 Flächenpotentiale) 
Beschluss im Planungs- und Umweltausschuss am 13.09.2017 und im Stadtrat am 09.10.2017 
 
 

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 
Bearbeitung 2016-2017 
regionale Abstimmung im Regionalen Arbeitskreis Entwicklung Planung  und Verkehr der Region 
Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler (RAK): 26.04.2017  
Beschluss im Planungs- und Umweltausschuss: 13.09.2017 (Beteiligung TÖB) 
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Á bis zu 46.000 Einwohner bis 2035 

Á Wohnflächenbedarf: rd. 80 ha Bruttobauland (derzeitige 
Reserven: ca. 50 ha) 

Á Bereitstellung eines bedarfsgerechten, differenzierten und 
qualitätsvollen Wohnbaulandangebotes 

Á Vorrang der Innenentwicklung und Nachverdichtung 

Á Außenentwicklung vorrangig in Ortsteilen mit mehr als 2.000 
Einwohnern 

Kernaussagen der vorliegenden Konzepte 

Handlungskonzept Wohnen Königswinter 2017 

Gewerbeflächenkonzept 2035 

Á Es besteht ein Bedarf an neuen GI-Flächen in der gesamten 
Region und zwar größere, zusammenhängende Flächen 

Á Aufgrund der Stadtstruktur Königswinter und abhängig  von den 
Standortfaktoren wurden 2 Flächenpotentiale detaillierter 
untersucht 

Á Im Ergebnis eigenen sich 2 Standorte zur künftigen 
Bedarfsdeckung:  Flächenpotential Stieldorf (GE), 
Flächenpotential Oberpleis (GE) 

 

 

Folgende 10 Potentialflächen wurden  auf ihre Eignung hin 
untersucht.   

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen 
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Kernaussagen der vorliegenden Konzepte 

Á Bestehender Einzelhandelsbesatz: strukturelle Probleme in 
der Altstadt, die übrigen integrierten Versorgungslagen 
zeigen sich weitgehend stabil 

Á Interne einzelhandelsbezogene Konkurrenzsituation: 
Ortsmitten Altstadt, Oberpleis, Nieder-/Oberdollendorf, 
Einzelhandelsagglomeration am Ortskernrand von 
Ittenbach, sowie außerhalb gelegene Standortbereiche, 
z.B. Gewerbegebiet Mühlenbruch 

Á In den Stadtteilen Oberdollendorf u. Oberpleis befinden 
sich fast ¾ der gesamten VerkaufsflächeĄ Ungleichgewicht 
zwischen Einwohner u. Verkausfläche Ą beide sind wichtig 
für die Versorgung des Stadtgebietes 

Á Gesamtzentralität von 68,7 %:Ą Kaufkraftabflüsse in 
erheblichen Umfang liegen vor.  

Á zum Schutz der integrierten Standortlagen in Verbindung 
mit einen Schutz der wohnungsnahen Versorgung sieht 
das Zentrenkonzept 2 Stadtteilzentren und 3 
Nahversorgungszentren vor 

 

 

 

 

 

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 

Zentrenhierarchie in Königswinter:  
Á Altstadt und Oberpleis = Stadtteilzentren 
Á Ittenbach, Nieder-/Oberdollendorf u. 

Stieldorf = Nahversorgungszentrum 

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen 
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Konzepte / Planungen 

Gesamtstädtischer Bezug: 

ÁStadtmarketingprozess, 2004  

ÁHandlungskonzept Wohnen Königswinter 2017 

ÁGewerbeflächenkonzept 2035 

ÁFortschreibung des Einzelhandelskonzeptes  

Sanierungsgebiet 
Klosterlandschaft Heisterbach, 2007 - 2018 

Integriertes Handlungskonzept (IHK) Altstadt, 2016 

Rahmenplanung Vinxel_Stieldorf, 2007 
(Entwurf) 

Integriertes Handlungskonzept (IHK) für die 
Ortsmitte von Oberpleis, 2016 

Regionale 2010: Kloster Heisterbach (# 35), 
Siebengebirgsmuseum (# 34)  und  
Gesamtperspektive Königswinter Drachenfels (# 33) 

Sanierungsgebiet 
Altstadt, (2004 -  2017) 

Sanierungsgebiet 
Drachenfels (2006-2017) 
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Baustein I : Bestandsaufnahme / Analyse  
Stadtteilebene 
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Übersicht Planungsräume 

1 Königswinter 

4 Thomasberg/ 
Heisterbacherrott 

2 Dollendorf 

7 Oberhau 

6 Oberpleis 

5 Ittenbach 

3 Stieldorf 



ISEK Königswinter 

Auftaktveranstaltung 22.11.2017 

 Planungsgruppe MWM Aachen I Städtebau und Verkehrsplanung  

I Königswinter (Altstadt)_Impressionen 

Foto: Stadt Königswinter 

Foto: Stadt Königswinter 
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I Königswinter Luftbild 

Königswinter 
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I Königswinter (Altstadt)_Stadtteilprofil (1/5) 

Lage zwischen Rhein und Naturpark 

wertvoller Naturraum mit hohem 
Schutzanspruch (FFH, NSCHG, NP) 

zahlreiche Rad- und Wanderrouten 

umfangreiche Tourismusangebote 

 

Freiraum, Natur und Klima, Tourismus 
und Naherholung: 

+ 

+ 

+ 

+ 
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I Königswinter (Altstadt)_Stadtteilprofil (2/5) 

sehr gute MIV-Anbindung 

gute ÖPNV-Anbindung  
(Stadtbahn, DB, Busse) 

Rheinfähre 

besonders gute Anbindung in Richtung 
Bonn 

trennende Wirkung und 
Emissionsbelastung Verkehrswege 
(insbesondere Bahntrasse) 

Verkehr und Mobilität: 

Technische Infrastruktur: 

Leitungstrassen verlaufen i.d.R. innerhalb 
der Verkehrsflächen, keine hierdurch 
bedingten wesentlichen Restriktionen 

+ 

+ 

+ 

+ 

- 

- 
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I Königswinter (Altstadt)_Stadtteilprofil (3/5) 

gute Infrastrukturausstattung (Schulen, 
Kindergärten, Ärzte etc.) 

Vielzahl kultureller Angebote 

Sportanlagen und Schwimmbäder (Hallen- 
und Freibad); Ausblick: Abriss und Neubau 
Hallenbad 

+ 

Soziale Infrastruktur: 

+ 

+ 



ISEK Königswinter 

Auftaktveranstaltung 22.11.2017 

 Planungsgruppe MWM Aachen I Städtebau und Verkehrsplanung  36 

I Königswinter (Altstadt)_Stadtteilprofil (4/5) 

Siedlungsräumliche Entwicklung / 
Ortsbild: 

viele gut erhaltene historische Gebäude, 
Altstadt-Flair  

Lagegunst: Rheinufer, Wasser 

kompakte Struktur, teilweise extrem hohe 
bauliche Dichte im Kernbereich 

städtebaulicher Bruch an einer 
touristischen Schlüsselposition in der 
Altstadt / östliche Drachenfelsstraße 
(Bahnübergang) 

Siedlungszäsur DB-Strecke / B42 

Überschwemmungsgebiet / 
Hochwasserrisikogebiet 

- 

+ 

+ 

- 

+ 

- 

- 

Quelle:  Reproduktion Geobasis NRW, Tranchotkarte 1801-1828 


