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1 Zusammenfassung und Empfehlungen

1.1 Einleitung

Die Fraktionen im Rat der Stadt Kénigswinter sind sich darin einig, dass der Badebetrieb in
den beiden Lemmerz-Badern weiterhin fur die Bevolkerung erhalten werden soll. Die
Aufrechterhaltung eines attraktiven Baderangebotes dient generell der Daseinsvorsorge und
erhoht als ,weicher Faktor* die Attraktivitdt des Standorts Konigswinter fur Wirtschaft und
Tourismus. Die Bader bieten der Bevolkerung die Moglichkeit einer breiten sportlichen
Betatigung, ermdglichen dartber hinaus vielféltige altersgerechte Bewegungsmdglichkeiten
und leisten damit einen wesentlichen Beitrag zur Gesundheitsvorsorge. Weiterhin schiitzt
Schwimmen-kénnen vor Ertrinken und dient damit der Sicherheit der Biirger. Bader mit ihren
Wassersportangeboten haben zudem wichtige soziale Funktionen.

Die Arbeitsgruppe Bader? (AG Bader), die durch den Rat der Stadt Konigswinter am
21.05.2007 eingerichtet wurde, bekraftigt diese Ziele. Die konkreten Aufgaben
(Arbeitsinhalte, Verfahren und Mitglieder) der AG Béader wurden im Einzelnen am 14.06.2007
vom Sportausschuss® festgelegt. Dabei beschrénkte er die Arbeitsinhalte auf das Lemmerz-
Hallenbad und das Lemmerz-Freibad. Das Hallenbad in Oberpleis war nicht Gegenstand des
Auftrags. Daher konnte der Anspruch, ein Baderkonzept fir die gesamte Stadt Kdnigswinter
zu entwickeln, von der AG Bader nicht eingeldst werden.

Die Empfehlungen der AG Bader beziehen sich zunachst auf die im Auftrag der Stadt
erstellten Gutachten zum Sanierungsbedarf der beiden Lemmerz-Béder. Sie berlcksichtigen
zudem den ,Grundsatzbeschluss zum Fortgang Baderkonzept” % des Rates vom 05.11.2007.
Nach diesem Grundsatzbeschluss sollen die beiden Lemmerz-Bader in einem
Vergabeverfahren einem privaten Betreiber Gibertragen werden, der

¢ auf eigene Rechnung die notwendigen Sanierungsmal3nahmen durchfihrt,
e die Gebaude unterhalt und
o allein fur die Attraktivitatssteigerung der Bader verantwortlich sein soll.

Erste Schritte zum Vergabeverfahren sind mit der Auswahl des Projektsteuerers eingeleitet.
Mit dem Beschlussvorschlag vom 17.12.2007* hat der Stadtrat den Projektsteuerer bereits
ausgewahlt. Er soll die Stadt bei der Privatisierung der Lemmerz-Bader in rechtlicher und
steuerlicher Hinsicht beraten und unterstutzen.

Fir dieses Vergabeverfahren, das mit Beschluss® des Sportausschusses am 10.04.2008
eingeleitet ist, wurden von der AG Bader Eckwerte als Empfehlun
erarbeitet. Diese Eckwerte sind fur das Vergabeverfahren erforderlich und sollen fir alle

Anbieter verbindlich sein, wenn der Sportausschuss bzw. der Stadtrat sie billigt.

Eckwerte als Mindest- oder Hochstwerte dirfen von den Anbietern nicht unterschritten
werden; es kdnnen jedoch durchaus gunstigere Angebote unterbreitet werden.

! Ratsbeschluss 336/2007 vom 21.05.2007

2 Beschluss des Sportausschusses TOP 3.2 vom 14.06.2007

® Ratsbeschluss 419/2007 vom 05.11.2007: ,Grundsatzbeschluss zum Fortgang Baderkonzept*
4 Ratsbeschluss 494/2007 vom 17.12.2007,

® Sitzungsvorlage 159/2008 des Sportausschuss vom 28.03.2008

- [ Kommentar [al]: Anderung J




1.2 Empfehlungen

Die Arbeitsgruppe hat 11 Sitzungen und eine Besichtigung des Naturbads in Mettmann
durchgefihrt. Mitglieder der Arbeitsgruppe und der Stadtverwaltung haben verschiedene
Ausarbeitungen, Materialien und Informationen in die Beratungen der Arbeitsgruppe
eingebracht. Dabei waren die zwischenzeitlichen Beratungen und Entscheidungen des
Stadtrates und seiner Ausschusse bis Anfang des Jahres 2008 zu berucksichtigen.

Die Beschlisse des Sportausschusses vom 10.04.2008 zu den Empfehlungen der
Arbeitsgruppe Béader sind im Anhang 1 nachzulesen.

Empfehlung 1: Nachhaltige Sicherung der Lemmerz-Bader

Dem Rat der Stadt Koénigswinter wird empfohlen, langfristig und nachhaltig den
Betrieb der Lemmerz-Bader im Stadtgebiet fiur Zwecke der Ausbildung
(Schulschwimmen), der Gesundheit, des Sports, der Freizeit und des Tourismus flr
die Burger der Stadt Kénigswinter sicherzustellen und nachhaltig zu sichern.

Begriindung
Im 2007 eingebrachten Doppelhaushalt 2008/09 der Stadt Kénigswinter sind Mittel fir den

Betrieb der beiden Lemmerz-Bader fur die Jahre 2008/2009 aufgenommen worden. Mit der
Aufnahme dieser Finanzmittel in den Haushalt der Stadt und der spéateren Verabschiedung
durch die Fraktionen wird der politische Wille deutlich, zunachst zumindest kurzfristig in
beiden Lemmerz-Béadern den Badebetrieb aufrecht zu erhalten.

Auch wenn die mittel- bis langfristige Perspektive fur beide Béader von der Qualitat der
Angebote (aus dem Ausschreibungsverfahren) und von der Investitionsbereitschaft der
kinftigen Betreiber abhangen wird, so ist bei der mittel- bis langfristigen Perspektive doch
davon auszugehen, dass beide Schwimmbader nicht ohne Ooffentliche Zuschiisse und
Investitionen betrieben werden kénnen. Der Erhalt und Betrieb der beiden Lemmerz-Béader
wird daher auch zukinftig die Bereitstellung 6ffentlicher Mittel erfordern.

Empfehlung 2: Dringendste Sanierungsmalinahmen vorab

Zur Abwehr gravierender technischer und baulicher Schéaden - vor allem im Hallenbad
— wird empfohlen, zu prifen, inwieweit Sanierungsmafnahmen kurzfristig
durchzufihren sind. Zur Verzégerung erkannter fortschreitender Schaden z. B. im
Hallenbad bei der Decke (ber dem Untergeschoss ist umgehend ein
Sanierungsprogramm aufzustellen und durchzufiihren.

Begriindung
Bei der Bewertung der erforderlichen SanierungsmalRnahmen bei beiden Béadern und ihrer

Dringlichkeit (Vgl. Ubersichten 5, 7 bis 9) war der Gedanke bestimmend, die Standsicherheit
der baulichen Anlage weiterhin zu gewahrleisten und kostspielige Ausweitungen der
Schéaden oder gravierende Funktionsverluste der bestehenden technischen und baulichen
Anlagen in beiden Lemmerz-Badern schon im Vorfeld zu verhindern oder zumindest zu
verzogern.

Diese als kurzfristige MaRnahmen bezeichneten Sanierungen sollten ohne weitere
Verzégerungen durchgefiihrt werden. Hierzu liegt ein Erganzungsgutachten® mit Stand vom
12.03.2008 vor. Nach diesem Gutachten ergibt die ergdnzende Bewertung der Boden- und

® Krieger: Erganzung der ,Gutachterlichen Bewertung HALLENBAD kONIGSWINTER* vom
12.03.2008



Dachaufbauten des Hallenbades, dass insbesondere die Schadigung der Decke Uber dem
Untergeschol3 (UG) tberraschend schnell fortgeschritten ist, so dass die Standsicherheit der
Decke Uber UG in Teilbereichen gefahrdet werden kann. Ein Fortschreiten der Korrosion der
Zugbewehrung ist daher zu verzogern. Deshalb missen vorrangig die Ursachen dieser
Schéadigung beseitigt werden. Hierzu kommen in Betracht:

o die Abdichtung der Uberlaufrinne des Schwimmerbeckens,

e eine Entfeuchtung/Trocknung der Decke Uber UG,

e umgehend AbstitzmalRnahmen an den Schadstellen im Bereich des
Beckenumganges und

¢ regelméRige Uberwachung der gefahrdeten Bereiche.

Nicht nur der Umfang der kurzfristig erforderlichen MaRnahmen ist im Hallenbad wesentlich
groRer als im Freibad, sondern auch deren Dringlichkeit. Der Kostenrahmen fir alle von den
Gutachtern vorgeschlagenen MalRnahmen erscheint jedoch der AG Bader im Allgemeinen zu
hoch zu sein. Die Malinahmen durften haufig wesentlich preiswerter ausfallen, wenn statt
einer Totalerneuerung alternative Losungen gesucht und realisiert werden.

Empfehlung 3: Technische Modernisierung im Hallenbad

Die vorhandenen technischen Anlagen im Hallenbad sind zwar funktionsfahig, aber im
Vergleich zu den neueren technischen Anlagen wenig effizient. Auf dem Markt werden
heute sowohl energie- als auch wassersparende technische Anlagen angeboten, die
nicht nur erhebliche Betriebskosten einsparen helfen, sondern auch wesentlich
umweltschonender ausgelegt sind.

Zur Erhéhung der Anlagen-Effizienz wird daher empfohlen, auch Hinweise auf eine
zweckmaRige Modernisierung und Optimierung der Anlagen in die Ausschreibung
aufzunehmen.

Begriindung
Welche Mdoglichkeiten sich hier anbieten, soll nur beispielhaft erlautert werden: Fir das

Hallenbad z. B. fallen jahrlich rd. 5000 m3 Schlammwasser an. Die Installation einer
Schlammwasser-Recycling-Anlage in das Hallenbad spart (zu den jetzigen Preisen) pro Jahr

- Frischwasser- und Abwasserkosten von ca. 30 000,- Euro
- Energie zur Aufheizung des Frischwassers von ca. 7400,- Euro.

Darlber hinaus kann mit einer Schlammwasser-Recycling-Anlage selbstverstandlich auch
weniger belastetes Wasser wie abgebadetes Beckenwasser, Regen- und Brunnenwasser zu
Fillwasser umgewandelt werden, was zu weiteren Frischwasser- und Abwasser-
Ersparnissen fuhrt.

Neben finanziellen Einspareffekten kommen positive Umwelteffekte. Die Aufheizung des
Fillwassers im Hallenbad erzeugt einen CO2-Aussto3 von rd. 24 t pro Jahr. Bei einer
Schlammwasseraufbereitung fallen lediglich 2 t CO2 pro Jahr an.

Bei Berlcksichtigung aller finanziellen Ersparnisse kann von einer Amortisation der Anlage
innerhalb von 2-3 Jahren ausgegangen werden. Mit der Installation einer Schlammwasser-
Recycling-Anlage konnten die Hallenbad-Zuschisse der Stadt langfristig gemindert werden.

Weiterhin kénnte z. B. die Installation von Warmepumpen im Abluftsystem des Hallenbades
zur erheblichen Reduzierung der Heizenergie und des CO2-AusstoBes fiihren. Die
beachtlichen Heizkostenersparnisse amortisieren die Installation der Warmepumpen relativ
rasch.



Auch der Ersatz der Gluhlampen durch Energiesparlampen verringert mittelfristig
Energiekosten, erhoht die Energieeffizienz und entlastet damit die Umwelt.

Empfehlung 4: Umwandlung des Freibades in ein Naturbad

Die Umgestaltung des Freibades in ein Naturfreibad kann langfristig eine
okonomische und eine 06kologische Alternative zu den konventionell betriebenen
Freibadern darstellen. Ob eine Umwandlung des Lemmerz-Freibades erfolgen sollte,
welche Kosten eine Umwandlung erfordert und wie danach die wirtschaftliche Bilanz
aussehen wird, kann nur in einer Machbarkeitsstudie geklart werden.

Daher empfiehlt die AG Bader, moglichst kurzfristig eine Machbarkeitsstudie zur
Umwandlung in ein Naturbad durchfihren zu lassen (Kosten ca. 10.000 € + MWST),
Bei der weiteren Beratung ist der Bericht der Verwaltung zu Verfahrensfragen bei einer
Umwandlung in ein Naturbad (Beispiel Mettmann) zu bertcksichtigen (Beschluss PUA
23.01.08).

Begriindung
Vergabeprobleme dirften vor allem beim Freibad zu erwarten sein, weil die wirtschaftliche

Freibadsaison haufig unbefriedigend ist. Fehlende Ertrage und steigende Kosten
verschlechtern die wirtschaftliche Bilanz des bestehenden Freibads und erhéhten bisher
laufend die 6ffentlichen Zuschisse.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ist zu klaren, wie eine marktgerechte
Sanierungskonzeption fir das bestehende Lemmerz-Freibad auszusehen hat; sie soll
weiterhin aufzeigen, wie Investitionssicherheit mit Wirtschaftlichkeit verbunden werden kann.
Dargelegt werden soll, wie dem kunftigen Betreiber langfristig ein zuverlassiger Betrieb
gesichert und wie zugleich der bestehende Schutzcharakter des Freibadgebietes unterstitzt
werden kann. Zugleich liegt dann ein Konzept fir den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 10/29 ,Lemmerzbad und Umgebung* vor.

Bei einer Weiterentwicklung des Freibades sollte das 50 m- Becken mit acht Bahnen als ein
mdogliches zukinftiges Alleinstellungsmerkmal erhalten bleiben.

Empfehlung 5: Strukturférderung der , Regionale 2010“ nutzen

Mit einer Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad kénnte die Vereinbarkeit von
Naturschutz, hochwertigem Naherholungsgebiet und touristischer Nutzung
Uberzeugend demonstriert werden. Das sind anerkannte Forderziele der ,Regionale
2010“, wofur Strukturférdergelder bereitgestellt werden.

Dem Rat der Stadt K. wird daher empfohlen, Chancen zur Umwandlung des Freibades
in ein Naturfreibad im Rahmen der ,Regionale 2010“ in Betracht zu ziehen und die
Moglichkeit der Generierung von Mitteln aus der Regionale 2010 vor einer
Ausschreibung zu prufen.

Begriindung
1. Eine Bebauung, die Uber den Bestandsschutz hinausgeht, wird auf den Freibadflachen

jetzt und kinftig nicht moglich sein, weil die Genehmigungsbehérde einer
Flachenutzungsplan - Anderung der jetzigen baulichen Nutzung (NSG- und FFH-Gebiet)
nicht zustimmen wird. (Das laufende Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden beim Bebauungsplan Nr. 10/29 ,Lemmerzbad und Umgebung® fir
Konigswinter-Altstadt wurde mit Stand Januar 2008 berticksichtigt.)

2. Eine Umwandlung des Freibades in ein Naturbad wirde die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Nutzung unterstitzen und zugleich den Tourismus fordern,



3. Mittelfristig wird eine gréRere Sanierung des Freibades erforderlich werden, weil schon
jetzt ein Sanierungsstau besteht. Eine Forderung der Sanierung aus Mitteln der ,Regionale
2010“, die der Stadt nur in der Laufzeit der Regionalen zur Verfligung stehen, wirde die
erforderlichen Umwandlungsinvestitionen fir das Freibad erheblich reduzieren und auch
dadurch vermutlich deutlich unter dem von den Gutachtern geschatzten Sanierungsbedarf
fur das Freibad liegen.

4. Weiterhin konnten wachsende o6ffentliche Zuschiisse der Stadt, die sich - auch bei einem
privatem Investor und Betreiber - zwanglaufig aus der weiteren Nutzung des Freibades
ergeben, nach einer Umwandlung in ein Naturbad eher gesenkt werden, weil ein
wesentlicher Teil der standig steigenden Kosten (insbesondere Energiekosten) entfallen
werden.

5. Da eine Beheizung des Freibades mit Gas dann nicht mehr erforderlich ist, entfallen mit
den Gaskosten auch die erheblichen CO2-Emisionen. Auf diese Weise kénnte mit diesem
Projekt in Konigswinter zusatzlich zu den bereits genannten strukturrelevanten Impulsen
beispielhaft eine erhebliche und langfristige Verbesserung der Klimabilanz demonstriert
werden.

Empfehlung 6: Preisgestaltung

Fur das Hallenbad soll im Rahmen des Vergabeverfahrens der Einzeleintrittspreis ab
dem 01.01.2009 fur Erwachsene maximal 4,00 € fur 180 Minuten nebst den Ublichen
Vergilinstigungen etwa fir Kinder, Familien, Rentner, Frihschwimmer, Mehrfach- und
Dauerkarten sowie fiir Menschen mit Behinderung betragen. Eine Steigerung der
Eintrittspreise soll an den allgemeinen Lebenskosten-Index gekniipft werden. Eine
Tageskarte darf nicht mehr als 50% teurer sein als der korrespondierende
Eintrittspreis fur 180 Minuten.

Fiur das Freibad sollen die gleichen Tarife gelten, allerdings ohne zeitliche
Beschrankung auf 180 Minuten.

Dauer- und Mehrfach-Karten sollen fur beide Bader giltig sein.

Die Preisgestaltung sollte fir alle Vereine aus dem Stadtgebiet einheitlich sein.

So sollten den DLRG Ortsgruppen Kénigswinter zur Austibung ihrer ehrenamtlichen
Tatigkeit ein Sondertarif zur Nutzung des Hallen- und Freibades angeboten werden.
Der Tarif fur die DLRG soll fur jeden anwesenden DLRG-Kursteilnehmer hochstens 50
% des Preises fur Kinder und Jugendliche oder vom jeweils glinstigsten Tarif z. B.
Frih- oder Spatschwimmertarif betragen. Da im Hallenbad die jeweilige Kurseinheit
statt 180 Minuten (Grundlage fur den Bezugspreis) hdchstens 60 Minuten betragt, ist
eine ErmaRigung zu empfehlen. Die Ausbilder der DLRG sollen freien Eintritt haben,
da sie fir den Betreiber die Aufsicht im Hallen- und Freibad sowie die Organisation
der Ubungskurse iibernehmen.

Zur Vereinfachung des Verfahrens ist alternativ auch eine Pauschalregelung denkbar,
die auf der Grundlage des oben genannten Verfahrens, individuell mit dem Betreiber
zu vereinbaren waére.

Begriindung
Um das Lemmerz-Hallenbad kostendeckend betreiben zu kdénnen, waren schon 2006

Eintrittspreise von rd. 7 Euro’ erforderlich gewesen. Ende 2007 lag der Eintrittspreis im
Hallenbad fur Erwachsene bei 3,70 Euro. Er erméRigte sich jedoch fir Jugendliche und
Kinder ebenso wie fir Vielschwimmer, Schulen und Vereine, was den durchschnittlich

7 Vgl. Arbeitspapier der Biirgerinitiative vom 15.10..2007 “Anmerkungen zur wirtschaftlichen Lage des
Hallenbades®, S. 6



erzielten Eintrittspreis pro Besucher noch verringerte. Die Deckungsliicke zwischen
Einnahmen und Ausgaben im Hallenbad hat bisher die Stadt durch Zuschiisse weitgehend
ausgeglichen.

Selbst ein Eckwert von 4 Euro je Erwachsenen zum 01.01.2009, wie er von der AG Bader fir
die Ausschreibung vorgeschlagen wird, kann nicht als kostendeckend angesehen werden.
Es bleibt zwischen Einnahmen und Ausgaben eine Deckungslicke. Der Badebetrieb
erfordert daher weiterhin 6ffentliche Zuschiisse - auch wenn bei einem privaten Betreiber die
Wasser- und Energieeffizienz wesentlich verbessert werden sollte.

Eine rein wirtschaftliche Betrachtung verkennt jedoch die hohe Bedeutung beider Bader fir
Zwecke der Ausbildung (Schulschwimmen, DLRG-Schwimmen), der Gesundheit, des
Sports, der Freizeit und des Tourismus fir eine breite Bevdlkerungsschicht. Sie rechtfertigt
die Bereitstellung offentlicher Mittel fir diese Zwecke und sollte weiterhin Verpflichtung der
Stadt sein.

Empfehlung 7: Wassertemperaturen

Wassertemperatur Hallenbad Kénigswinter

Ausgangstemperatur 27°C
Mehrkosten bei Temperatursteigerung auf  28°,29° und 30° C

Wassertemperatur Freibad Kénigswinter

Konventionelles Bad mind. 24°C
Naturbad nach 6kol. Vorgaben ca.22°C
Begriindung

Im Hallenbad erh6hen sich mit steigenden Wassertemperaturen i. d. R. auch die
Besucherzahlen. Hohe Besucherzahlen erhéhen zwar die Einnahmen, erfordern aber
Mehrkosten fur das Aufheizen des Badewassers. Um das Badewasser z. B. nur um 1°C zu
erhéhen, missen gegenwartig rd. 9 000 Euro pro Jahr aufgewandt werden. Es muss daher
bei jeder Temperaturerhéhung abgewogen werden, ob die gestiegenen Besucherzahlen eine
Temperaturerhéhung rechtfertigen.

Gegenwartig liegt die Badewassertemperatur im Hauptschwimmbecken des Hallenbades
zwischen 29° und 30°C. Diese Temperatur des Badewassers ist ideal fiir das
Kinderschwimmen, flr altersgerechte Bewegungsmoglichkeiten, fir eine vielseitige
Gesundheitsvorsorge sowie fir therapeutische Zwecke. Sie kollidiert aber mit den
sportlichen Interessen der Vereine, die unter Wettkampfbedingungen Wassertemperaturen
von 26° C bevorzugen.

Weil ein Kompromiss auf eine einheitliche Wassertemperatur wegen der unterschiedlichen
Interessen in der AG Bader nicht zustande kam, einigte sich die AG Béader darauf, die
Kosten fir 4 Wassertemperaturstufen bei den Anbietern abzufragen. Badewasser von 27°C
soll Ausgangstemperatur fir die Ausschreibung sein. Zusatzlich sollen die Anbieter die
Mehrkosten bei einer Temperatursteigerung des Badewassers auf 28°, 29° und 30°C
angeben.

Damit ist nicht entschieden, mit welcher Badewassertemperatur kiinftig das Hallenbad zu
betreiben sein wird. Die Festlegung der Badewassertemperatur wird politisch zu entscheiden
sein, weil die Héhe der Wassertemperatur die Hohe der Zuschiisse mitbestimmen wird.

Auch im Freibad erhdéhen sich mit steigenden Wassertemperaturen i. d. R. die
Besucherzahlen. Hier einigte sich die AG Bader auf mindestens 24°C bei einem
konventionellen Bad und bei einem Naturfreibad auf ca. 22°- 23°C. Die unterschiedliche
Temperaturhéhe beim konventionellen Freibad und beim Naturfreibad ergibt sich aus den
Unterschieden beider Systeme.



Empfehlung 8: Mindest6ffnungszeiten

Offnungszeiten Hallenbad Kénigswinter:
Tagliche Offnungszeit:

Werktags - aul3er Mittwoch - : 13 bis 20 Uhr
Mittwochnachmittag geschlossen

Sonn-und Feiertag: 9 bis 18 Uhr
Samstag 8 bis 18 Uhr

Mindestvoraussetzung: 2 Werktage fur Frihschwimmer
Mindestoffnung: 6 Uhr bis 15 Min. vor Beginn des Schulschwimmens

Berlicksichtigung Schul- und Vereinsschwimmen
Schulen: (Bedarf abfragen)
Vereine: 1x wochentl., 3 h, (DLRG 18.00 — 20.30 Uhr)

Offnungszeiten Freibad Kénigswinter:
Tagliche Offnungszeit 10.00 bis 20.00 Uhr

Mindestvoraussetzung: 2 Werktage fur Frihschwimmer
Mindestoffnung : 7.00 bis 10.00 Uhr

Begriindung )
Es gibt keine schwerwiegenden Grinde, die bisher bewdahrten Offnungszeiten des

Hallenbads wesentlich zu &ndern. Das Frihschwimmen soll mindestens an 2 Werktagen
ermoglicht werden. Wunschenswert wéare, wenn Frihschwimmen wie bisher an allen
Werktage angeboten wiirde.

Die Birgerinitiative befiirwortet ausdricklich, dass Friihschwimmen an allen Werktagen im
Hallenbad stattfinden sollte, um Werktatigen wie &lteren Mitblrgern sportliche
Ausgleichsbetéatigungen zu ermdglichen. Das tégliche friihmorgendliche Schwimmen ist
daher ein wesentlicher Beitrag zur Gesundheitsférderung.

Auch beim Freibad sollen sich die Offnungszeiten nicht verandern. Zusétzlich soll im Freibad
an zwei Werktagen zwischen 7 und 10 Uhr das Frihschwimmen ermdglicht werden.

Empfehlung 9: Nutzung durch Schulen und Vereine

Allen Schulen in der Tragerschaft der Stadt Konigswinter soll die Nutzung des
Hallenbads fiir den Schwimmunterricht vormittags zur Verfiigung stehen. Mit zweiter
Prioritat soll den anderen Schulen und Kindertagestatten im Kdnigswinterer
Stadtgebiet und dem Kalkuhl Gymnasium eine entsprechende Nutzung ermdglicht
werden. Erst wenn weitere Nutzungskapazitdten im Hallenbad vormittags frei sind,
empfiehlt die AG Béader, auch den Schulen der Nachbarkommunen das
Schulschwimmen zu ermdglichen.

Das Hallenbad soll der DLRG Ortsgruppe Konigswinter zur Schwimmausbildung an
einem Werktag zwischen 18.00 bis 21.00 Uhr - vorzugsweise Mittwoch - zur alleinigen
Nutzung zur Verfigung stehen. Naheres ist von der Verwaltung aktuell mit den
Ortsgruppen der DLRG zu ergénzen.



Im Freibad sollen der DLRG Ortsgruppe Kénigswinter zur Schwimmausbildung an
einem Werktag - vorzugsweise Donnerstag — je nach Bedarf bis zu zwei Bahnen zur
Nutzung zur Verfiigung gestellt werden.

Anerkannte Vereine aus dem Stadtgebiet konnen mit dem zukinftigen Betreiber
aulRerhalb der o6ffentlichen Offnungszeiten weitere Schwimmnutzungen vereinbaren.

Begriindung
Da die Stadt Kdnigswinter mit Zuschiissen den Badebetrieb ermdglicht, sollen vorrangig die

Schulen der Stadt Konigswinter und ihre Vereine die Nutznie3er dieser Einrichtungen sein.
Zur Effizienzerhéhung der Schwimmbader sollten ungenutzte Schwimmbader-Kapazitaten
am Vormittag und auRerhalb der offiziellen Offnungszeiten frei vom kiinftigen Betreiber
genutzt werden kénnen.
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2. Grundlagen und Arbeitsweise der Arbeitsgruppe

2.1 Arbeitsauftrag des Rates

Der Rat der Stadt Kdnigswinter hat am 21.05.2007 einstimmig beschlossen (Beschluss
336/2007):

1. Der Stadtrat nimmt das Gutachten zu den notwendigen Sanierungsmaf3nahmen im
Lemmerz-Freibad und im Hallenbad zur Kenntnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Mitglieder des Stadtrates zu einem Ortstermin im
Lemmerz-Freibad und im Hallenbad einzuladen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufwand fir ein Vergabeverfahren zum
gemeinsamen Betrieb beider Bader unter Beriicksichtigung einer Ubertragung der
Verantwortlichkeit fir Gebaude und Technik zu ermitteln und Vorschlage fir Inhalte
eines solchen Vergabeverfahrens zu erarbeiten. Die Ergebnisse sollen im
Sportausschuss und im Stadtrat vorgetragen und dort beraten und ggf. beschlossen
werden.

4. Der Stadtrat beschliel3t die Einrichtung einer Arbeitsgruppe, der neben der
Verwaltung jeweils max. zwei Mitglieder jeder Ratsfraktion sowie ein Vertreter aus
dem Vorstand des Stadtsportbundes, der DRLG und 3 Vertreter der Birgerinitiative
angehoren.

Arbeitsinhalte, Verfahren und Mitglieder wurden bei der Sitzung des Sportausschusses am
14.06.2007 beschlossen:
1. Der Sportausschuss nimmt die Vorlage zur Kenntnis.
2. Den vorgeschlagenen Arbeitsinhalten der Arbeitsgruppe wird zugestimmt.
3. Die Verwaltung wird beauftragt bis zum September Angebote fir die Begleitung des
Vergabeprozesses von Ingenieurbiiros einzuholen und einen Beschlussvorschlag fur
die Vergabe an ein Biiro zu unterbreiten.

Demnach soll sich die AG Bader mit folgenden Arbeitsinhalten befassen und fir den Stadtrat
entsprechende Vorschlage erarbeiten:

1. Uberpriifung der Gutachten der Biros Dr. Krieger und DTF GmbH mittels
Ortsbesichtigungen und vertiefenden Betrachtungen zur Umsetzung des
Sanierungsbedarfs

2. Entwicklung von publikumsrelevanten Vorgaben fiir die Ausschreibung des
Schwimmbetriebs  (Mindestéffnungszeiten,  Wassertemperatur,  Eintrittspreise,
Nutzung durch Schulen und Vereine)

3. Maflinahmen zur Optimierung des Betriebes beider Bader

4. Werbung und Offentlichkeitsarbeit

In der ersten Sitzung der AG sollen die Gutachten zu Frei- und Hallenbad vor Ort durch die
Sachverstandigen erlautert werden. Die erste Sitzung soll noch vor der Sommerpause
stattfinden. Die juristische Vertretung der Schwimmtreff GmbH wurde wegen eines Termins
angeschrieben.

Daruber hinaus sind Verfahrensfragen und das Pflichtenheft fir die Arbeitsgruppe zu

bestimmen. Zum Verfahren wird festgehalten, dass Einladung und Protokollfiihrung der AG
formlos durch die Verwaltung erfolgt.
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2.2 Zusammensetzung der Arbeitsgruppe

Die AG Bader hat sich am 21. Juni 2007 anlasslich eines Ortstermins (noch vor der
Sommerpause 2007) in den Lemmerz-Badern konstituiert. Bei diesem Ortstermin erlauterten
die Sachversténdigen ihre Gutachten zum Frei- und Hallenbad.

Erst nach der Sommerpause begann die eigentliche Arbeit der AG Béader. Sie hat in
insgesamt 10 Sitzungen ihre Vorschlage beraten und eine Exkursion zum Naturbad
Mettmann durchgefiihrt. Die Zusammensetzung der AG Béader ist der Ubersicht 1 zu

entnehmen.

Ubersicht 1: Mitglieder der AG Bader

Organisation Name Vorname
CDU-Fraktion Limbach Roman
CDU-Fraktion Kroger Jochen
FDP-Fraktion Dr. Herttrich Peter Michael
FDP-Fraktion Risch Dietmar
SPD-Fraktion Zimmermann Uwe
SPD-Fraktion Andreae-Hinrichs Hilke
B'90/Die Griinen Owczarczak Claudia
B'90/Die Griinen \Wagner Lutz
Stadtsportbund Kénigswinter Berger Barbara
DLRG OG Kénigswinter Schmitz Wilhelm
Vertreter DLRG Hansjakob Hans
Bl "Rettet unsere Lemmerzbader” zuerst Just,/ dann Hertner Heide/Annette
Bl "Rettet unsere Lemmerzbé&der" Losch Siegfried
Bl "Rettet unsere Lemmerzbéder" Grof3mann Angela
Vertreter Bl zuerst Hertner,/ dann Zell Annette/ Gertrud
Vertreter B Fischer Heidje
Vertreter Bl Heuser-Losch Inge
Verwaltung  (Organisation und  Moderation,|Sridharan Ashok
Schriftfihrung) Giesen Hans-Peter
Meis Agnes

3 Ausgangssituation

3.1 Schwimmbéader der Stadt Kénigswinter

Die Stadt Konigswinter verfiigt z. Zt. Gber drei Schwimmbéader:

- Lemmerz-Hallenbad Kénigswinter
- Lemmerz-Freibad Kénigswinter
- Hallenbad Oberpleis

Nach der Beschlusslage im Stadtrat und im Sportausschuss sollten jedoch nur die beiden
Lemmerz-Bader Untersuchungsgegenstand der AG Béader sein. Die AG Bader hat sich im
Wesentlichen an diese Vorgabe gehalten und dafir ihre Vorschlage erarbeitet.

Der Anspruch auf ein Baderkonzept fir ganz Kénigswinter konnte weder von der AG Bader

noch in der Vergangenheit vom Stadtrat eingelést werden. Verschiedene Vorlagen fur den
Rat und seiner Ausschisse sind zwar mit dem Begriff des Baderkonzeptes Uberschrieben;
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konnten aber dem damit verbundenen Anspruch nicht gerecht werden. So war die
Entwicklung eines Baderkonzeptes bereits im Jahr 2003 Gegenstand von Beratungen. Ein
entsprechendes Konzept ist nie erarbeitet worden.

3.2 Lemmerz-Hallenbad

Das Bad wird nach kurzzeitiger SchlieBung seit Januar 1997 von einem Péachter, der
Schwimmtreff Hallenfreizeitbad GmbH, bewirtschaftet. Der auf 10 Jahre befristete
Pachtvertrag ist 2007 ausgelaufen. Mit dem Beschluss des Rates vom 5.11.2007° wird die
Verwaltung beauftragt, das bestehende Pachtverhéltnis bis 31.12.2008 zu verlangern. Nach
Ende des Pachtvertrags soll mit den Sanierungsarbeiten des Bades begonnen werden.

Die GmbH hat im Rahmen ihres Existenzgriinderdarlehens mit ihren investiven Mafinahmen
zur Attraktivitatssteigerung des Bades beigetragen. Erhaltungsmaf3nahmen wurden durch
den stadtischen Haushalt finanziert. Die Stadt zahlt dem Betreiber einen jahrlichen
Zuschuss, der bereits mehrfach erhdht wurde. Die Kostensteigerung ist hauptséachlich auf die
gestiegenen Energiekosten zuriickzufihren. Zu diesem Ergebnis kommt gleichermafen eine
Untersuchung des stadtischen Rechnungspri]fungsamtesg wie auch eine Untersuchung der
B[Jrgerinitiativelo.

Das umfangreiche Kursangebot der Schwimmtreff GmbH und benutzerfreundliche
Eintrittspreise, Offnungszeiten und Temperaturen filhrten zu stindig steigenden
Besucherzahlen im Hallenbad. Sie sind ein untrigliches Anzeichen dafir, in welchem
Ausmald das Badeangebot von der Bevilkerung angenommen wurde und wird.

Abb.1: Besucher und Umsatz
1997 - 2007
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Quelle: Erstellt von der Burgerinitiative nach Daten der Quelle:
Schwimmtreff GmbH, 2007 (Vgl. auch Anhang 3e)

8 Stadtratsvorlage 423/2007 vom 05.11.2007, Nichtoffentlicher Teil

® Sitzungsvorlage zum 30.10.2007 fir den Sportausschuss und zum 05.11.2007 fiir den Stadtrat
10 Arbeitspapier der Biirgerinitiative vom 15.10.2007,Anmerkungen zur wirtschaftlichen Lage des
Hallenbades*
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Zwischen 1997 und 2001 stiegen die Besucherzahlen im Hallenbad stetig an. Sie erreichten
2001 mit 125 304 Badbesuchern einen ersten Hohepunkt. Nach diesem Besucherh8hepunkt
pendeln sich die Zahlen etwas oberhalb von 100 000 Badbesuchern ein. Die Entwicklung der
Umsatze ist in den letzten 10 Jahren zwar weitaus dynamischer als bei den Besucherzahlen.
Dennoch reichen die Einnahmen in der Regel nicht, um die entstandenen Kosten zu decken.
Das Hallenbad wird fir den Schwimmunterricht genutzt von

- der Drachenfels-Schule, der Lemmerz-Schule, der Longenburg-Schule,
Oberdollendorfer Schule, der Stenzelberg-Schule, der Grundschule Ittenbach und
dem CJD,

- sieben Schulen aus Bad Honnef und dem Gymnasium Nonnenwerth,

- einer Bonner Schule (Kalkuhl-Gymnasium),

- einigen Kindergarten wie Kleiner Drache, Kinderhort und Kindergarten ST
Remigius, Kindergarten  Niederkassel-Mondorf ~und  Kindergarten  fir
Sprachbehinderte Kinder aus BN-Oberkassel,

- Vereinen wie z.B. der DLRG und SSG Siebengebirge und teilweise von

- dem Ldschzug Olberg und der Autobahnpolizei KéIn/Bonn.

3.3 Lemmerz-Freibad

Das Freibad am Oberweingartenweg wird in Eigenregie der Stadt betrieben. Aufgrund seiner
hervorragenden Lage unterhalb des Drachenfelses und im Naturschutz- und FFH-Gebiet
erfreut sich das Bad einer grof3en Beliebtheit bei der Bevélkerung - weit Uber die Stadt
Konigswinter hinaus.

Die auf dem Gelande befindliche Gastronomie wird von einem Pé&chter bewirtschaftet. Mit
dem Péachter besteht zudem ein Mietverhéltnis fir den Kiosk und die im Gebaudekomplex
befindliche Wohnung. Dadurch ist das Badgebaude ganzjahrig bewohnt Das derzeitige
Mietverhaltnis besteht fur die Jahre 2007 und 2008.

Die Offnung des Bades wéhrend der Freibadsaison ist jedoch in erheblichem MaRe von den
Witterungsbedingungen abhéngig und bestimmt die Besucherzahlen. Insbesondere in einer
verregneten Freibadsaison verschlechtert sich die wirtschaftliche Situation, weil die Besucher
wegbleiben. Fehlende Ertrdge aufgrund niedriger Besucherzahlen und steigende
Betriebskosten gestalten die wirtschaftliche Bilanz des bestehenden Freibads negativ und
erhohen dadurch die offentlichen Zuschusse.

3.4 Kosten und Finanzierung der beiden Schwimmbader

Um das Lemmerz-Hallenbad kostendeckend betreiben zu kdnnen, wéaren 2006 Eintrittspreise
von 7 Euro pro Badegast11 erforderlich gewesen. 2007 lag - nach der Ende 2007
vorgenommenen Preiserhéhung - der Eintrittspreis fiir Erwachsene bei 3,70 Euro. Er
ermafigt sich fur Jugendliche und Kinder ebenso wie fir Frihschwimmer und Behinderte.
Der erzielte Durchschnittspreis pro Besucher ist deshalb noch deutlich unter dem
Eintrittspreis fir Erwachsene anzusiedeln.

Kostendeckende Eintrittspreise in den beiden Badern zu erheben, hatte zur Folge, dass
breite Bevolkerungsschichten in Kdnigswinter von der Badernutzung ausgeschlossen waren.
Ob bei hohen Eintrittspreisen und den daraus resultierenden niedrigen Besucherzahlen der
Baderbetrieb héatte aufrechterhalten werden kénnen, muss bezweifelt werden. Das ware
auch nicht im Sinne des Stifters Lemmerz gewesen, der die Badernutzung ausdrtcklich far
die gesamte Kdnigswinterer Bevdlkerung gewiinscht hatte.

1 Arbeitspapier der Biirgerinitiative vom 15.10.2007, ,Anmerkungen zur wirtschaftlichen Lage des
Hallenbades, S. 6
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Der standig steigende offentliche Zuschussbedarf veranlasste die Stadt, nach Lésungen zu
suchen, die Bader kostengiinstiger zu betreiben. Eine mogliche SchlieRung des Hallenbades
hatte im vergangenen Jahr (2007) zu heftigen Blrgerprotesten gefihrt und war deshalb nicht
durchfiihrbar. Mit seinem Grundsatzbeschluss vom 05.11.2007*2 hat sich dann der Stadtrat
entschlossen, beide Bader an einen privaten Betreiber zu Gbertragen, der

¢ die notwendigen Sanierungsmafnahmen auf eigene Rechnung vornimmt,
¢ die Unterhaltung der Geb&ude sicherstellt und
o eventuelle Attraktivitatssteigerungen selber finanziert.

Selbst wenn sich ein privater Investor und Betreiber findet, der die beiden Bader betreibt,
wird bei sozial vertraglichen Eintrittspreisen weiterhin von einem Zuschussbedarf
auszugehen sein. Wie sich der Zuschussbedarf in den letzten 5 Jahren entwickelte, wird aus
Ubersicht 2 deutlich.

Ubersicht 2: Zuschussbedarf!® der stadtischen Schwimmbader 2003 — 2007

Jahr Lemmerz-Hallenbad |Lemmerz-Freibad INSGESAMT
Zuschuss in € Zuschuss in € Zuschuss in €

IST - 2003 333.250 95.475 428.725

IST - 2004 225.771 226.849 452.620

IST - 2005 245.897 269.527 515.425

PLAN - 2006 202.652 196.907 399.559

PLAN - 2007 213.614 221.520 435.134

Quelle: Stadtverwaltung Kénigswinter, 2008

Der Zuschussbedarf an offentlichen Mitteln insgesamt ist Uber die Jahre 2003 bis 2007
uneinheitlich und hat keine eindeutige Tendenz. Aus Ubersicht 2 wird lediglich deutlich, dass
der Zuschussbedarf zwischen 2003 und 2005 fir beide Béder standig steigt, 2005 am
hdchsten ist und nach 2005 eher niedriger wird. Nach 2003 fallt er fir beide Bader nahezu
gleich hoch aus, obwohl das Hallenbad ganzjahrig und das Freibad héchsten halbjahrig
gedffnet ist. Jedoch sind die Zahlenwerte nicht Uber den gesamten Zeitraum ausreichend
belastbar, weil Ist-Zahlen nicht mit den geschatzten Plan-Zahlen aus den beiden Jahren
2006 + 2007 vergleichbar sind. Vermutlich liegen die Plan-Zahlen zu niedrig - angesichts der
stéandig steigenden Energiepreise und des daraus resultierenden zuséatzlichen
Zuschussbedarfes. Im Zuschussbedarf sind o6ffentliche Mittel fur Instandhaltung bzw.
Instandsetzung enthalten. Sie sind in Ubersicht. 3 gesondert aufgefiihrt.

Ubersicht 3: Im Zuschussbedarf (Ubersicht 2) enthaltene Kosten
far Instandsetzung und Instandhaltung 2003 — 2007

Jahr Lemmerz-Hallenbad | Lemmerz-Freibad INSGESAMT
Zuschuss in € Zuschuss in € Zuschuss in €
IST - 2003 68.091 15.531 83.622
IST - 2004 29.354 56.962 86.317
IST - 2005 96.160 142.521 238.681
PLAN - 2006 1.690 57.100 58.790
PLAN - 2007 1.690 32.536 34.226
Quelle: Stadtverwaltung Konigswinter, 2008; Anmerkung: Nicht separat erfasst wurden die - mit an Sicherheit grenzender
Wabhrscheinlichkeit - in den "Leistungen des Baubetriebshofes" enthaltenen Ausgaben betr. Ubersicht 3!

2 Stadtratsheschluss 419/2007 vom 05.11.2007: ,Grundsatzbeschluss zum Fortgang Baderkonzept
13 Verwaltung der Stadt Konigswinter: Planzahlen aus den Haushaltsansatzen 2006 und 2007 fur die beiden
Lemmerz-Bader der Stadt Konigswinter und Ergénzung um IST-Zahlen fur die Jahre 2003 bis 2005
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Fir das Lemmerz-Hallenbad sind die Kosten fir Instandsetzung und Instandhaltung in den
Jahren 2006 und 2007 nicht deshalb marginal, weil kein Sanierungsbedarf da wére, sondern
weil der Sanierungsbedarf erst noch abgeschatzt werden musste. Das ist zwischenzeitlich
fur beide Bader mit den vorliegenden Gutachten'* geschehen. Zu dem Gutachten wird von
der AG Bader unter Punkt 4.2 ausfiihrlich Stellung genommen.

Um die eher zuféllig anfallenden Reparaturkosten in den Lemmerzbader und die zu niedrig
angesetzten Plan-Zahlen bei den Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten zu
eliminieren, wird in der nachfolgenden Abbildung 2 optisch dargestellt, wie der Verlauf des
Zuschussbedarfes ist, wenn die Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten
herausgerechnet werden. Dann zeigt sich, dass der Zuschussbedarf

1. zwischen 2003 und 2005 im Hallenbad sinkt und 2005 den niedrigsten Stand erreicht,

2. nach 2005 aber in beiden Badern steigt,

3. nicht auf gleicher Hohe fiir beide Bader liegt, sondern beim Freibad deutlich etwas
niedriger ausfallt.

Abb. 2: Zuschussbedarf
der Lemmerzbader
2003 - 2007
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Wesentliche Ursachen fur den Anstieg des Zuschussbedarfes der beiden Bader waren vor
allem die standig steigenden Energiekosten.

1 Krieger et al.: Gutachten zur Bewertung des Hallen- und des Freibades Konigswinter vom 20.4. 2007,
erganzt am 4.5.2007
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4 Arbeit der Arbeitsgruppe

4.1 Sitzungen und sonstige Aktivitaten der Arbeitsgruppe

Ubersicht 4: Beratungsschwerpunkte der AG Bader

Termin Sitzung | Beratungsschwerpunkte
21.06.2007 | 1. Ortsbegehung der beiden Lemmerz-Bader mit der AG Bader und den
Sitzung Gutachtern, Konstituierung der AG Bader
06.09.2007 | 2. Publikumsrelevante Vorgaben: Wassertemperaturen im Hallenbad,
Sitzung Offnungszeiten im Hallen- + Freibad
20.09.2007 | 3. Publikumsrelevante Vorgaben: Offnungszeiten Hallen- +Freibad,
Sitzung Wassertemperaturen im Freibad; Vorbereitung Besuch Naturbad Mettmann;
Vorschlage der Burgerinitiative zum Hallenbad: 1. Sanierung Dach und Boden +
2. Innovative Technologien wie Schlammwasserrecycling-anlage
09.10.2007 | Besuch Besichtigung des Naturfreibads und Gespréache vor Ort
des
Naturfrei-
bads
18.10.2007 | 4. Publikumsrelevante Vorgaben: Offnungszeiten Freibad; Méglichkeiten fur ein
Sitzung Naturbad in Konigswinter, Stand der Bauleitverfahren im Freibadgebiet,
Problematisierung des Sanierungsbedarfs im Hallenbad, insbesondere Boden
und Dach; Erorterung des Pachtvertrags Lemmerz-HaIIenbadls; mogliche
Ausweitung des Mandats der AG Bader auf das Hallenbad Oberpleis
13.11.2007 | 5. Erorterung der bisherigen Beratungsergebnisse der AG Bader und deren
Sitzung Zusammenfassung bis Ende Januar 2008; 1. Gliederungsentwurf mit den
Schwerpunkten: Eintrittspreise, Offnungszeiten, Temperatur, Energiespar-
malnahmen, Naturfreibad statt Freibad, Sanierungsmaf-nahmen
27.11.2007 | 6. Sachstand Bauleitverfahren im Freibadgebiet, Chancen fir Regionale-2010-
Sitzung Fordermittel fur die Umwandlung des Freibads; Konkrete Vorschlage zur
Umwandlung des Freibads in ein Naturbad; Verkehrsanbindung Freibad;
Publikumsrelevante Vorgaben: Eintrittspreise fir Hallen- und Freibad
18.12.2007 | 7. Sachstand Hallenbad: Dach- und Bodensanierung;
Sitzung Erérterung des Verwaltungsvorschlags zur Preisstruktur
Erweiterung der Info zum Naturfreibad Mettmann: Einladung des Amtsleiters aus
Mettmann zum PUA am 23.01.2008
15.01.2008 | 8.Sitzung | Prasentation Naturbad Mettmann in der Bader AG,
Vorlage eines Bericht in der Bader AG
24.01.2008 | 9. Erorterung der Prasentation des Amtsleiters + der Ergebnisse im PUA
Sitzung Beratung des uberarbeiteten Berichts
12.02.2008 | 10. Sachstand: Hallenbad: Dach- und Bodensanierung;
Sitzung Beratung des Uberarbeiteten Berichts zur Vorlage an den Sportausschuss zum
28.02.08; Einarbeitung von einvernehmlichen  Anderungen. Weitere
Anderungsvorschlage kurzfristig an Verwaltung.
02.04.2008 | 11. Beratung des erganzenden Krieger-Gutachtes zum Hallenbad vom 12.03.2008
Sitzung und Erarbeitung praventiver MalRnahmen zur Sicherstellung des Badebetriebes
im Hallenbad

!5 Vorschlage der Burgerinitiative zum Arbeitsprogramm der Bader AG vom 14.07.2007, u. a. ,,
Arbeitspapier: ,Verlangerung des bestehenden Pachtvertrages mit den gegenwéartigen Pachtern des
Hallenbades um ca. 2 Jahre*
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4.2 Sanierungsbedarf der beiden Lemmerz-Bader

Am 20.06.2007 hat die AG Bader mit den Gutachtern beide Bader begangen. Dabei
erlauterten die Gutachter ihre Befunde zum Sanierungsbedarf beider Bader. Bei dieser
Begehung ging es sowohl um die Notwendigkeit und die zeitliche Dringlichkeit einzelner
Malnahmen als auch um die méglichen Sanierungsalternativen. Mit Blick auf das geplante
Ausschreibungsverfahren war insbesondere zu bewerten, welche MalRnahmen noch vor dem
Vergabeverfahren bzw. Vertragsabschluss durchgefiihrt werden missen, um weitergehende
Schaden zu verhindern.

Zur Sanierung von Dach und FuRbodenbereich im Hallenbad legte die Birgerinitiative
konkrete Vorschlage vor. Im Laufe der Beratungen und auf Anregung der Bl ergaben sich
bereits Empfehlungen zur weiteren Ermittlung und Abschétzung des Sanierungsbedarfs.
Zwischenzeitlich liegt mit Stand vom 12.03.2008 von der Firma Dr. Krieger, Architekten +
Ingenieure, die ergdnzende Bewertung der Boden- und Dachaufbauten des Hallenbades vor.
Nach diesem Gutachten

e hat sich ,die Betonqualitat in Teilbereichen des Schwimmbeckens (Beckenumgang
und Beckenrinne) durch stetige Verndssung augenscheinlich erkennbar weiter
verschlechtert und ist die Carbonatisierungstiefe mittlerweile nicht mehr reparabel.
Hier mussen konstruktive Auswechselungen bzw. Erneuerungen erfolgen, da eine
dauerhafte Standsicherheit der der Konstruktion nicht mehr gegeben ist*

e wird die Dichtigkeit des Daches ,lediglich durch die alukaschierte Dampfsperre
gewahrleistet. Die vorgefundene Warmedammung des Daches entspricht
keineswegs mehr dem Stand der Technik*

Bauliche Anlagen sind nach § 3 Abs.1 der Musterbauordnung (MBO) so instand zuhalten,
dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
natirliche Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden. Die Verantwortung fir die
ordnungsgeméRe Instandhaltung, d. h. Wartung, Uberpriifung und ggf. Instandsetzung sowie
die Verkehrsicherheit der baulichen Anlage tragt der Eigentiimer.

Deshalb mussen vorrangig die Ursachen dieser Schéadigung beseitigt werden. Daher
empfiehlt die Bader AG

1. kurzfristig die Decke Uber dem Untergeschof? (UG) durch Aufstellen von Stutzen im
Bereich des Beckenumganges zu entlasten,

2. zu untersuchen, ob eine Abdichtung der Uberlaufrinne den Durchfeuchtungsprozess
der Decke Uber UG verzdgern kann,

3. zu prifen, ob durch Aufstellung und Betrieb eines Trocknungsgerates der
Durchfeuchtungsprozess verzogert werden kann sowie

4. die gefahrdeten Bereiche regelméfiiig zu tiberwachen

4.2.1 Lemmerz-Hallenbad

Das beabsichtigte Ausschreibungsverfahren zur Privatisierung der beiden Bader wird
voraussichtlich ein Jahr dauern. In dieser Zeit besteht das Risiko, dass das Hallenbad nach
Ablauf dieser Frist - ohne vorherige Durchfihrung der dringenden Sanierungsarbeiten - in
Teilen evtl. in einem nicht mehr reparablen Zustand sein wird und deshalb geschlossen
werden muss. Zur Abwendung dieses Risikos benennt die AG Bader die MalRnhahmen, die
unmittelbar notwendig sind und solche, die spater erledigt werden kdnnen. Die Arbeitsgruppe
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Bader kommt hinsichtlich

der

vom Biro Dr. Krieger'® vorgeschlagenen

Sanierungsmalnahmen bei beiden Badern zu nachfolgenden Bewertungen:

Ubersicht 5: Bewertung der Kostengruppe Bauwerk (300)

Unterpunkte der Kostengruppe
nach Dringlichkeit im Gutachten

Bewertung der AG Bader

1. Betonsanierung,

kurzfristig Dringend notwendig, um weitere Schaden an der
Bewehrung zu verhindern

2. FuBbodensanierung im

Technikbereich, UG

kurzfristig Schoénheitsreparatur, hat keine Auswirkungen auf Hygiene

und Nutzung; sollte ohnehin erst nach der Durchfiihrung der
Sanierungsmafinahmen an der Decke geschehen, wenn der
Estrich Gber UG ausgetrocknet ist.

3. Dachsanierung
kurzfristig

Notwendig, kann aber dem kinftigen Betreiber Uberlassen
bleiben. MaRnahmen kdnnen bis zur Auswahl eines
kinftigen Betreibers verschoben werden. Die Art der
Ausfiihrung sollte jedoch, falls sie in den Handen der Stadt

liegt, aus Kostengrinden (berdacht werden. (siehe
Vorschlag der Bl)
4. Reparatur der Alu-Glasfassaden | Glasfassaden missen im Einzelnen naher untersucht
mittelfristig werden. Es sollte aus Kostengrunden Uber

Alternativkonstruktionen nachgedacht werden.

5. Reparatur der Klinkerfassade
mittelfristig

Notwendig, um weitere Schaden zu vermeiden

6. Sanierung der Betonattiken
mittelfristig

Notwendig, um weitere Schaden zu vermeiden

7. Gerlistbauarbeiten

Voraussetzung fur viele Arbeiten

8. Sanierung der Decke uber UG
einschl. Uberlaufrinne und
FuBbodenaufbau kurzfristig

Dringend notwendig, da die Standsicherheit der Decke im
Bereich des Schwimmerbeckens in absehbarer Zeit nicht
mehr gewahrleistet werden kann. Es muss nach Aussage
des erweiterten Priifungsberichtes damit gerechnet werden,
dass Teile der Decke bereits erneuert werden mussen.
Vorraussetzung ist jedoch die Sanierung der Uberlaufrinne,
die diese Schaden hervorgerufen hat.

Die Entfernung des Fufl3bodenaufbaues im Bereich der
Umkleiden sollte jedoch vermieden werden, falls die
Einrichtung weiter genutzt werden soll. (siehe Vorschlag der
BI)

9. Neueinrichtung der Umkleiden

mittelfristig

Sollte, falls vom neuen Betreiber als notwendig erachtet
ausgefiihrt werden. Ist aber nicht zwingend notwendig,
solange die bestehenden Einrichtungen nicht demontiert
werden.

10. Diverse Reparaturen mittelfristig

Mussen im einzelnen untersucht werden.
Sollten aber zum Teil auch aus optischen Grunden firr den
Besucher ausgefihrt werden.

% Krieger et al.: Gutachten zur Bewertung des Hallen- und des Freibades Konigswinter vom 20.4. 2007,

erganzt am 4.5.2007
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Von den 10 aufgefiihrten Unterpunkten in der Kostengruppe Bauwerke soll hier nur an den
zwei Beispielen FuRboden- und Dachsanierung aufgezeigt werden, um wie viel preiswerter
eine Alternativsanierung’’ im Gegensatz zur herkdmmlichen Sanierung ausfallen konnte.
Noch vor den erganzenden Gutachten sind die Kosten fir eine alternative FuRboden- und
Dachsanierung in Ubersicht 6 den eingeholten Angeboten (Stand: 08.11.2007) entnommen.

Ubersicht 6: Kostenschatzung fur zwei Sanierungsmainahmen

Einzelp. |Nettopreis in|Bruttopreis |Insges. in
Massen |Einh. |in Euro |[Euro in Euro Euro
Sanierung-FufRboden
im Umkleidebereich
Trockenlegung 200 m? 25,60 5.120,00 6.092,28
SchlieRen der Locher 1.800,00 2.142,00 8.234,28
Sanierung-Flachdach
Trockenlegung It. Angebot 32.500,00 38.675,00
Kies abtragen + Reinigen 1.700 m2 5,00 8.500,00 10.115,00
\Wurzelfeste Bitumenbahn 1.700 m2 6,40 10.880,00 12.947,20
Dachrander Entf.+ Erneuern 300 m?2 80,00 24.000,00 28.560,00
Material ZINCO
Flachen 1.700 m? 25,55 43.435,00 51.687,65
Kontrollschachte 20 Stk. 43,50 870,00 1.035,30
Trennprofil TP 75 310 Ifm 7,20 2.232,00 2.656,08
Abschlu3profil TRP 140 80 Ifm 58,80 4.704,00 5.597,76
Absturzsicherung 7 Stk. 500,00 |3.500,00 4.165,00
Lohnkosten fur Einbau 400 h 48,00 19.200,00 22.848,00 178.286,99

Wenn diese Kostenschatzung fur eine Alternativsanierung von Dach und Ful3boden auch
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, so kann sie zumindest einen Eindruck vermitteln,
in welchem Umfang im Gutachten genannte Kosten nur fur die Sanierung des Ful3bodens
und des Daches — eingespart werden kénnen.

Ubersicht 7: Bewertung der Kostengruppe Geb&audetechnik (400)

Unterpunkte der

Kostengruppe
nach Dringlichkeit im Gutachten

Bewertung der Bader AG

3.1 Sanitartechnische Anlagen

Entwéasserung
Kurzfristig

mittelfristig

Dringend notwendig, um schadhafte Anbindungen der
Bodenablaufe (EG) an die Entwasserung zu erneuern.

Die anderen als notwendig angesehenen Mafnahmen
héngen mit den Arbeiten am Geb&ude, den Einrichtungen
oder mit den Gewéhrleistungen der Handwerker zusammen.
Die Schlammwasserentsorgung ohne vorherige Reinigung
in den Regenwasserkanal erscheint bedenklich zu sein. Im
Zusammenhang mit der Entwasserung sollte aus Wasser-,
Energie- und Abwasserkostenersparnis der Einbau einer
Schlammwasserrecycling-Anlage in  Erwdgung gezogen
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werden (siehe Vorschlag der Bl).

Bewdasserung
kurzfristig

mittelfristig

Notwendig ist die Erneuerung des Hausanschlusses und
des Verteilers.

Die Warmwasserbereitung sollte erneuert werden auch im
Hinblick auf Mdglichkeiten der Energieeinsparung,
Erneuerung der sanitdren Einrichtungen noch nicht
zwingend notwendig.

3.2 Heizungstechnische Anlagen

- Warmeversorgung

Heizkessel ist zwar langfristig funktionstlichtig, aber mit
niedriger Energieeffizienz. Energieeffizientere
Heizmethoden erforderlich;

(Im Technikraum befindet sich eine Fernwarmeleitung).

- Wéarmeverteilsystem

mittelfristig Muss erneuert werden, falls die Warmwasseraufbereitung
und die Liftungsanlage erneuert wird.

- Heizflachen

kurzfristig Demontage der FuRBbodenheizung im Beckenbereich im
Zuge der Erneuerung des FuR3bodens. Keine Neuinstallation
notwendig, da Abwéarme aus dem Technikbereich ausreicht.
Warmebanke missen dann gesondert angeschlossen
werden;
Erneuerung der Heizkérper nicht zwingend notwendig.

langfristig

3.3 Liftungstechnische Anlagen
kurzfristig

mittelfristig

Dringend notwendig die Reparatur der Liuftungsachse in
der Schwimmhalle

Es kénnte eine Erneuerung der zentralen Liftungsanlage
auch in Hinblick auf Energieeinsparméglichkeiten (z.B.
Einbau von Warmetauschern) notwendig werden.

3.4 Elektrotechnische Anlagen
kurzfristig

mittelfristig

Notwendig die Uberpriifung der gesamten
Stromversorgung; Ergebnis bestimmt, ob die Erneuerung
der Niederspannungshauptverteilung notwendig wird.

Die Ausristung der Belichtung mit stromsparenden
Leuchtmitteln wére nitzlich.

3.5 Schwachstromtech. Anlagen

Der Einbau einer Brandmeldeanlage mit Sirenen scheint
sinnvoll zu sein.

3.6 Badewassertechnik

- Schwimmerbecken
mittelfristig

Erneuerung der technischen Anlagen laut Ausarbeitung vom
September 2006 kann nicht beurteilt werden, da diese nicht
vorliegt. Die Erneuerung der Beckenhydraulik scheint aber
fraglich zu sein. Da bis jetzt, trotz oft starkem
Besucherandrang, keine Probleme aufgetaucht sind.

- KinderauRenbecken
kurzfristig

Badewassertechnische Anlage mit Schwimmerbecken
gekoppelt. Es wird jedoch der Einbau einer separaten
Desinfektionsmittelzugabe empfohlen.

Nichtschwimmer/Kinderbecken
mittelfristig

Erneuerung der technischen Anlagen laut Ausarbeitung vom
September 2006 kann nicht beurteilt werden, da diese nicht
vorliegt. Anderung der Beckenhydraulik aufgrund der
Nichtunterkellerung zu aufwendig (Abriss des Beckens).

3.7 MSR Technik/
Gebaudeautomation

mittelfristig

Kann im Zuge der Umbauarbeiten erneuert werden,
ist aber nicht zwingend erforderlich.
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Im Bereich Gebaudetechnik soll beispielhaft nur die Schlammwasserbehandlung18
herausgegriffen werden. Das zur Filterspilung benétigte Wasser (sog. Schlammwasser)
wird bisher dem Beckenkreislauf enthommen und durch Frischwasser ersetzt. Um die
erforderliche Wasserqualitat fir den Badebetrieb herzustellen,

e wird pro Badegast ca. 60 - 80 | Frischwasser bendtigt,
e muss das Schlammwasser in die Kanalisation entsorgt und
e das Frischwasser zusétzlich auf Badewassertemperatur aufgeheizt werden.

Ein Verfahren zur Aufbereitung des - in der Regel abgangigen - Schlammwassers steht mit
der degebran-Anlage'® zur Verfigung. Je nach FiltergroRe kann eine solche Anlage
zwischen 500 - 5000 | Schlammwasser je Stunde aufbereiten zu

e 80% in Fullwasser (Trinkwasserqualitat), das zu Badewassertemperaturen
wieder in den Beckenkreislauf eingespeist werden kann,

e 15% in Brauchwasser, welches z.B. fir Reinigungsarbeiten, zur
Toilettenspilung oder zur Bewasserung von Griinanlagen verwendet werden
kann,

e nur 5% in Restwasser, das wegen der hohen Schmutzwasserlast in die
Kanalisation eingeleitet wird.

Fur das Lemmerz-Hallenbad fallen jahrlich rd. 5000 m3 Schlammwasser an. Eine Installation
der Schlammwasser-Recycling-Anlage in das Hallenbad spart (zu den jetzigen Preisen) pro
Jahr

- Frischwasser- und Abwasserkosten von ca. 30 000,- Euro
- Energie zur Aufheizung des Frischwassers von ca. 7 400,- Euro

Darlber hinaus kann mit dieser Anlage selbstverstandlich auch weniger belastetes
Wasser wie abgebadetes Beckenwasser, Regen- und Brunnenwasser zu Fllwasser
umgewandelt werden, was zu weiteren Ersparnissen® fiihrt.

Zu finanziellen Einspareffekten kommen positive Umwelteffekte. Zur Zeit missen im
Hallenbad rd. 6200 m3 Wasser (Fillwasser) frisch fiur abgangiges Schlamm- und
Verdunstungswasser zugefihrt werden und dann um ca. 18°C aufgeheizt werden. Die
Aufheizung des Flllwassers erzeugt einen CO2-Ausstol3 von rd. 24 t pro Jahr. Bei einer
Schlammwasseraufbereitung fallen lediglich 2 t CO2 an.

Bei Berlcksichtigung aller finanziellen Ersparnisse kann von einer Amortisation der Anlage
innerhalb von 2-3 Jahren ausgegangen werden.

4.2.2 Lemmerz- Feibad

Der Sanierungsbedarf ist im Lemmerz-Freibad zur Zeit zwar deutlich geringer als im
Lemmerz-Hallenbad. Aber dennoch fallen auch hier Sanierungsmaf3nahmen an.

'8 \orschlag der Birgerinitiative vom 20.09.2007, Arbeitspapier ,Installation einer Schlammwasser-
Recycling-Anlage in das Hallenbad (Talbereich) — sofort*

' Angebot der Firma degebran, 44 653 Herne, vom 31.08.2007

2 yorschlag der Birgerinitiative vom 20.09.2007, Arbeitspapier ,Installation einer Schlammwasser-
Recycling-Anlage in das Hallenbad (Talbereich) — sofort*
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Ubersicht 8: Bewertung der Kostengruppe Bauwerk (300)

Unterpunkte der Kostengruppe | Bewertung der AG Bader

nach Dringlichkeit im Gutachten

Jahrlich wiederkehrende Fallen vor jeder Badesaison an, dienen der
Kosten Aufrechterhaltung des Badebetriebes.

Notwendige Mussen ausgefiihrt werden, wenn das Bad wie bisher
Sanierungsarbeiten betrieben werden soll. Dies stellt jedoch langfristig keine
kurzfristig Lésung dar.

Umbau- und Sind genauer zu prifen wenn die Entscheidung einer
Sanierungskosten Komplettsanierung anstiinde. In diesem Zusammen-
mittelfristig + hang misste auch eine sinnvollere Ausnutzung der
langfristig Gebaude erarbeitet werden.

Ubersicht 9: Bewertung der Kostengruppe Geb&audetechnik (400)

Unterpunkte der Kostengruppe | Bewertung der AG Bader
nach Dringlichkeit im Gutachten

Elektroinstallation
KUFZFFISEIQ . .veveveeceeece e Uberpriifung der gesamten Stromversorgung aus
Sicherheitsgriinden

Umbau- und
Sanierungskosten
mittelfristig + Erneuerung der Sanitar-, Heizungs- und Elektroanlage.
1aNgFriStig.....oeiviciiicc e Aufriistung der Filterbehélter, der Umwalzpumpen
Einbau von groReren Wasserspeichern

Einbau einer Warmeabsorberanlage

DarUber hinaus empfiehlt das Biro Dr. Krieger eine Modernisierung der gesamten
Beckenanlage, welche das Auskleiden der Becken mit einer Edelstahlwanne und die
Erneuerung der Beckenhydraulik nach heutigen Normen beinhaltet. Eine Erneuerung der
Beckenanlage kdonnte notwendig werden, da die Betonkonstruktion nach Aussage der Stadt
(Herrn Sontgerath) beim Bau 1953 zu schwach ausgefiihrt worden ist. Dies trat bei der
Sanierung 1987 zu Tage und kann mit Fotografien belegt werden. Seit der Sanierung sind
bisher jedoch keine Wasserverluste registriert worden. Eine preiswerte Alternative zur sehr
kostenintensiven Edelstahlwanne zu suchen, ware tiberlegenswert.

AuBerdem sollte im Falle der Entscheidung einer sehr weitgehenden Sanierung die
Einrichtung eines Naturfreibades in Erwagung gezogen werden, um die Sanierungs- und vor
allem die Betriebskosten zu senken. Das Naturfreibad® stellt langfristig eine 6konomische
und eine Okologische Alternative zu den konventionell betriebenen Freibadern dar. Dabei ist
im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu klaren, wie eine marktgerechte
Sanierungskonzeption fir das bestehende Lemmerz-Freibad auszusehen hat; die
Machbarkeitsstudie soll weiterhin aufzeigen, wie Investitionssicherheit mit Wirtschaftlichkeit
verbunden werden kann, wie dem kinftigen Betreiber ein langfristig zuverlassiger Betrieb

2« yorschlag der Biirgerinitiative vom 20.11..2007, Arbeitspapier ,Aufnahme des Lemmerz-Freibads
als Schwerpunktprojekt des Sanierungsgebietes ,Kénigswinter-Drachenfels* und Umwandlung des
Freibades in ein Naturbad",
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gesichert, und wie der bestehende Schutzcharakter des Freibadgebietes unterstiitzt werden
kann.

Mit der Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad konnte die Vereinbarkeit von
Naturschutz, hochwertigem Naherholungsgebiet und touristischer Nutzung Uberzeugend
demonstriert werden. Das sind anerkannte Forderziele der ,Regionale 2010“, woflr
Strukturférdergelder bereitgestellt werden. Der Rat der Stadt K. sollte diese Chance zur
Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad im Rahmen der ,Regionale 2010 aus
mehreren Griinden wahrnehmen:

1. Eine Bebauung, die Uber den Bestandsschutz hinausgeht, wird auf den Freibadflachen
jetzt und kinftig nicht moglich sein, weil die Genehmigungsbehdrde einer FN-Plan-
Anderung der jetzigen baulichen Nutzung (NSG- und FFH-Gebiet) nicht zustimmen
wird.

2. Eine Umwandlung des Freibades in ein Naturbad wirde die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Nutzung unterstiitzen und zugleich den Tourismus férdern,

3. Mittelfristig wird eine gréRere Sanierung des Freibades erforderlich werden, weil schon
jetzt ein Sanierungsstau besteht. Eine Forderung der Sanierung aus Mitteln der
.Regionale 2010“ die nur in der Laufzeit der Regionalen der Stadt zur Verfligung
stehen, wirde die erforderlichen Umwandlungsinvestitionen fiir das Freibad erheblich
reduzieren und dadurch vermutlich deutlich unter dem von den Gutachtern geschatzten
Sanierungsbedarf fur das Freibad liegen,

4. Weiterhin kénnten wachsende offentliche Zuschisse der Stadt, die sich - auch bei
einem privatem Investor und Betreiber - zwanglaufig aus der weiteren Nutzung des
Freibades ergeben, nach einer Umwandlung eher gesenkt werden, weil ein
wesentlicher Teil der standig steigenden Kosten (insbesondere Energiekosten)
entfallen wird.

5. Da eine Beheizung des Freibades mit Gas dann nicht mehr erforderlich ist, entfallen mit
den Gaskosten auch die erheblichen CO2-Emisionen. Auf diese Weise kdnnte mit
diesem Projekt in Kénigswinter zusatzlich zu den bereits genannten strukturrelevanten
Impulsen beispielhaft eine erhebliche und langfristige Verbesserung der Klimabilanz
demonstriert werden.

Nach dem heutigen Stand der Dinge muss jedoch dem spéateren Betreiber (berlassen
werden, inwieweit und auf welche Weise er die im Gutachten beanstandeten Punkte saniert.
Sollte sich trotz der Bemuhungen der Stadt kein Investor und Betreiber finden lassen, so
mussten die Gutachten - aus Sicht der AG Bader — noch weiter spezifiziert werden. Einige
Folgekosten wie z.B. die bereits mehrfach erwdhnte Kompletterneuerung der Umkleiden im
Hallenbad sind angesichts der engen Haushaltslage nicht unbedingt notwendig. Daher sollte
nicht nur eine Klassifizierung nach Zeit, sondern eben auch nach Notwendigkeit und nach
sinnvolleren Alternativen vorgenommen werden.

4.3 Publikumsrelevante Vorgaben

In mehreren Sitzungen wurden fir beide Lemmerz-Bader publikumsrelevante Vorgaben
(Eintrittspreise, Wassertemperatur, Offnungszeiten, Nutzung durch Schulen und Vereine) fir
die Ausschreibung des Schwimmbetriebs entwickelt. Die Ergebnisse der Beratungen sind in
den Empfehlungen bereits dargestellt worden.

4.4 Weitere MaBnahmen

Fir beide Lemmerzbéader erfolgte wegen des beabsichtigten Ausschreibungsverfahrens
keine inhaltliche Beratung
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- bei MaBnahmen zur Optimierung des Betriebes wie
- bei Werbung und Offentlichkeitsarbeit.

4.5 Weiterfuhrende Vorschlage fiir den Stadtrat

Die Besucherzahlen des Freibads hangen nicht nur von den Witterungsbedingungen ab,
sondern weitere Faktoren?? beeinflussen die Besucherzahlen erheblich. Hier sind
insbesondere zu nennen :

e Bessere Verkehrsanbindung des Freibades; das Bad mit seiner Lage auf dem
Saurenberg liegt abseits des o6ffentlichen Verkehrs. Jedoch kann das Freibad mit
dem Auto Uber den Oberweingartenweg gut erreicht werden. Die sehr grof3ziigig
bemessenen Parkplatzflachen erméglichen ein Parken nahe dem Freibad. Die
Erreichbarkeit des Bades kdnnte in der Badesaison noch verbessert werden durch

- eine zusatzliche Station der Zahnradbahn am Freibad, wobei Besucher, die die
Zahnradbahn benutzen, einen Eintrittsbonus fiir das Bad erhalten und/oder
- eine Shuttle-Ldsung,

e Bessere Beschilderung fir die Anfahrt Auswartiger auch auf den gelben
Hauptstraenschildern,

e Umgestaltung des Einganges zum Freibad, das in der jetzigen bauliche Gestaltung
kein Badevergnlgen verspricht,

e Erh6hung der landschaftlichen Attraktivitdt des Freibads, weil der Blick in das Tal
durch die zugewachsenen Sichtschneisen nicht mehr mdoglich ist (Behutsame
Auslichtung des Baumbestandes),

e Eigener Eingang fir das Cafe im Freibad und Umgestaltung des Cafes so, dass an
dieser attraktiven Stelle des Freibades eine ganzjahrige Restauration mdglich wird.
Zuséatzliche Einnahmen aus dem Cafe erhéhen die Rentabilitéat des Freibades. AulRer
den Badegasten sollen auch die Erholungssuchenden, die vom Parkplatz zur
Drachenburg wandern, zum Verweilen eingeladen werden.

e Erh6hung der Attraktivitét des Freibades (u. a. kleinere Events),

e Schwimmen auch an kihleren Tagen durch einen Aufwarmraum; ein solcher
Aufwarmraum kénnte die Badnutzung und die Badesaison wesentlich ausweiten,

e Zur Einsparung von Heizenergie Installation von Absorberanlagen z.B. auf den
Dachern beider Lemmerz Bader.

22 \orschlag der Birgerinitiative vom 20.11..2007, Arbeitspapier ,Aufnahme des Lemmerz-Freibads
als Schwerpunktprojekt des Sanierungsgebietes ,Kdnigswinter-Drachenfels* und Umwandlung des
Freibades in ein Naturbad®, S. 3
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5. Quellen

1. Berichtsrelevante Vorlagen und Beschliisse des Stadtrates und seiner Ausschiisse:

Beschlisse zum Bauleitplanverfahren:

o 39. Anderung des Flachennutzungsplans

0 Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 10/29 ,Lemmerzbad und Umgebung
Ratsbeschluss 336/2007 vom 21.05.2007, Einrichtung einer Bader Arbeitsgruppe
Beschluss des Sportausschusses TOP 3.2 vom 14.06.2007, Festlegung der Aufgaben der
Béader AG
Sitzungsvorlage 414/2007 vom 11.10.2007, Veranderungen in der
Hallenbadsituation in Oberpleis
Sitzungsvorlage 419/2007 vom 05.11.2007: ,Grundsatzbeschluss zum Fortgang
Baderkonzept”
Sitzungsvorlage 422/2007 vom 30.10.2007, Ergebnis Freibadsaison
Sitzungsvorlage 423/2007 vom 16.10.2007, Sonderzuschuss und Verlangerung des
Pachtvertrages
Sitzungsvorlage 424/2007 vom 16.10.2007, Mittelbereitstellung zur Uberprifung des
Hallendaches
Sitzungsvorlage 494/2007 vom 04.12.2007, Beauftragung eines Projektsteuerers...
Ratsbeschluss 396/2007 vom 05.11.2007, Verlangerung des Pachtvertrages bis 2008, nicht
offentlich
Sitzungsvorlage 158/2008 des Sportausschuss vom 27.03.2008

2. Krieger et al.: Gutachten zur Bewertung des Hallen- und des Freibades Kénigswinter vom 20.4.
2007, erganzt am 4.5.2007 und erganzt am 12.03.2008

3. Burgerinitiative "Rettet unsere Lemmerzbéader",

a) Arbeitpapier vom 06.09.2007: Erganzender Vorschlag der Burgerinitiative zum
Arbeitsauftrag der AG Bader,

b) Arbeitspapier vom 21.06.2007: Zur Pachtvertragsverlangerung mit den gegenwartigen
Pé&chtern des Hallenbads,

c) Arbeitspapier vom 21.06.2007: Aufschiebung des Flachennutzungs- und
Bebauungsplanverfahrens ,Lemmerzbad und Umgebung®,

d) Arbeitspapier 20.09.2007: Installation einer Schlammwasser-Recycling-Anlage in das
Hallenbad (Talbereich),

e) Arbeitspapier vom 15.10.2007: Anmerkungen zur wirtschaftlichen Lage des
Hallenbades,

f)  Arbeitspapier vom 08.11.2007: Zur Sanierung des Fu3bodens und des Flachdachs im
Hallenbad (Schwimmtreff) Konigswinter,

g) Arbeitspapier vom  20.11.2007: Aufnahme des Lemmerz-Freibads als
Schwerpunktprojekt des Sanierungsgebietes ~Konigswinter-Drachenfels" und
Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad,

h) Arbeitspapier vom 20.11.2007: ,Aktuelle Eintrittspreise in ausgewahlten Hallen- und
Freibadern®.

i) Brief an die Fraktionen im Stadtrat und an den den Blrgermeister Wirtz

4. Unterlagen zum Naturfreibad Mettmann, Riickblick fur die Saison 2006 und 2007

( http://www.mettmann.de/naturfreibad/index.php ), Kostenvergleich Bewirtschaftung altes Freibad (bis
2003) und neues Naturfreibad (ab 2004)

5. Verwaltung der Stadt Kdnigswinter: Planzahlen aus den Haushaltsansatzen 2006 und 2007 fir die
beiden Lemmerz-Bader der Stadt Kénigswinter und Erganzung um IST-Zahlen fir die Jahre 2003 bis

2005

6. Anhang 1: Beschliisse des Sportausschusses vom 10.04.2006 zu den




Empfehlungen der Arbeitsqruppe Bader
Bitte an die Verwaltung, die Beschliisse hier einzufiigen!
7. Anhang 2: Arbeitspapiere der Biirgerinitiative ,Rettet unsere

Burgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader* Lemmerzbader*
in der Arbeitsgruppe ,Bader"

Ansprechpartnerln : A. Grolimann, A. Hertner, S.

Losch,

E-MAIL: angela.grossmann@web.de,
hertner@zenz.com
sieglosch@yahoo.de

1. Auftrag des Stadtrates Arbeitsqruppe “Bader”

a) Arbeitsgruppe

In der Sitzung des Stadtrates vom 21.05.2007 wurde u. a. beschlossen, in Kénigswinter eine
Arbeitsgruppe zur Badersituation zu bilden. Arbeitsgruppenmitglieder sind die im Stadtrat
vertretenen Parteien, die Birgerinitiative, DLRG, Stadtsportbund,

b)  Arbeitsauftrag

Die AG soll sich mit folgenden Arbeitsinhalten befassen und fir den Stadtrat entsprechende
Vorschlage erarbeiten:

1.Uberprifung der Gutachten der Biros Dr. Krieger und DTF GmbH mittels Ortsbesichtigung und
vertiefenden Betrachtungen zur Umsetzung des Sanierungsbedarfes

2.Entwicklung von publikumsrelevanten Vorgaben fir die Ausschreibung des Schwimmbetriebs
(Mindestoffnungszeiten, Wassertemperatur, Eintrittspreise, Nutzung durch Schulen und Vereine)

3.MafRnahmen zur Optimierung des Betriebes beider Bader

4.Werbung und Offentlichkeitsarbeit.

¢) Verfahren

Einladung und Protokollfihrung erfolgt durch die Verwaltung.

2. Ergdnzender Vorschlag der Bilrgerinitiative zum
Arbeitsauftrag der AG ,,Bader** stand: 06.09.2007)

Zu 1. des Arbeitsauftrages:
Im Arbeitauftrag ist eine ,vertiefende Betrachtung zur Umsetzung des Sanierungsbedarfes
vorgesehen. Um diesem Anliegen gerecht zu werden, schlagt die Birgerinitiative vor:

“

a) vertiefende Betrachtung des Punktes um Aspekte wie
- Reduzierung der Sanierungskosten und Darlegung der Einsparpotentiale bei der zukiinftigen
Sanierung der Bader in Absprache mit den Gutachtern
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Sanierung der Bader unter Berlicksichtigung innovativer Technologien in Hinblick
auf Energie- und Wassereinsparungen ( z.B. Warmeabsorberanlage,
Schlammwasserrecycling) und voraussichtliche Kosteneinsparungen

b) die Aufnahme des Freibades als Schwerpunktprojekt des Sanierungsgebietes

,.Konigswinter-Drachenfels* im Rahmen der Regionale 2010 und Entwicklung einer
Konzeption zum Umbau des Freibades in ein Naturbad

¢) die Finanzierung der Sanierungs- und UmbaumaRnahmen wie des kiinftigen
Baderbetriebes, z.B. Férderungen im Rahmen von Energieeinsparprogrammen,
Beteiligungen und Kooperationen mit Nachbarstadten, Finanzmittel aus dem
Haushaltsplan, ev. Sponsoren (u. a. Krankenkassen, Gew.-Betriebe) ...), sonstige
Einnahmeverbesserungen

Zu 4 des Arbeitauftrages:

Bei Werbung und Offentlichkeitsarbeit sollten hier die Bader u. a.

als wichtiger ,weicher” Standortfaktor (hoher Freizeitwert) der Stadt herausgearbeitet werden
kénnen, damit eine Werbung fur Hallen- und Freibad mit unterschiedlichen Qualitdtsangeboten
(sich erganzende Freizeit- und Gesundheitsangebote beider Bader) geworben werden. Damit
beide Bader das leisten konnen, sind diese Qualitdtsangebote von der AG ,Bader” zu entwickeln
und die Voraussetzungen fir ihre Verwirklichung zu schaffen. Eine Voraussetzung dafir ist z. B.

auch eine verbesserte verkehrliche Anbindung.

Zu Erledigung des Auftrages

Damit der Arbeitsauftrag verantwortbar erledigt werden kann und nicht unter einen
unvertretbaren Zeitdruck gerat, fordert die Blrgerinitiative zuallererst, den Pachtvertrag mit
den gegenwartigen P&chtern des Hallenbades um zwei Jahre zu verlangern.

Begrundung
Erst nach der Erarbeitung eines Béaderkonzeptes und nach der Zustimmung durch den Rat besteht

hinreichend Klarheit dartiber, unter welchen Voraussetzungen die Bader weiter betrieben werden und
welche Vorgaben fiir die Ausschreibung eines Betreiberkonzeptes zum Tragen kommen sollen. Der
politische Prozess, der zu dieser Klarheit fuhrt, ist zeitlich aufwendig.

Der Vertrag der gegenwartigen Pachter lauft Ende Juni 2008 aus. Das bedeutet, dass

ab Juli 2007 von den gegenwartigen Pachtern keine Jahreskarten verkauft werden dirften,
weil die Sicherheit des Hallenbadbetriebs Uber die Zeit nach Juni 2008 nicht mehr den
Badegésten vermittelt werden kann. Daher ist mittelfristig mit erheblichen Einnahmeeinbul3en
zu rechnen,

schon zum Ende dieses Jahres die Planungen zu den Kinder-Schwimmkursen fur das Jahr
2008 gefahrdet sind, weil aufgrund der grofRen Nachfrage ein halbes Jahr Vorlaufzeit zu
berucksichtigen ist.

die Arbeitsplatze fiir das langjahrig bewahrte Personal gefahrdet sind; betroffen sind davon 7
Festangestellte sowie 14 -17 Teilzeitbeschéaftigte und freie Mitarbeiter.

die jetzigen Pachter, die teilweise personlich haftende Kredite aufgenommen haben, um den
Badbetrieb aufrecht zu erhalten, in Schwierigkeiten kommen kdnnten, wenn Ihnen die
Erwerbsgrundlage entzogen wird.

der Betrieb des Hallenbades bei der zu erwartenden Konstellation ab Juni 2008 gefahrdet ist,

weil weder ein Pachter gefunden sein wird und noch die laufenden Einnahmen gesichert
werden kdénnen
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Da nach dem jetzigen Kenntnisstand bis Ablauf der Pachtzeit weder ein politisch akzeptiertes
Baderkonzept noch die Ergebnisse einer Pachterausschreibung vorliegen werden, ist fir eine
Ubergangszeit von 2 Jahren das bestehende Pachtverhéltnis zu verlangern.

Die gegenwartigen Pachter betreiben mit groRem personlichen Einsatz, mit sachkundiger Umsicht, mit
betriebswirtschaftlichem Sachverstand und groRem padagogischem Geschick (Schwimmkursen) sehr
publikumsfreundlich das Hallenbad als auch das Bistro, so dass von daher keine Bedenken gegen
eine Weiterfliihrung sprechen. In diesem Zusammenhang bleibt die Frage interessant, warum ein
neues Betreiber-Konzept fir das Hallenbades gemacht werden soll, obwohl es gut und preiswert
betrieben wird?

Durch den Zeitgewinn von zwei Jahren hat sowohl die Arbeitsgruppe ,Bader” als auch der Rat
ausreichend Zeit, ein nachhaltiges Baderkonzept zu entwickeln, es eingehend zu priifen und zu
beschlie3en.

Weiterhin kénnen dann begriindet Eckpunkte fiir das beschlossene Bauleitplan-Verfahren abgeleitet

Birgerinitiative ,Rettet unsere werden.

Lemmerzbader*

KONTAKT: Inge Heuser-Losch
Marienstr. 21 , 53639 Konigswinter
TELEFON und FAX: 02223 /27635
E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de
21.06.2007

Verlangerung des bestehenden Pachtvertrages mit den gegenwdrtigen Pachtern des
Hallenbades um ca. zwei Jahre

Begrundung
Erst nach der Erarbeitung eines Béaderkonzeptes und nach der Zustimmung durch den Rat besteht

hinreichend Klarheit dartiber, unter welchen Voraussetzungen die Bader weiter betrieben werden und
welche Vorgaben fir die Ausschreibung eines Betreiberkonzeptes zum Tragen kommen sollen. Der
politische Prozess, der zu dieser Klarheit fuhrt, ist zeitlich aufwendig.

Der zeitliche Aufwand sowohl fur die Erarbeitung eines Baderkonzeptes als auch fir die
Ausschreibung, die Auswahl und die Bestellung von Pé&chtern dirfte die Vertragslaufzeit der
gegenwartigen Pachter erheblich Gberschreiten; denn der Vertrag der gegenwartigen Pachter lauft
Ende Juni 2008 aus. Bis dahin liegen weder ein politisch akzeptiertes Baderkonzept noch verbindliche
Vorgaben fir eine Ausschreibung oder gar die Ergebnisse einer Pachter-Ausschreibung vor. Das
bedeutet, dass

e ab Juli 2007 von den gegenwartigen Pachtern keine Jahreskarten verkauft werden durften,
weil die Sicherheit des Hallenbadbetriebs Uber die Zeit nach Juni 2008 nicht mehr den
Badegasten vermittelt werden kann. Daher ist mittelfristig mit erheblichen EinnahmeeinbulRen
zu rechnen,

e schon zum Ende dieses Jahres die Planungen zu den Kinder-Schwimmkursen fir das Jahr
2008 gefahrdet sind, weil aufgrund der groen Nachfrage ein halbes Jahr Vorlaufzeit zu
berucksichtigen ist.

o die Arbeitsplatze fur das langjéahrig bewahrte Personal gefahrdet sind; betroffen sind davon 7
Festangestellte sowie 14 -17 Teilzeitbeschéftigte und freie Mitarbeiter.

o die jetzigen Pachter, die teilweise personlich haftende Kredite aufgenommen haben, um den
Badbetrieb aufrecht zu erhalten, in Schwierigkeiten kommen konnten, wenn lhnen die
Erwerbsgrundlage entzogen wird.
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e der Betrieb des Hallenbades bei der zu erwartenden Konstellation ab Juni 2008 geféhrdet ist,
weil weder ein P&chter gefunden sein wird und noch die laufenden Einnahmen gesichert
werden kénnen

Da nach dem jetzigen Kenntnisstand bis Ablauf der Pachtzeit weder ein politisch akzeptiertes
Béderkonzept noch die Ergebnisse einer Pachterausschreibung vorliegen werden, ist fur eine
Ubergangszeit von 2 Jahren das bestehende Pachtverhaltnis zu verlangern.

Die gegenwartigen Pachter betreiben mit groBem persénlichen Einsatz, mit sachkundiger Umsicht, mit
betriebswirtschaftlichem Sachverstand und groBem padagogischem Geschick (Schwimmkursen) sehr
publikumsfreundlich das Hallenbad sowie das Bistro, so dass von daher keine Bedenken gegen eine
Weiterfiihrung sprechen.

Durch diesen Zeitgewinn hat sowohl die Arbeitsgruppe ,Bader” als auch der Rat ausreichend Zeit, ein
nachhaltiges Baderkonzept zu entwickeln, es eingehend zu prifen und zu beschlieRen. Weiterhin
kénnen dann begriindet Eckpunkte fiir das beschlossene Bauleitplan-Verfahren abgeleitet werden.

In diesem Zusammenhang bleibt die Frage interessant, warum ein neues Betreiber-Konzept fir das
Hallenbades gemacht werden soll, obwohl es gut und preiswert betrieben wird?

Burgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbéader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Kdnigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

21.06.2007

Aufschiebung des Flachennutzungs- und Bebauungsplanverfahrens
»Lemmerzbad und Umgebung*

Begrundung

Grundsétzlich ist nach dem Baugesetzbuch der Bebauungsplan (B-Plan) aus dem
Flachennutzungsplan (F-Plan) zu entwickeln. Dies bedeutet, dass zwischen F-Plan und B-Plan kein
wesentlicher inhaltlicher Widerspruch bestehen darf. Da im F-Plan- und B-Planverfahren
.Lemmerzbad und Umgebung" die beabsichtigten Festsetzungen des geplanten B-Planes nicht aus
den bestehenden Ausweisungen des F-Plan (Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Badeplatz) hergeleitet werden kdnnen, wird — nach Absicht der Stadt - der F-Plan so geandert, dass
diese Herleitung fur den B-Plan méglich wird.

1. Im konkreten Fall ist diese Herleitung des B-Planes aus den F-Plan nicht méglich, da das
Planungsgebiet im F-Plan als ,Sonstiges Sondergebiet* (nach § 11 BauNVO) ausgewiesen
wird und im Entwurf zum B-Plan das gleiche Planungsgebiet als ,Sondergebiet* (nach § 10
BauNVO) dargestellt und festgesetzt werden soll. Beide Nutzungskategorien unterscheiden
sich in ihren inhaltlichen Zielen deutlich voneinander: So weist die 39. Anderung des F-Planes
der Stadt das Planungsgebiet als ,,Sonstiges Sondergebiet* gemal 8§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB und
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung: Bade-, Hotel- und Freizeitanlage aus. Der flr das
Planungsgebiet aufzustellende B-Plan-Vorentwurf Nr. 10/29 beabsichtigt ein Sondergebiet
,Bade-, Hotel und Freizeitanlage“ darzustellen und festzusetzen. Die BauNVO kennt jedoch
Sondergebiete dieser Art nicht. Denn grundsatzlich dient die Nutzungskategorie Sondergebiet
nur zur Darstellung und Festsetzung von Erholungsfunktionen. In Sondergebiete kénnen u. a.
Wochenend-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete sowie deren Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung dargestellt und festgesetzt werden. Hotels, wie es im Aufstellungsbeschluss
zum B-Plan-Vorentwurf Nr. 10/29 beabsichtigt sind, sind in Sondergebieten jedoch nicht
zulassig.
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2. Unter der Voraussetzung, dass die Ausweisung des F-Planes Grundlage fiir den B-Plan-
Vorentwurf Nr. 10/29 ,Lemmerzbad und Umgebung“ werden sollte, bedeutet die Ausweisung
als ,Sonstiges Sondergebiet* fur den B-Plan: Nach § 17 BauNVO konnten dann 80% der
Uberbaubaren Flache bebaut und damit vollstandig versiegelt werden. Zulassig sind auf
diesen Flachen dann auch Hotelbauten bis zu 3 Geschossen. Wie in Gewerbegebieten
kénnen auf den bebaubaren Flachen bauliche Anlage mit einer Baumassenzahl von 10
errichtet werden.

3. Der Konflikt zwischen Freibadnutzung und Naturschutzinteressen ist bei dieser Festsetzung
vorprogrammiert. Baumassen in dieser gewaltigen Gréf3enordnung, die dann auch einklagbar
waren, dirften das angrenzende Naturschutzgebiet jedoch im hohen MalRe beeintrachtigen.
Nach § 15 BauNVO sind die baulichen und sonstigen Anlagen in Einzelfall dann unzuléssig,
wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir die Realisierung eines Bebauungsplanes mit
Freibadnutzungen nicht erforderlich, weil mit den jetzigen Darstellungen im bestehenden
Flachennutzungsplan nahezu alle weiteren Freibadnutzungen und zugehorige Nebenanlagen mdglich
sind, Hotelbauten jedoch ausgeschlossen werden.

Birgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Kénigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

20.09.2007

Installation einer Schlammwasser-Recycling-Anlage in das Hallenbad (Talbereich) -
sofort

Begrindung
Das vorgelegte Sanierungskonzept der Stadt K. geht bisher von einer konventionellen Sanierung des

Hallenbades aus. Was fehlt sind innovative Technologien u. a. zur Wasser- und Energieeinsparung.
Durch den Einbau der ,Degebran Spulabwasser Aufbereitungsanlage” (Anlage-Typ DE1Q) mit einer
Aufstellflache von 250x100x220 cm (L x B x H) konnten die Investitionskosten innerhalb von ca. 3
Jahren eingespart werden.

Wirtschaftlichkeitsberechnung* und Amortisation:

Grundlage ist ein Angebot der Firma Degebran, Herne, vom 31.08.2007. Zugrunde gelegt wurde im
Angebot die jahrliche Jahresspilmenge von 6170 m3 im Hallenbad. Bei der Bestimmung der
Anlagengrof3e wird von einem Recyclingfaktor von 80% ausgegangen werden. Dabei werden 4936 m3
Wasser eingespart. Dieses Wasser fliel3t aus der Anlage - ohne weitere Aufheizung - direkt in das
Schwimmbecken zurlick. Prozessbedingt fallen 925m3 Brauchwasser (ca. 15% der jahrliche
Jahressplilmenge) an. Es ist ultrafiltriert und somit partikel- und keimfrei. Daher kann es weiter fir
Reinigungszwecke, fur die Toiletten oder fir die Grinflachenbewasserung genutzt werden.

Die eingesetzten Kosten lassen sich relativ schnell amortisieren, wie die nachfolgende Ubersicht zeigt.
Dabei ergeben sich tiber das 0. g. Angebot eine Reihe weiterer Einsparmdglichkeiten:

Schlammwasser-Recycling-Anlage* Modell 1 Modell 2 Modell 3 Modell 4
(Stand: 31.08.2007) |
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Einsparung Dimension Euro Euro Euro Euro
Frisch-und
Abwassereinsparung 4936m3*6,08E/m3 30010,00 | 30010,00 30010,00 30010,00
Warmeeinsparung 4936m3*1,49E/m3 7355,00 7355,00 7355,00 7355,00
Brauchwasser i. d. Kanal +
Frischwasser, neu 925m3*6,08E/m3 -5624,00
Brauchwassernutzung
(z. B. Toiletten) 925m?3*2,02E/m3 1868,50
Brauchw.- Versickerung
auf Grinflachen 925m3*4,06E/m3 3755,50 3755,50
Versickerung des
Dachregenwassers 2260m2*1,39E/m? 3141,40
Betriebskosten** 6170m3*0,31E/m3 -1912,70 -1912,70 -1912,70 -1912,70
Wartungskosten -2400,00 -2400,00 -2400,00 -2400,00
Einsparung insgesamt 27428,30 34920,80 36807,80 39949,20
Anlagen Invetitionskosten Amortisation in Jahren

Euro

Recycling-Anlage
Typ DE 1Q07 48500,00 1,77 1,39 1,32 1,21
erforderliche periphere
Anlagen (geschatzt) 30000,00 1,09 0,86 0,82 0,75
Insgesamt 78500,00 2,86 2,25 2,13 1,96

* Ohne Finanzierungskosten und AfA, Frischwasser 2,02 E/m3 + Abwasser 4,06 E/m3
** pro m3 Wasser: Energie 0,21 E + Betriebsstoffe 0,31 E

Die groften Einsparungen mit rd. 30 000 E ergeben sich aus den Frisch- und Abwassereinsparungen.
Weiterhin ist die Warmeeinsparung mit 7355 E ein beachtlicher Posten, der bei steigenden
Energiepreisen zukunftig noch hoher ausfallen durfte. Fir weitere zusatzliche Einspareffekte ist

entscheidend, ob das Brauchwasser genutzt oder nicht genutzt wird:

e Ohne Nutzung des Brauchwassers reduzieren sich die Einspareffekte auf rd. 27 428 E, well

das Brauchwasser in den Kanal geleitet und in gleicher Menge Frischwasser zugefiuihrt
werden muss. Das Frischwasser ist vor Einleitung in das Schwimmbecken aufzuheizen, was
zusatzliche Energiekosten verursacht. (Modell 1)

Bei Nutzung des Brauchwassers (z. B. fur die Toiletten des Schwimmbads und oder durch
das CJD) erhoht sich der Einsparbetrag auf 34 920 E, weil frisches Wasser (z.B. fir
Toilettenspulungen) durch Brauchwasser ersetzt wird. (Modell 2)

Statt Abfiihrung des Brauchwassers in den Kanal ware denkbar, das Brauchwasser auf der
Grunflache des Hallenbades versickern zu lassen, was Abwassergebthren einspart. Damit
erhéht sich die Einsparsumme weiter auf 36 807 E. Vor der Versickerung kann dem Wasser
ein Teil der Warme durch einen Warmetauscher entzogen werden und zur Aufheizung des
Frischwassers (Fullwasser) genutzt werden. Das erspart erhebliche Energiekosten. Zudem
reichert das Brauchwasser auch den Grundwasserspiegel an. (Modell 3)

Zusatzlich zum Brauchwasser konnte auch das Regenwasser der Schwimmhallen-
Dachflachen auf diese Versickerungsflachen geleitet werden, was die Einsparkosten (2 260
m2 versiegelte Flache x 1,39 E) auf insgesamt ca. 39 949,- E pro Jahr erhdhen wiirde. Es ist
das ginstigste Modell unter dem Aspekt Einspareffekte. (Modell 4)

Jedoch missen zur Nutzung des Brauchwassers neben einen Brauchwassertank auch zusétzlich
Leitungen fir die entsprechende Brauchwassernutzung verlegt werden. Mit Kosten verbunden sind
aufRerdem Zuleitungen zu den Versickerungsflachen wie das Herrichten der Versickerungsflachen fir
den Versickerungszweck. Die Versickerung muss vom Rhein-Siegkreis (Untere Wasserbehérde)
genehmigt werden.

Z. Zt. missen rd. 6200 m3 Wasser (Fullwasser) frisch zugefihrt werden und dann um ca. 18°
aufgeheizt werden, damit es im Becken eine durchschnittliche Temperatur zwischen 28° und 29°C
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erreicht. Zusatzlich generiert diese Aufheizung des Fillwassers um 18°C jahrlich einen CO2-Aussto3
von 23,68 to/a. Bei einer Schlammwasseraufbereitung fallen lediglich 1,97 to/a, weil nur die Menge an
Frischwasser (Flllwaser) aufgeheizt werden muss, die vorher als Schlammwasser in den Kanal
abgefiihrt wurde.

In die Kostenschatzungen sind z. Zt. die einmaligen Kosten fir die peripher erforderlichen Anlagen (z.
B. Investitionen fiir die Speicherung des Brauchwassers, fir die Installation der Brauch- und
Regenwasserzuleitungen oder fir die Versickerung des Brauch- wie des Regenwassers auf den
Grunflachen) mit ca. 30 000,- Euro nur pauschal berticksichtigt. Bei Berticksichtigung dieser Kosten
ergeben sich Amortisationszeiten von weniger als 3 Jahren, was eine sofortige Installation der
Schlammwasser-Recycling-Anlage im Hallenbad rechtfertigt.

Finanzierung:

Zur Finanzierung der Anlage wird ein Leasingverfahren vorgeschlagen, weil auf dieser Grundlage die
Anlage sofort erstellt und spater kauflich Gdbernommen werden kann. Alle anderen
Finanzierungsmoglichkeiten (Kredite, Contracting oder Uber den Haushalt) erscheinen unter dem
Gesichtspunkt schneller Realisierung weniger giinstig.

Referenzen
Referenzen liegen fir die Stadte Wirselen, Detmold und Herne vor.

Birgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Kénigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

20.09.2007

Installation einer Schlammwasser-Recycling-Anlage in das Hallenbad (Talbereich) -
sofort

Begrindung

Das vorgelegte Sanierungskonzept der Stadt K. geht bisher von einer konventionellen Sanierung des
Hallenbades aus. Was fehlt sind innovative Technologien u. a. zur Wasser- und Energieeinsparung.
Durch den Einbau der ,Degebran Spillabwasser Aufbereitungsanlage” (Anlage-Typ DE1Q) mit einer
Aufstellflache von 250x100x220 cm (L x B x H) kdnnten die Investitionskosten innerhalb von ca. 3
Jahren eingespart werden.

Wirtschaftlichkeitsberechnung* und Amortisation:

Grundlage ist ein Angebot der Firma Degebran, Herne, vom 31.08.2007. Zugrunde gelegt wurde im
Angebot die jahrliche Jahresspilmenge von 6170 m3 im Hallenbad. Bei der Bestimmung der
Anlagengrof3e wird von einem Recyclingfaktor von 80% ausgegangen werden. Dabei werden 4936 m3
Wasser eingespart. Dieses Wasser fliel3t aus der Anlage - ohne weitere Aufheizung - direkt in das
Schwimmbecken zuriick. Prozessbedingt fallen 925m3 Brauchwasser (ca. 15% der jahrliche
Jahressplilmenge) an. Es ist ultrafiltriert und somit partikel- und keimfrei. Daher kann es weiter fir
Reinigungszwecke, fur die Toiletten oder fir die Grinflachenbewasserung genutzt werden.

Die eingesetzten Kosten lassen sich relativ schnell amortisieren, wie die nachfolgende Ubersicht zeigt.
Dabei ergeben sich tiber das 0. g. Angebot eine Reihe weiterer Einsparmdglichkeiten:

Schlammwasser-Recycling-Anlage* Modell 1 | Modell2 | Modell 3 Modell 4
(Stand:

31.08.2007)
Einsparung | Dimension Euro Euro Euro Euro
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Frisch- und
Abwassereinsparung 4936m3*6,08E/m3 30010,00| 30010,00| 30010,00| 30010,00
Warmeeinsparung 4936m3*1,49E/m3 7355,00| 7355,00| 7355,00 7355,00
Brauchwasser i. d. Kanal
+ Frischwasser, neu 925m3*6,08E/m3 -5624,00
Brauchwassernutzung
(z. B. Toiletten) 925m?3*2,02E/m3 1868,50
Brauchw.- Versickerung
auf Grunflachen 925m3*4,06E/m3 3755,50 3755,50
Versickerung des
Dachregenwassers 2260m2*1,39E/m? 3141,40
Betriebskosten** 6170m3*0,31E/m3 -1912,70| -1912,70| -1912,70 -1912,70
Wartungskosten -2400,00| -2400,00| -2400,00 -2400,00
Einsparung insgesamt 27428,30| 34920,80| 36807,80| 39949,20
Anlagen Invetitionskosten Amortisation in Jahren

Euro
Recycling-Anlage
Typ DE 1Q07 48500,00 1,77 1,39 1,32 1,21
erforderliche periphere
Anlagen (geschétzt) 30000,00 1,09 0,86 0,82 0,75
Insgesamt 78500,00 2,86 2,25 2,13 1,96

* Ohne Finanzierungskosten und AfA, Frischwasser 2,02 E/m3 + Abwasser 4,06 E/m3
** pro m3 Wasser: Energie 0,21 E + Betriebsstoffe 0,31 E

Die grofiten Einsparungen mit rd. 30 000 E ergeben sich aus den Frisch- und Abwassereinsparungen.
Weiterhin ist die Warmeeinsparung mit 7355 E ein beachtlicher Posten, der bei steigenden
Energiepreisen zukunftig noch hoher ausfallen durfte. Fir weitere zusatzliche Einspareffekte ist
entscheidend, ob das Brauchwasser genutzt oder nicht genutzt wird:

Ohne Nutzung des Brauchwassers reduzieren sich die Einspareffekte auf rd. 27 428 E, weil
das Brauchwasser in den Kanal geleitet und in gleicher Menge Frischwasser zugefiihrt
werden muss. Das Frischwasser ist vor Einleitung in das Schwimmbecken aufzuheizen, was
zusatzliche Energiekosten verursacht. (Modell 1)

Bei Nutzung des Brauchwassers (z. B. furr die Toiletten des Schwimmbads und oder durch
das CJD) erhoht sich der Einsparbetrag auf 34 920 E, weil frisches Wasser (z.B. flr
Toilettenspulungen) durch Brauchwasser ersetzt wird. (Modell 2)

Statt Abflihrung des Brauchwassers in den Kanal ware denkbar, das Brauchwasser auf der
Grinflache des Hallenbades versickern zu lassen, was Abwassergebiihren einspart. Damit
erhdht sich die Einsparsumme weiter auf 36 807 E. Vor der Versickerung kann dem Wasser
ein Teil der Warme durch einen Warmetauscher entzogen werden und zur Aufheizung des
Frischwassers (Fullwasser) genutzt werden. Das erspart erhebliche Energiekosten. Zudem
reichert das Brauchwasser auch den Grundwasserspiegel an. (Modell 3)

Zusatzlich zum Brauchwasser konnte auch das Regenwasser der Schwimmhallen-
Dachflachen auf diese Versickerungsflachen geleitet werden, was die Einsparkosten (2 260
m2 versiegelte Flache x 1,39 E) auf insgesamt ca. 39 949,- E pro Jahr erhdhen wirde. Es ist
das gunstigste Modell unter dem Aspekt Einspareffekte. (Modell 4)

Jedoch missen zur Nutzung des Brauchwassers neben einen Brauchwassertank auch zusétzlich
Leitungen fir die entsprechende Brauchwassernutzung verlegt werden. Mit Kosten verbunden sind
aulRerdem Zuleitungen zu den Versickerungsflachen wie das Herrichten der Versickerungsflachen fur
den Versickerungszweck. Die Versickerung muss vom Rhein-Siegkreis (Untere Wasserbehérde)
genehmigt werden.
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Z. Zt. missen rd. 6200 m3 Wasser (Flllwasser) frisch zugefuhrt werden und dann um ca. 18°
aufgeheizt werden, damit es im Becken eine durchschnittliche Temperatur zwischen 28° und 29°C
erreicht. Zusatzlich generiert diese Aufheizung des Fillwassers um 18°C jahrlich einen CO2-Aussto3
von 23,68 to/a. Bei einer Schlammwasseraufbereitung fallen lediglich 1,97 to/a, weil nur die Menge an
Frischwasser (Flllwaser) aufgeheizt werden muss, die vorher als Schlammwasser in den Kanal
abgefiihrt wurde.

In die Kostenschatzungen sind z. Zt. die einmaligen Kosten fir die peripher erforderlichen Anlagen (z.
B. Investitionen fir die Speicherung des Brauchwassers, fir die Installation der Brauch- und
Regenwasserzuleitungen oder fir die Versickerung des Brauch- wie des Regenwassers auf den
Grunflachen) mit ca. 30 000,- Euro nur pauschal beriicksichtigt. Bei Berlicksichtigung dieser Kosten
ergeben sich Amortisationszeiten von weniger als 3 Jahren, was eine sofortige Installation der
Schlammwasser-Rececling-Anlage im Hallenbad rechtfertigt.

Finanzierunag:

Zur Finanzierung der Anlage wird ein Leasingverfahren vorgeschlagen, weil auf dieser Grundlage die
Anlage sofort erstellt und spater kauflich Gdbernommen werden kann. Alle anderen
Finanzierungsmoglichkeiten (Kredite, Contracting oder Uber den Haushalt) erscheinen unter dem
Gesichtspunkt schneller Realisierung weniger giinstig.

Referenzen
Referenzen liegen fur die Stadte Wirselen, Detmold und Herne vor.
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KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Kénigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

15.10.2007

Anmerkungen zur wirtschaftlichen Lage des Hallenbades

a. Besucherzahlen und Umsatz

Besucherzahlen zeigen zunachst, in welchem AusmalRl ein Badeangebot von der Bevdlkerung
angenommen wird. Fur das Hallenbad in Kdnigswinter liegen sie seit dem Jahr 1997 vor. Es ist das
Jahr, in welchem das Hallenbad nach einer vorherigen Sanierung wieder fir die Bevolkerung gedffnet
wurde. Nahezu 5 Jahre waren notwendig, bis das Badeangebot von weiten Teilen der Bevdlkerung
wahr- und angenommen wurde. Zum Ende des Zeitraums 1997 - 2001 stiegen daher die
Besucherzahlen im Hallenbad stetig an und erreichten im Jahr 2001 mit 125 304 Badbesuchern einen
ersten Hohepunkt.

Besucheranzahl und Umsatz
600000
500000 r\.,._._/
© 400000
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s insgesamt in Euro
< 200000
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Jahre, beginnend 1997

Nach dem rasanten Anstieg pendeln sich die Besucherzahlen etwas oberhalb von 100 000
Badegésten ein und schwanken in den nachfolgenden Jahren nicht sehr markant. Jedoch l&sst das
Jahr 2007 aufgrund des verregneten Sommers eine neue Rekordzahl von 130 000 Besuchern
erwarten.

Mit steigenden Besucherzahlen erhéhen sich auch die Umséatze. Uberproportionale Zuwachsraten
beim Umsatz vor allem in den Jahren bis 2001 stehen moderaten Umsatzentwicklungen in den Jahren
2002 bis 2005 gegenuber, die zwar ein relativ hohes Umsatzniveau, nicht aber die Dynamik der
Anfangsjahre erreichen. Erst nach 2005 erhoht sich die Entwicklungsdynamik beim Umsatz aufgrund
der steigenden Besucherzahlen.
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Im Weiteren sollen sich die Analysen jedoch nur auf die Jahre 2002 — 2006 beziehen. Fir diesen
Zeitraum liegen aufbereitete Daten des Schwimmtreffs vor. Sie beziehen Reparatur- und
SanierungsmaRnahmen fir das Hallenbad nicht ein.

b. Einnahmen

Die Einnahmen pro Besucher aus den Eintrittspreisen wachsen pro Besucher von durchschnittlich
2,59 Euro im Jahr 2002 auf knapp 3,14 Euro im Jahr 2006. Dagegen fallen die Zuschiisse der Stadt
von 2,03 Euro im Jahr 2002 auf 1,75 Euro im Jahr 2006 pro Besucher. Die Einnahmen aus dem Bistro
bleiben im Untersuchungszeitraum nahezu konstant. Insgesamt ergibt sich daher nur ein mafRiges

Wachstum bei den Einnahmen.
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Die absoluten Einnahmesteigerungen aus den Badeintrittspreisen fallen zwischen 2002 und 2005
geringer aus als aus den Steigerungsraten pro Besucher zu erwarten ist. Ursache fir den moderaten
Einnahmezuwachs sind die ricklaufigen Besucherzahlen in den Jahren 2003 — 2005. Erst nachdem
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die Besucherzahlen im Jahr 2006 deutlich ansteigen, verbessert sich das Einnahmeergebnis aus den
Eintrittspreisen deutlich.

Auch die (absoluten) Zuschiisse der Stadt fallen tendenziell. Das macht ein Vergleich der gezahlten
Zuschisse nur der beiden Jahren 2002 und 2006 deutlich: Im Jahr 2006 sind dem Betreiber rd. 30
000 Euro weniger an Zuschissen gezahlt worden, obwohl die Kosten standig gestiegen sind. Diese
Minderung der Zuschiisse nahezu Uber den gesamten Zeitraum lasst erhebliche Defizite entstehen,
weil sie Jahr fir Jahr vor sich her geschoben werden. Trotz zurlickgehender Besucherzahlen bleiben
dagegen die Bistro-Einnahmen relativ konstant, was nur durch erhdhte Preise bei den Bistro-
Produkten aufgefangen werden konnte.

c. Kosten

Dem maRigen Einnahmezuwachs pro Besucher stehen sehr viel starker gestiegene Kosten
gegentiber. Vor allem sind die Energiekosten®® pro Besucher innerhalb von nur 5 Jahren um mehr als
56 % von 1,35 Euro auf 2,11 Euro gestiegen. Auch die Personalkosten pro Besucher steigen im
Betrachtungszeitraum von 2,35 Euro auf 2,55 Euro. Dagegen nehmen die sonstigen Kosten?*
tendenziell leicht ab.
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Weniger die Wasser- und Abwasserkosten verursachen den hohen Energiekostenanstieg, sondern
mehr die Kosten fir Strom und Gas.

= Energiekosten sind die Kosten, die fir Strom, Gas, Wasser und Abwasser angefallen sind.
?* Sonstige Kosten sind Kosten wie Betriebsmittel, Werbekosten, Biiro- und Verwaltungskosten
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Strom- und Gaskosten - jahrliche
Steigerung 2002 - 2006
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Gegenuber dem Ausgangsjahr 2002 erhdhen sich im Jahr 2006 die Energiekosten um ca. 91 000
Euro und die Personalkosten um 26 000 Euro. Dagegen fallen die Sonstigen Kosten durch stérkere
Rationalisierung der Verwaltung und verbilligten Einkauf der Betriebsmittel um 19 000 Euro niedriger
aus als im Jahr 2002. Diese Kraftanstrengung bei den Sonstigen Kosten konnte die gestiegenen
Energie- und Personalkosten jedoch nicht annahernd auffangen.
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d. Bilanz

39



Die Schere zwischen Einnahmen und Kosten wird vor allem in den letzten zwei Jahren immer grof3er.
Denn die Kosten wachsen schneller als die Einnahmen, was sich in den Kostendeckungsgraden

widerspiegelt. Sie schwanken von Jahr zu Jahr auf relativ hohem Niveau.

Deckungsgrad pro Gast
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Im Vergleich zur Stadt KoIn?, die 2006 nur Deckungsgrade von ca. 54 % (2005: 49 %) erreicht, sind
die erzielten Deckungsgrade im Hallenbad Kdnigswinter mit nahezu 61% auch 2006 beachtlich hoch,
was auf einen tlichtigen Betreiber hinweist.

Da die entstandenen Kosten durch die Einnahmen nicht gedeckt werden, bemiiht sich die Stadt K.,
mit Zuschiissen einen Bilanzausgleich zu erreichen. Das gelingt jedoch nicht, weil die Zuschiisse der
Stadt zu gering ausfallen.

7,00

2002 - 2006

Einnahmen m. und o. Z. sowie Kosten

6,00 -
5,00

M

—&— Einnahmen
m. Z. pro

4,00

Euro

3,00 -

Besucher

— —— | ——Kosten pro

Besucher

Einnahmen

2,00
1,00 A

0,00

0. Z. pro
Besucher

1 2 3 4 5
Jahre, beginnend 2002

Ein jahrlicher Ausgleich konnte mit den Zuschiissen nicht erzielt werden. Daher hat sich Uber die
Jahre 2002 bis 2006 bis zum Ende des Jahres 2006 ein Defizit von rd. 131 000 Euro fir den
Schwimmtreff aufgestaut.

% presse-Information der KOLNBADER vom 22.06.2007
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Umsétze, Badbesucher und Fehlbetrage ohne
und trotz Zuschiisse 2002 - 2006
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Die vorstehende Graphik zeigt, dass trotz steigender Umséatze und erhdhter Besucherzahlen die
Fehlbetrdge wachsen. So waren fir das Jahr 2006 fur einen Bilanzausgleich rd. 299 000,- Euro
erforderlich. Von der Stadt Kénigswinter sind 2006 rd. 206 000,- Euro gezahlt worden. Allein im Jahr
2006 ist dem Schwimmtreff also ein Defizit von rd. 93 000,- Euro entstanden.

Fazit

Schwimmbader kostendeckend zu betreiben, ist vermutlich in der Bundesrepublik nicht méglich.
Aus sozialen, gesundheitlichen, schulischen und vielen anderen Griinden sind die Stadte und
Gemeinden jedoch daran interessiert und im Sinne einer kommunalen Dienstleistung auch dazu
verpflichtet, das Badeangebot einer breiten Bevdlkerungsschicht zuganglich zu machen. Durch
Zuschisse versuchen die Stadte und Gemeinden das Kostendilemma bei den Badern in den Griff
zu bekommen, was angesichts der erforderlichen Haushaltskonsolidierung immer schwieriger
wird.

Der Betriebsverlust pro Besucher lag z.B. bei den Kélner Badern® im Jahr 2006 bei 5,29 Euro.
Dieser Verlust ist im Vergleich zum bundesweiten Wert von 9,02 Euro noch sehr glinstig. Fir
das Lemmerz-Hallenbad in K. betragt der Betriebsverlust pro Besucher 2006 nur 2,54 Euro. Die
bestehende Deckungsliicke beim Hallenbad in K. ist angesichts der Betriebsverluste in Kdln
verhaltnismafig niedrig. Da vor allem die hohen Energie- und Personalkostensteigerungen nicht
an die Badegaste weitergegeben werden konnten, kann dieser Betriebsverlust auch nicht dem
Betreiber des Hallenbades als selbstverschuldet angelastet werden.

Die Betriebsverluste, die in den vergangenen Jahren durch die Zuschisse der Stadt nicht
ausgeglichen wurden, haben sich aufgestaut. Sie betragen fir die Jahre 2002 bis 2006 rd. 131
000,- Euro.

Fir das Hallenbad in K. ware ein Eintrittspreis von ca. 7.- Euro im Jahr 2006 kostendeckend
gewesen. Gegenwartig (2007) liegt nach der Preiserhthung der Eintrittspreis fir Erwachsene bei
3,70 Euro. Er ermaRigt sich fiir Jugendliche und Kinder ebenso wie fir die Vielschwimmer; das
bedeutet: nur wenn die Energiekosten stabil gehalten werden kdnnen, belaufen sich die
gegenwartigen Betriebsverluste also auf ca. 3,30 Euro pro Besucher.

% presse-Information der KOLNERBADER vom 22.06.2007
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Eine rein wirtschaftliche Betrachtung des Hallenbadbetriebes verkennt jedoch, dass das
Lemmerz-Hallenbad eine hohe gesundheitliche - gerade auch wegen seiner
Wassertemperatur von 29 Grad - als auch soziale und schulische Bedeutung fiir die Biirger
unserer Stadt hat.

Diese Einrichtung zu erhalten, sollte deshalb Verpflichtung fur die Stadt bleiben. Eine
SchlieBung des Lemmerz-Hallenbad dirfte auf den entschiedenen Widerstand der Blrger

stofRen.

Birgerinitiative ,Rettet unserer Lemmerzbader!*
Ansprechpartnerin: Inge Heuser-Losch
Marienstr. 21, 53639 Konigswinter

Tel. u. Fax: 02223/27635

e-mail: jheuserlosch@yahoo.de

08.11.2007

Sanierung des FuRbodens und des Flachdachs des Hallenbades Konigswinter
(Schwimmtreff) - Vorschlag

Wir weisen darauf hin, dass dieser Vorschlag keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Er soll vor
allem einen Eindruck vermitteln, dass die in dem bisherigen Gutachten genannten Kosten, z. B. 541
400 € fur die Sanierung der Umkleiden und des FuRBbodens bei den von uns vorgeschlagenen
Maflnahmen weit unterschritten werden und z.B. in diesem Bereich nur bei ca. 38 000 € liegen.

Die grof3ten Bedenken haben wir bei Umsetzung des vorgesehenen Ausschreibungsverfahrens
hinsichtlich der zeitlichen Dauer des Verfahrens (ca. eineinhalb Jahre). Unserer Meinung nach geht
die Stadt Kénigswinter dadurch das Risiko ein, dass das Hallenbad nach Ablauf dieser Frist ohne
vorherige Durchfiihrung von Sanierungsarbeiten evtl. in einem nicht mehr reparablen Zustand sein
wird und ganz geschlossen werden muss.

Massen Einh. |EP netto brutto
Sanierung FuRboden
Trockenlegung 940,00m? 25,60 24.064,00 € 28.636,16 €|
Schlie3en der Locher 8.000,00 €] 9.520,00 €] 38.156,16 €
Sanierung des Flachdaches
Trockenlegung It. Angebot 32.500,00 €] 38.675,00 €]
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Kies abtragen + Reinigen 1.700,00|m2 5,00 8.500,00 € 10.115,00 €]

Wurzelfeste Bitumenbahn 1.700,00/m?2 6,40 10.880,00 € 12.947,20 €

Dachrander Entf.+ Erneuern 300,00|m?2 80,00 24.000,00 € 28.560,00 €|

Material ZINCO

Flachen 1.700,00m? 25,55 43.435,00 € 51.687,65 €|
Kontrollschéchte 20,00|Stk. 43,50 870,00 € 1.035,30 €

Trennprofil TP 75 310,00|Ifm 7,20 2.232,00 € 2.656,08 €

AbschluBprofil TRP 140 80,00(Ifm 58,80 4.704,00 € 5.597,76 €
Absturzsicherung 7,00|Stk. 500,00 3.500,00 € 4.165,00 €

Lohnkosten fir Einbau 400,00h 48,00 19.200,00 € 22.848,00 €] 178.286,99 €

Aufgestellt 08.11.07
Gerne kénnen wir Ihnen das Ganze noch in Kirze im Detail erlautern.
Mit freundlichen Gru3en,

Inge Heuser-Losch

Birgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Kénigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

20.11.2007

Aufnahme des Lemmerz-Freibad als Schwerpunktprojekt des
Sanierungsgebietes _ Konigswinter-Drachenfels® und Umwandlung des
Freibades in ein Naturfreibad

Begriindung

1. Aufnahme des Lemmerz-Freibads in die ,Regionale 2010“

Im Rahmen der ,Regionale 2010“ bietet sich fur die Stadt Konigswinter die Chance, strukturrelevante
Zukunftsimpulse fur das Gemeindegebiet mit beispielhaften Projekten zu entwickeln und zu
prasentieren. Mit einem Strukturférdergeld von 200 Mill. Euro unterstitzt die Landesregierung von
Nordrhein-Westfalen im Rahmen der ,Regionale 2010 z. Zt. rd. 44 Schwerpunktprojekte sowohl in
den Gemeinden von vier Landkreisen (Rhein-Sieg, Rhein-Erft, Rhein-Berg und Oberberg) als auch in
den Stadten Bonn, Kéln und Leverkusen®’. Dabei soll nicht nur den kiinftigen Anforderungen des
Stadtebaus, der Stadtentwicklung und der Stadtgestaltung Rechnung getragen werden, sondern es
sollen auch die zukinftigen Anforderungen des Landschafts- und Naturschutzes, der Naherholung
und des Tourismus in besonderem Maf3e beruicksichtigt werden.

Far die Verwirklichung dieser Ziele sind im Gemeindegebiet der Stadt Kénigswinter Sanierungsgebiete
abgegrenzt und innerhalb der Sanierungsgebiete wiederum stédtebauliche Schwerpunktprojekte
definiert worden. Im Sanierungsgebiet ,Kénigswinter-Drachenfels” liegt zwar auch das Freibadgebiet;
es ist aber nicht als Schwerpunktprojekt vorgesehen worden, obwohl es zukinftig im besonderen
MaRe den verschiedenen o. g. zuklnftigen Anforderungen Rechnung zu tragen hat. Zur Zeit ist das
Freibad fur diesen Zweck nicht vorbereitet. Es konnte jedoch die Vereinbarkeit von Naturschutz,

z General-Anzeiger vom 16.10.2007,S. 5
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hochwertigem Naherholungsgebiet und touristischer Nutzung im Rahmen der
Kulturlandschaftsentwicklung hervorragend demonstrieren und mit der Umwandlung des Freibades in
ein Naturfreibad in beispielhafter Weise fiir diese Vereinbarkeit unterschiedlicher und teilweise
gegensatzlicher Nutzungsanspriiche stehen.

Daher sollte das Freibadgebiet als weiteres Schwerpunktprojekt im Sanierungsgebiet

~Konigswinter-Drachenfels* vom Rat der Stadt der ,Regionale 2010“ zur Forderung
vorgeschlagen und in die Férderung der , Regionale 2010 aufgenommen werden.

2. Umbau des Lemmerz-Freibades zum Naturfreibad

Im Jahr 2007 spitzte sich fiir den Rat der Stadt Kdnigswinter die Frage nach der Zukunft der drei
Bader deutlich zu. Hintergrund war einerseits die schwierige Haushaltsituation und andererseits der
immer gréBer werdende Sanierungsstau in den Badern der Stadt. Schlie3lich wurden im Rat der Stadt
im Jahr 2007 zwei wichtige Grundsatzbeschliisse gefasst:

- Sowohl das Lemmerz- Hallenbad als auch das Lemmerz-Freibad sollen erhalten bleiben.

- Der private Betreiber soll die notwendigen Sanierungsmafinahmen auf eigene Rechnung
durchfihren und fir die Unterhaltung der Gebaude sowie fir die eventuellen
Attraktivitatssteigerungen verantwortlich sein.

Fur die Ubertragung beider Bader an einen privaten Betreiber soll europaweit eine Ausschreibung
erfolgen.

Vergabeprobleme dirften vor allem bei dem Freibad zu erwarten sein, weil die wirtschaftliche
Situation von Freibadern — ohnehin immer Zuschussbetriebe insbesondere in verregneten
Freibadsaisons — haufig unbefriedigend ist. Fehlende Ertrage, verursacht oft durch zu geringe
Besucherzahlen, und bei vielen alten Freibadern ein Sanierungsstau verschlechtern die wirtschaftliche
Bilanz dieser Bader noch zusatzlich und erhéhen laufend die 6ffentlichen Zuschisse.

Um die teilweise hohen 6ffentlichen Zuschiisse zu senken, erscheint es notwendig, die Betriebskosten
zu senken und nach Einsparméglichkeiten zu suchen. Zur Lésung dieser Problematik wird die
Umgestaltung des Freibades in ein Naturfreibad vorgeschlagen.

Ein Beispiel fir eine Umwandlung eines sanierungsbedurftigen konventionellen Freibades in ein
Naturfreibad ist in der Stadt Mettmann?® zu besichtigen. Eines der ausschlaggebenden Argumente fur
die Errichtung des Naturfreibades war die Senkung der Betriebskosten.Zwischenzeitlich liegen die
Betriebskosten fur das alte Freibad aus den Jahren 2000 -2002 wie fur das Naturfreibad aus den
Jahren 2004 bis 2005 vor, wobei die Umbauphase in das Jahr 2003 fallt:

Tabelle 1: Bewirtschaftungskosten im Naturfreibad Mettmann

Jahr Gas* | Strom | Frischwasser** | Abwasser** | Sonstige **** Gesamt Besucher
in Euro | in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro Anzahl

Altes Freibad

2000 13300 4847 24124 18825 13078 74174

2001 11849 | 20303 15342 20432 15105 83031

2002 15594 | 19823 19758 13731 15965 84871

2003 Umbauphase
Naturfreibad

2004 0 8673 11110 5480 1924 27187

2005 0| 12300 21680 5011 3040 42031

2 G. Fehr, K. Winter, H-P. Helmer: Das Naturfreibad in Mettmann, Sonderdruck 05/06 aus A.B. Archiv des Badewesens; Die in
diesen Papier verwendeten Zahlen sind diesem Sonderdruck entnommen. Aktuelle Zahlen werden - sobald sie vorliegen —
nachgereicht.
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Erlauterungen

Gas*: Da keine Beheizung des Schwimmbades erforderlich ist, entfallen die Gaskosten.

Frischwasser**: Die Frischwasserkosten beziehen sich jeweils auf den Verbrauch des Vorjahres. Im Jahr
2006

entfallen sie weitgehend, weil das Bad mit Brunnenwasser versorgt wird.

Abwasser***: In das 6ffentliche Abwassernetz wird lediglich das Abwasser von Duschen, Toiletten und den
Ubrigen Bewirtschaftungsrdumen eingeleitet.

Sonstige ****: In den Sonstigen Kosten sind die Personalkosten

enthalten.

Die beobachteten Jahre reichen zwar fir einen Vergleich der Jahresergebnisse des alten Freibades
mit dem des neuen Naturfreibads nicht aus, um langfristig verlassliche Aussagen zu machen. Sie
deuten aber die Tendenz an: Einsparungen treten sofort ein und fiihren zu einer deutlichen Entlastung
der Betriebskosten. So verringern sich in Mettmann die Betriebskosten des Naturfreibades gegentiber
dem Freibad 2005 um rd. die Hélfte, nach dem Bau des Brunnens im Jahr 2006 sinken die
Betriebskosten weiter.

Die grof3e Akzeptanz des Naturfreibades in Mettmann zeigen auch die steigenden Besucherzahlen.
Im Jahr 2005 besuchten das Naturfreibad an Wochenenden bei gutem Wetter ca. 2600 Besucher und
in der Woche noch 800 - 900 Gaste. Im Vergleich zum bisherigen Freibad (bis zum Jahr 2002) haben
die Besucherzahlen im Naturfreibad um 30% zugenommen. Da von den Besuchern - vor allem
Familien mit Kindern - das Schwimmen und Planschen im chlorfreien Wasser als Begriindung fir das
Baden im Naturfreibad angegeben wird, konzentriert sich die Werbestrategie der Stadt erfolgreich auf
das chemiefreie Baden und das Geniel3en des Strandgefiihls durch den neu errichteten Sandstrand.

Begunstigt wurde die Entscheidung der Stadt zur Umwandlung des Freibades durch die dezentrale
europdische Gartenschau EUROGA, fir die das Land Nordrhein-Westfalen rd. 40 % der
Investitionskosten in Aussicht gestellt und spater auch bewilligt hat.

Auch fir die Stadt Kénigswinter ergibt sich eine &hnliche Chance durch die ,Regionale 2010“. Mit der
Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad konnte die Vereinbarkeit von Naturschutz,
hochwertigem Naherholungsgebiet und touristischer Nutzung im Rahmen der
Kulturlandschaftsentwicklung demonstriert werden. Das sind anerkannte Forderziele der Regionale
2010, wofur Strukturférdergelder bereitgestellt werden.

Die Stadt K. sollte diese Chance zur Umwandlung des Freibades in ein Naturfreibad aus mehreren
Grunden wahrnehmen:

1. Eine Bebauung, die Uiber den Bestandsschutz hinausgeht, wird auf den Freibadflachen jetzt und
kunftig nicht maglich sein, weil die Genehmigungsbehdérde einer F-Plan-Anderung der jetzigen
baulichen Nutzung (NSG- und FFH-Gebiet) nicht zustimmen wird.

2. Eine Umwandlung des Freibades in ein Naturbad wirde die im F-Plan ausgewiesene Nutzung
unterstiitzen und zugleich den Tourismus férdern,

3. Eine Forderung aus Mitteln der ,Regionale 2010", die nur in der Laufzeit der Regionalen der Stadt
zur Verfigung stehen, wirde die erforderlichen Umwandlungsinvestitionen fir das Freibad
erheblich reduzieren und dadurch vermutlich deutlich unter dem von den Gutachtern geschatzten
Sanierungsbedarf fir das Freibad liegen,

4. Weiterhin kdnnten wachsende o6ffentliche Zuschiissen der Stadt, die sich - auch bei einem
privatem Investor und Betreiber - zwanglaufig aus der weiteren Nutzung des Freibades ergeben,
nach einer Umwandlung erheblich gesenkt werden, weil ein Teil der sténdig steigenden
Energiekosten entfallen werden.

5. Da eine Beheizung des Freibades mit Gas nicht mehr erforderlich ist, entfallen mit den Gaskosten
auch die erheblichen CO2-Emisionen. Damit konnte mit diesem Projekt in Konigswinter zusatzlich
zu den bereits genannten strukturrelevanten Impulsen beispielhaft eine erhebliche und langfristige
Verbesserung der Klimabilanz demonstriert werden.

Ob letztlich ein gutes Betriebsergebnis nach einer Umwandlung in ein Naturbad erzielt werden kann,
wird von weiteren Rahmenbedingungen abhangen:
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- Bessere Verkehrsanbindung des Naturfreibades; das Bad mit seiner Lage auf dem
Saurenberg liegt abseits des 6ffentlichen Verkehrs. Jedoch kann das Freibad mit dem Auto
Uber den Oberweingartenweg gut erreicht werden. Die sehr grofR3ziigig bemessenen
Parkplatzflachen ermdglichen ein Parken nahe dem Freibad. Die Erreichbarkeit des Bades
konnte in der Badesaison noch verbessert werden durch

e eine zusatzliche Station der Zahnradbahn am Freibad, wobei Besucher, die die
Zahnradbahn benutzen, einen Eintrittsbonus fiir das Bad erhalten und/oder
e eine Shuttle-Lésung

- Bessere Beschilderung fir die Anfahrt Auswartiger auch auf den gelben
HauptstrafBenschildern,

- Umgestaltung des Einganges zum Freibad, das in der jetzigen bauliche Gestaltung kein
Badevergniigen verspricht,

- Erh6hung der landschaftlichen Attraktivitéat des Freibads, weil der Blick in das Tal durch die
zugewachsenen Sichtschneisen nicht mehr mdoglich ist (Behutsame Auslichtung des
Baumbestandes),

- Eigener Eingang fir das Cafe im Freibad und Umgestaltung des Cafe so, das an dieser
attraktiven Stelle des Freibades eine ganzjahrige Restauration mdoglich wird. Zusatzliche
Einnahmen aus dem Cafe erhdhen die Rentabilitat des Freibades. Au3er den Badegasten
sollen auch die Erholungssuchenden, die vom Parkplatz zur Drachenburg wandern, zum
Verweilen eingeladen werden.

- Erhohung der Attraktivitat des Freibades (u. a. kleinere Events),

- Werbung fir das Naturfreibad in den Medien mit einer Marketing-Strategie, die ,chemiefreies
Baden“ und ,Strandgefuhl in landschaftlich attraktiver Lage geniefl3en* heraushebt.

- Zur Senkung der Betriebskosten und zur Versorgung des Naturfreibades mit Frischwasser der
Bau eines Brunnens (Sammeln von Hangwasser) (Priifung),

- Schwimmen auch an kiihleren Tagen durch einen Aufwarmraum; ein solcher Aufwarmraum
kénnte die Badnutzung und die Badesaison ausweiten.

3. Machbarkeitsstudie zur Umwandlung der Freibades in ein Naturfreibad

Naturbader haben in den vergangenen Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen, da sie eine
okonomische und eine 0kologische Alternative zu den konventionell betriebenen Freibadern
darstellen. Wichtig ist dabei, im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu klaren, wie eine marktgerechte
Sanierungskonzeption fiir das bestehende Lemmerz-Freibad auszusehen hat; denn sie soll
Investitionssicherheit mit Wirtschaftlichkeit verbinden, dem Betreiber einen langfristig zuverlassigen
Betrieb sichern und den gegenwartigen Schutzcharakter des Freibadgebietes unterstitzen.

Beim Umbau des bislang konventionell betriebenen Freibades sollen zwei Modelle untersucht werden:

Modell 1: Umbau aller Becken mit biophysikalischer Wasseraufbereitung bei gleichzeitiger
Umgestaltung der Frei- und Bauflachen

Modell 2: Umbau nur der Kinder- und Nichtswimmerbecken mit biophysikalischer
Wasseraufbereitung bei Erhalt des Schwimmerbeckens mit konventioneller
Aufbereitung, gleichfalls Umgestaltung der Frei- und Bauflachen

Dabei ist fur beide Modelle folgendes Leistungsbild zu erarbeiten:

Konzeption eines Naturfreibades mit ganzer oder teilweiser biophysikalischer
Wasseraufbereitung
e Schwimmerbereich
Nichtschwimmerbereich
Flachwasser- und Strandbereiche
Planschbecken
ganzer oder nur teilweiser biophysikalischer Wasseraufbereitung

Konzeption eines Naturfreibades fir die Freiflache
e Liege- und Freizeitflachen
e Attraktionen und Spielmdglichkeiten
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e AulBenduschen
e Eingrinung
e AulRenanlagen

Konzeption eines Naturfreibades fiir die Technik
e Prufung von Beckenein- und -auslaufen, Pumpen, Schiebern u. a. m.
e Prifung von Uberlaufrinnen und vorhandener Reinigungsstufen

Konzeption eines Naturfreibades fir die Gebaude
e Sanierung von Gebauden einschl. der Innenduschen und Umkleiden
e Umbau und/oder Neubau von Erganzungsbauten

Die Machbarkeitsstudie muss fur den Umbau des Freibades in ein Naturbad eine realistische
Kostenschatzung fir beide Modelle umfassen. Die Kostenschatzung umfasst die Investitions- und die
zu erwartenden Betriebskosten sowie samtliche Planungs- und Nebenkosten fir beide Modelle.
Deutlich missen auch die erwarteten Ersparnisse gegenuber dem bisher betriebenen Freibad
herausgearbeitet werden.

Dabei sollen auch die an das Freibad angrenzenden gemeindeeigenen Grundstiicke mit in die
Planung einbezogen werden, z.B. fir den Bodenfilter oder fir Freizeitanlagen, die den
Schutzcharakter des Gebietes berlcksichtigen. Die Studie soll dem Auftraggeber u. a. als
Orientierungshilfe, als Entscheidungsgrundlage und als Grundlage fir den Umbau des Freibades im
Rahmen der ,Regionale 2010“ dienen.
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Birgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Konigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de

20.11.2007

Aktuelle Eintrittspreise in ausgewahlten Hallen- und Freibader
(Stand: 20.11.2007)

Hallenbad Freibad
Gemeinde/Stadt Einzelk. Zehnerk. Temp. | Einzelk. Zehnerk. Bemerkung
Euro Euro Grad Euro Euro
Bonn Erw. 3,00 26,00 26°-30° 3,00 26,00
Jugendl.* 2,00 17,00 2,00 17,00
Kind**
Berlin Erw. 4,00 36,00 26°-28° 4,00 36,00
Jugendl.* 2,30 20,70
Kind** 1,20
Berg.-Glad. Erw. 4,50 36,40
Jugendl.* 3,50 27,30
Kind**
tberw.
KdlIn Erw. 3,60 Gberw. 32,40 3,40 30,60 | Naturfreibad
Uberw.
Jugendl.* 3,00 Uberw. 27,00 2,50 22,50 | Vingst
uberw.
Kind** 0,50 Uberw. 4,50 0,50 4,50
Dusseldorf Erw. 3,20 25,50 26°-28° 3,20 25,50
Jugendl.* 1,80 13,50 1,80 13,50
Kind** frei frei
Mettmann Erw. 3,00 28° 3,00 27,00 | Naturfreibad
Jugendl.* 2,00 2,00 18,00
Kind** frei
Milheim Erw. 4,00 36,00 4,00 36,00 | Naturfreibad
Jugendl.* 1,50 13,50 1,50 13,50
Kind** frei
Kdénigswinter Erw. 3,70 32,00 29°-30° 3,00 22,00
Jugendl.* 2,30 - 3,20 18,00 1,50 12,50
Kind** 0,50 30°-32°
Trier Erw. 4,00 36,00 27°-28° 2,80 20,00
Jugendl.* 2,30 20,70 1,50 9,00
Kind** 31°
Norten-Hardenberg Erw. 3,00 25,00 27°
Jugendl.* 2,00 12,00
Kind**
Windeck Erw. 3,50 25,00 31° 3,50 25,00 | Freibad
Jugendl.* 2,00 12,50 2,00 12,50 | Rosbach
Kind** frei

* Kinder und Jugendliche i. d. R. zwischen 6 und 18 Jahren
** Kinder i. d. R. unter 5 Jahre
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Birgerinitiative ,Rettet unsere Lemmerzbader*
KONTAKT: Inge Heuser-Losch

Marienstr. 21 , 53639 Konigswinter

TELEFON und FAX: 02223 /27635

E-MAIL: iheuserlosch@yahoo.de .

06.03.2008

Sehr geehrte Damen und Herren in den Fraktionen !

In der Sitzung des SPA am vergangenen Donnerstag, 28.2.08, wurde der Bericht der Arbeitsgruppe
“Bader” nicht diskutiert. Er soll in den Fraktionen beraten werden. Am 10.4.08, in der Sitzung des SPA,
soll dann entschieden werden, was von den erarbeiteten Ergebnissen des Berichtes letztendlich in die
Ausschreibung gelangen soll. Da uns keine Person im Sportausschuss bekannt ist, die im Lemmerz-
Hallenbad schwimmen geht, werden folglich Nichtbetroffene die Entscheidungen treffen, die fir uns
betroffene Schwimmerlnnen von gréRter Wichtigkeit sind.

Fir die Ausschreibung bitten wir daher dringend, folgende Gesichtspunkte zu beriicksichtigen:

1. Das Interesse der grofiten Gruppe der Schwimmerlnnen sollte vorrangig beriicksichtigt
werden! Das sind mit 65 % die “Besucher Badegéaste” bzw. “Badegaste” (s. Anlage 1 und 2).
Sie bestreiten 48,5 % des Umsatzes. Andere Gruppe, wie z. B. die “Besucher Sportvereine”
oder “Sportvereine” sind zu 9,5% an den Gesamtschwimmern und mit nur 4,9% am
Gesamtumsatz beteiligt.

2. Die Gruppe der “Badegaste” ist mit dem Ist-Zustand hdochst zufrieden, also mit den
Offnungszeiten und der Wassertemperatur (29°C) Sowohl Berufstitige als auch &ltere
Menschen nutzen das tagliche Schwimmen zum Ausgleich zu ihrer beruflichen Tatigkeit
bzw. zur Schmerzminderung. Wie stark gerade die Randzeiten beansprucht werden, ersehen
sie aus Anlage 3+4! Deshalb sollten diese Zeiten nicht beschnitten werden.

3. Mit allen Schulen, die in Zukunft im Lemmerz-Hallenbad schwimmen mochten, sollte mit dem
jetzigen Betreiber ein Gesprach stattfinden. Nach Ricksprache mit ihm ist es moglich, dass
75 — 80 Schiiler, also 3 Schulklassen, gleichzeitig im Hallenbad unterrichtet werden, so dass
auch mit Zuwachs durch die Schulen aus Oberpleis, die Schulen, die bisher im Hallenbad
unterrichtet werden ( einschl. der Schulen aus Bad Honnef ) weiterhin mit ihren Schiilern den
Schwimmunterricht durchfiihren kdnnen.

4. Durch den evtl. Zuwachs des Vereinsschwimmens durch die DLRG Ortsgruppe Oberpleis im
Lemmerz-Hallenbad brauchen die Offnungszeiten fiir andere Schwimmgruppen nicht
beschnitten werden. Der Schwimmtreff bietet z. Zt. einen Vereinstag: mittwochs 18.00 —
20.30h an. Ab 19.45 h sind relativ wenig Vereinsschwimmer im Wasser. Nach Rucksprache
mit dem Betreiber ware es durchaus mdglich, die zukiinftigen Zeiten fur das
Vereinsschwimmen von 17.30 h — 22.00 h zu vergréern, so dass beide Vereine ausreichend
Zeit fur ihr Training hatten.

An den anderen Tagen ist das Hallenbad bis in die Abendstunden hinein mit &ffentlichem
Badebetrieb und den voll besetzten Kursen des Schwimmtreffs belegt. Zu diesen Zeiten erlebt
das Hallenbad nicht nur kontinuierlich starke Besucherzahlen im Badbereich, sondern auch
erheblichen Umsatz im Bistrobereich. Durch weitere Vereinstage wirde dieser Umsatz
wegbrechen und riicklaufige Zahlen der Badegaste waren die Folge. Durch die im Vergleich
geringe Nutzungsgebuhr durch die DLRG Ortsgruppen wirde dieser Verlust keinesfalls
aufgefangen.

Es ist moglich, beide DLRG Ortsgruppen an einem Tag (Mittwoch) im Hallenbad zufriedenstellend

unterzubringen. Der Betreiber setzt sich gerne mit den beiden Vereinen zusammen, um

moglicherweise unterschiedliche Interessen zu koordinieren.

5. Ein Grad hdhere Wassertemperatur bedeutet 9000,00 Euro pro Jahr Mehrkosten, das sind 750,00
Euro pro Monat. Z. Zt. nutzen 11000,-- Gaste pro Monat das Schwimmbad bei einem
Durchschnittspreis von 3,-- Euro. Fallen nur 10 % dieser Gaste wegen Kélte des Wassers weg,
sind das 1000 Besucher/Monat weniger und 3000,-- Euro /Monat weniger Einnahmen. Einer
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Ersparnis von 9.000,-- Euro /Jahr stinde ein Einnahmeverlust von 36.000,-- Euro /Jahr
gegeniber.

Die Menschen, die die 5470 Unterschriften geleistet haben, méchten kein ,Wellness* und keinen
L,Hochglanz"“; sie méchten den Jetztzustand erhalten wissen.
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