ErschlieBungsbeitréage 6.10

Satzung
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
vom 26. Juli 1979

Aufgrund des 8§ 132 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617), ge-
andert durch die Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember 1976(BGB 1.
S. 3281) und des 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Dezember 1974
(GV.NRW S. 91/SGV.NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12. Dezember 1978 (GV.NRW S. 598), hat der Rat der Stadt Konigs-
winter in seiner Sitzung am 18. Juni 1979 folgende Satzung beschlos-
sen:

81
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschlie-
Bungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahige ErschlielSungsanlagen sind:

1. Offentliche StraRen, Wege und Platze, die zum Anbau bestimmt
sind oder gewerblich zu nutzende Flachen erschliel3en,

2. anbaufreie, zur Erschlie3ung innerhalb der Baugebiete notwendi-
ge offentliche Strafen, Wege und Platze (Sammelstral3e - 8§ 127
Abs. 2 Nr. 2 Bundesbaugesetz),

3. Grunanlagen und Parkflachen fur Fahrzeuge aller Art, soweit sie
Bestandteil der unter Nr. 1 und 2 genannten ErschlielBungsanla-
gen oder nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlielBung notwendig sind.

(2) Das Recht, Abgaben fir Anlagen zu erheben, die nicht Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne von Abs. 1 sind, bleibt unberthrt. Dies gilt
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insbesondere fir Anlagen zur Ableitung von Abwasser sowie zur
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser.

§3
Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand
1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en und Wege
a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

2. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platze bis zu 8 m
Breite,

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra3en (8 2 Abs. 1
und 2) bis zu 21 m Breite,

4. fur Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden
Grundstucksflachen; 8 7 Abs. 2 findet Anwendung,

5. fur Grunanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 6) liegenden
Grundstucksflachen; 8 7 Abs. 2 findet Anwendung.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 3 gehdren ins-
besondere die Kosten fiir:

a) den Erwerb der Grundflachen einschliel3lich aller Erwerbsneben-
kosten und die Vermessung,

b) die Freilegung der Grundflachen,
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3)

(4)

(5)

(6)

(1)

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkorpers einschliel3lich des
Unterbaus, der Befestigung der Oberflachen sowie notwendiger
Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

1) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlielSungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanla-
gen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der
Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung. Als Zeitpunkt der Bereitstellung gilt der Zeitpunkt des
Beginns der Ausbauarbeiten.

Fur Parkflachen, Grinanlagen, Platze und Wege gelten Abs. 2 und
3 sinngemali.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stral3e
entstehen, die Uber die Breiten der anschliel3enden freien Strecken
hinausgehen.

Endet eine Erschlielungsanlage mit einem Wendehammer, so ge-
horen die Herstellungskosten des Wendehammers zu dem Er-
schlieBungsaufwand dieser ErschlielRungsanlage.

84
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 3) wird fur die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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(2) Die Stadt kann fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieffungseinheit), bestimmen,
dass der Erschliedungsaufwand insgesamt ermittelt wird.

(3) Die Aufwendungen fir SammelstralBen (8 3 Abs. 1 Nr. 3), fir
Parkflachen im Sinne von 8 3 Abs. 1 Ziffer 4 b und fur Grinanlagen
im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 Ziffer 5 b werden entsprechend den Grund-
satzen des 8 7 den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der Erschliel3ung her gehdren, zugerech-
net.

(4) Weicht das Abrechnungsgebiet der Parkflachen und Grinanlagen
von dem Abrechnungsgebiet nach Abs. 3 ab, so werden in diesem
Falle die Parkflachen und Grinanlagen selbststandig als Erschlie-
Bungsanlage abgerechnet.

85
Anteil der Stadt am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

86
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielSungsanlage
oder einer ErschlielBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlos-
senen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

87
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Stadt (8 5) auf die erschlossenen Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebietes (8 6) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Da-
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bei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Malf3
und Art bertcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fla-
chen, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zu Grunde zu
legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthéalt, die tatsachliche Grundstiicksflache
nach dem Katasternachweis bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grenze des Grundstlickes. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber die Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstuckstiefe malRgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wege-
mafige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe unbertcksichtigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundsticken, auf denen keine Bebau-

ung zulassig ist 1,00
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
d) bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e) bei sechs- und siebengeschossiger Bebaubarkeit 2,00
f) bei acht- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,25

(4) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebau-
ungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
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(5)

(6)

(7)

(8)

9)

Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8; Bruchzahlen
werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine gréf3ere Geschosszahl zugelassen oder vor-
handen und geduldet, so ist diese zu Grunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut wer-
den durfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstticke.

Grundstlicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und
auch nicht baulich oder gewerblich genutzt werden durfen, werden
mit der tatsachlichen Grundstlicksflache angesetzt. Abs. 2 Buchsta-
be b) gilt entsprechend.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan
weder die Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl
festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhande-
nen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den benachbarten Grundsticken des Abrechnungsge-
bietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse mal3gebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Hbhe des Bauwerks
als ein Vollgeschoss gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 6) aul3er Uberwiegend ge-

werblich genutzten Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundsticke erschlossen,
so sind fur die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- oder Industriege-
bieten sowie fir die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich ge-
nutzt werden, die in Abs. 3 Buchstabe a) bis f) genannten Nut-
zungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen.

(11) Fur Grundstiucke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage im

Sinne des 8 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen wer-
den, ist die Grundstticksflache bei Abrechnung jeder Erschlie3ungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.
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Dies gilt nicht

a)

b)

d)

f)

g)

fur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Indu-
striegebieten sowie fur Uberwiegend gewerblich genutzte
Grundsticke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebie-
ten. Als Uberwiegend gewerblich genutzt gilt ein Grundstiick,
wenn es zu mehr als 50 v.H. gewerblich genutzt wird,

wenn und soweit die Erschliedungsanlagen als ErschlieBungs-
einheit (8 130 Abs. 2 Satz 2 Bundesbaugesetz) abgerechnet
werden,

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanla-
ge erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden
diarfen,

soweit die ErmafRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Bei-
trag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr
als 50% erhoht,

fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135° ,

fur Grundsttcksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grund-
flache der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstuk-
ke Ubersteigen,

wenn ein ausschlie3lich Wohnzwecken dienendes Grundstiick
zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegt, sofern der geringste
Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen mehr als 50 m
betragt.

8§8
Abrechnung von Grundstickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorgadnger Grundsticksfla-
chen zun&chst unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstel-
lung der Erschlieungsanlage an die Stadt abgetreten und gewéahrt die
Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine Vergu-
tung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leistenden und
als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
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einbezogenen Vergltungsbetrage den Beitragspflichtigen als Voraus-
zahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.
8§89
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann ftr

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen

©o NG rWDE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, so-
bald die MalRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden
soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt fest. Sie ent-
scheidet tber die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall.

§10
Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlage

(1) StralRen, Wege, Platze und Parkflachen sind endgultig hergestellt,
wenn

1. die Grundflachen im Eigentum der Stadt stehen,

2. sie eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

3. die Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlage ausge-
baut und an das offentliche Abwassersystem der Stadt ange-
schlossen ist,

4. die Beleuchtungsanlage entsprechend den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik hergestellt ist,

-8- Marz 2001



ErschlieBungsbeitréage 6.10

5. sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e ange-
schlossen sind.

(2) Gehwege und Radwege sind endgtiltig hergestellt, wenn die Grund-
flachen im Eigentum der Stadt stehen und wenn sie eine Abgren-
zung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befesti-
gung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine a&hnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise aufweisen, soweit die Stadt nicht beschliel3t,
dass bei einfachen Wohnwegen und Siedlungsstral3en auf die Anle-
gung erhoéhter Blrgersteige verzichtet wird und Gehwege in einfa-
cher Form angelegt werden.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn die daflir vorgesehe-
nen Flachen in ortsublicher Weise gértnerisch gestaltet sind und die
Grundstucksflachen im Eigentum der Stadt sind.

(4) Die Stadt stellt die endgultige Herstellung der einzelnen Erschlie-
Bungsanlage, des bestimmten Abschnittes einer ErschlieBungsan-
lage oder der zusammengefassten ErschlieRungsanlage fest.

8§11
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes konnen Vorauslei-
stungen in Hohe des voraussichtlichen Erschlieliungsbeitrages erhoben
werden.

8§12
Ablésung

Der Betrag einer Ablésung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 2 des Bundesbauge-
setzes bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§13
Stundung und Verrentung

Hinsichtlich der Frage der Stundung und Verrentung wird auf die Vor-
schriften des § 135 Abs. 2 bis 4 Bundesbaugesetz verwiesen. Der in §
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135 Abs. 3 Bundesbaugesetz vorgesehene Zinssatz soll 5 v.H. betragen,
hdchstens jedoch 2 v.H. Uber dem Diskontsatz der Deutschen Bundes-
bank.

814
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit dem auf ihre Vero6ffentlichung folgenden Tage in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Konigswinter tber die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitrdgen vom 25. Juni 1970 in der zuletzt gulti-
gen Fassung aul3er Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende
.Satzung Uber die Erhebung von Erschlielfungsbeitragen® wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht
worden,

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentuber der Stadt vorher ge-
rigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache be-
zeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Kodnigswinter, den 26.7.1979

gez. M. Hirsemenzel
stellv. Burgermeister
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