BEBAUUNGSPLAN NR. 20/22 »PARKSTRASSE / SCHONSITZSTRASSE / HAUPTSTRASSE«

IM STADTTEIL NIEDERDOLLENDORF

PLANZEICHENERKLARUNG 8. Stellplitze, Carports und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) 7. Artenschutz

Stellplatze sind in den Baugebieten nach MalRgabe des § 12 BauNVO zulassig. Carports und Garagen

| - ) - : e s A S Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG.
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Im Vorfeld der Realisierung genehmigungspflichtiger Vorhaben und Baumaflnahmen ist zu Uberprufen, ob Arten
gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten von den Baumalnahmen bzw. ihren
Auswirkungen betroffen sein kdnnen.

1. Art der baulichen Nutzung

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen In Wohngebauden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

9.
Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird im WA1 und WAS3 auf hochstens zwei festgesetzt.
WA 4! |l Aligemeine Wohngebiete Im WA 4 sind fiinf Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig.
04 / 2 Bauweise, Baulinien. Baugrenzer Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen dies insbesondere Vogel- und Fledermausarten sein. Beim
Abriss von Gebauden und dem Roden von Baumen und Gehdlzstrukturen ist sicherzustellen, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Gerade bei Strukturen wie Parks/Garten und Kleingehdlzen, sind im Wesentlichen Haselmaus, Gebuschbruter
wie Girlitz und Bluthanfling, Gebaudebriter wie die Rauchschwalbe und Fledermausarten zu erwarten, mit dem
Schwerpunktvorkommen in den angrenzenden Gehdlzbestanden und Freiflachen. Diese nutzen das Plangebiet
voraussichtlich auch als Nahrungsgebiet, in geringem Umfang moglichweise aber auch als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte (Gebusche, Spaltenquartiere). Daher ist immer im Vorfeld eine kursorische Prufung auf
planungsrelevante Arten im Vorfeld durchzufihren.

Baugrenze

Sollten Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auftreten, ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen

- Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte
- Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie mit einer Héhe von bis zu 1,5 m, wenn diese
um mindestens 1,0 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden Geschosses zurucktreten.
- untergeordnete Bauteile, wie Aufzugsiberfahrten mit einer Héhe von bis zu 0,8 m.
- Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre.

3. Verkehrsflachen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Im Vorfeld der Realisierung genehmigungspflichtiger Vorhaben und Baumaflnahmen ist eine

StralRenverkehrsflachen Artenschutzprifung nach der gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und

bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen

Im Plangebiet sind ausschlielich folgende Dachaufbauten zulassig:

und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und

10.1.2 Dachaufbauten- und Dacheinschnitte bei geneigten Dachern Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010 durchzufiihren.

Die Summe der Breite der Zwerchhauser, Dachaufbauten und - einschnitte auf geneigten Dachern darf
max. 50 % der Lange der darunter liegenden Auflenwand an der Traufseite des Gebaudes betragen.
Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von mindestens
1,00 m eingehalten werden. Der hochste Punkt muss mindestens 0,50 m (vertikal gemessen) unter der
Firstlinie liegen.

Strallenbegrenzungslinie

8. Altlasten
Werden im Rahmen von Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der

4. Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- u. Naturschutz als zustandige Untere Bodenschutzbehoérde zu

Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

informieren (siehe § 2, Abs. 1 LBodSchG NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
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10.2 Dacheindeckungen

FUr geneigte Dacher (ab 10° Neigung) sind Dacheindeckungen in glanzenden und reflektierenden
Materialien unzulassig.

Gefahrdungs-abschatzung (Enthahme von Bodenproben, Durchfuhrung von chemischen Analysen, etc.) zu

P : W veranlassen. Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem
> = \ b ozma. T Amt fiir Umwelt- u. Naturschutz abzustimmen.
o '\ — 11. Gestaltung baulicher Anlagen

TN BN 11.1 Oberster Gebiudeabschluss

5. Sonstige Planzeichen RECHTSGRUNDLAGEN

Uber dem hdchsten zulassigen Vollgeschoss sind bei einem Geschoss, welches kein Vollgeschoss ist, die
Aullenwande allseitig um mind. 1,00 m gegenuber den darunter liegenden GebaudeaulRenwanden zu
errichten. Ausgenommen hiervon sind Treppenhauser und Aufzugsschachte, wenn sie sich der Fassade
optisch unterordnen.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

P

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

==l

0000

12 Einfriedung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 12.1 Die Hohe der Einfriedungen bemisst sich ab der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache.
Einfriedungen an Grundsticksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen durfen eine Gesamthdhe von

1,20 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen an den verbleibenden Grundsticksgrenzen sind bis zu einer

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.

Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

- Hecken, oder durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

0,4 \ 7~ o e Héhe von 1,50 m zuléssig. 490)
’ e ) und Gemeinschaftsanlagen
g 2 . e e T WH 62 m {i. NHN
: Ny e / y v . ; _ GH 67 m . NHN o , _ Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
2 | 2w i SN /R ¥ S | GGa  Gemeinschaftsgaragen 12.2. Einfriedungen sind als: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),zuletzt geéndert
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- Zaune in Verbindung mit rankenden Pflanzen, oder

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.

Darstellungen ohne Normcharakter
arstefiungen ohne Normeharakie November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

- Zaune mit Strauchern zulassig.

— Flursticksgrenze ) ) 1802)
Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.
" 3519 Flursticksnummer
105 VermaRung in Meter, z.B. 10,5 12.3 Geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz 0.4. sind nicht zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
WA2| Il o ) UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Nachrichtliche Ubernahmen 13  Gestaltung von Flichen fiir Miill-/Abfallbehilter
. 13.1 Stellflachen fiir Mill-/Abfallbehalter sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv begriinte Die Planunterlage stimmt mit dem amtlichen Lageplan vom 16.09.2020 Uberein und entspricht den
0,4 Uberschwemmungsgebiet Rhein HQ 100 Einfriedungen optisch abzuschirmen. Anforderungen. Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
. 14  Werbeanlagen
a - . ,
Fullschema der NUtzungSSChablone Anlagen der Auflienwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fir Konigswinter,den__.__.____ (Stempel) (Unterschrift)
a Art der baulichen Nutzung ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.
WH 62 m ii. NHN a b b max. Anzahl der Vollgeschosse Werbeanlagen und Firmenaufschriften missen vollflachig innerhalb der Fassade untergebracht werden.
GH 67 m . NHN ¢ Grundflachenzahl Selbststandige Werbeanlagen sind nicht zulassig. AUSEERTIGUNG
c d d Gesch(?ssfléchenzahl Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blendendem oder blinkendem
o f e Bauweise o Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig. Der Rat der Stadt Kénigswinter hatam .. diesen Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
f max. Anzahl der Wohneinheiten . ) o beschlossen. Der Bebauungsplan ist Urkundsplan und stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen
MaRstab 1:500 g h g nur Einzel- und I?oppelllhau.ser bzw. nur Elnzelhau:ser 2ulassig Werbeanlagen im Einflussbereich der Baudenkméler sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Rates uberein. Das fur die Bebauungsplanaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
) h Wand- und Gebaudehdhe in Meter iUber Normalhdhennull abzustimmen. eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit dem Tage seiner Bekanntmachung in
(m. 0. NHN) Kraft.
lll. HINWEISE
. Kdénigswinter, den __._ . (Siegel) (Blrgermeister)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB) 1. Vorgartensatzung

Es wird auf die einzuhaltende Satzung der Stadt Kdnigswinter Uber die Gestaltung von Vorgarten
gemald § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW mit der Bezeichnung: Vorgartensatzung fir die Stadt Kénigswinter
vom 06.07.2021 hingewiesen. Ziel der Vorgartensatzung ist es, Mindestanforderungen fir die

7.1 Begrinung der Baugrundstiicke
5.1 In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 - 5§ gelten die festgesetzten Baugrenzen.

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40% der privaten Baugrundsticksflachen als

52 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 23 (5) Gartenflache zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen, hiervon sind mindestens 10 % mit Gestaltung von Vorgarten zu definieren. INKRAFTTRETEN
1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) BauNVO sind - mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten, Stiitzmauern, Spielgeréaten, Einfriedungen und heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Der Satzungsbeschluss ist am gemaR § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
Stellflachen fir Mill- / Abfallbehalter - nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder Je angefangene 250 m? Grundstiicksfreiflche ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen. . bei der Stadtverwaltun Ké_ni_S\;v—inter Servicebereich  Stadtolanun so’wie im  Internet _unter
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 2. Erdbebengefahrdung g g = planung

www.koenigswinter.de von jedermann eingesehen werden kann, ortsublich bekanntgemacht worden. Mit

Die Art fl der Gehdl it ih ' ili Mindestanford ind der Artenlist
ie Arten anzupflanzender Geholze mit ihren jeweiligen Mindestanforderungen sind der Artenliste zu dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.

entnehmen.

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
berucksichtigen. Das Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1:350.000 (Karte zu DIN
4149)“ der Erdbebenzone 1 in geologischer Untergrundklasse R zugeordnet.

zulassig.
Die nach § 4 (3) BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Unzuladssig sind Anlagen fir Windenergie und genehmigungspflichtige Mobilfunkanlagen.
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen

sind gemal} § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

7.2 Vorhandene Gehdlze konnen auf die nach der textlichen Festsetzung 7.1 geforderten Anpflanzungen

5.3 Oberirdische Stellplatze sind auch aulRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. angerechnet werden

Konigswinter, den __._ . (Siegel) (Burgermeister)
5.4 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut 7.3 Vorhandene oder anzupflanzende Gehdlze und Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze
2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) wird, sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. sind gleichartig zu ersetzen.

2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache 3. Kampfmittelbeseitigung

7.4

Fassadenbegriinung

6- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) . _ , ) ) ) o Eine Testsondierung wird aufgrund der bestehenden Nutzung Wohnquartiers zum jetzigen Zeitpunkt
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO Nr. 20 BauGB) Wandflachen mit mehr als 50 m? Fassadenflache, Larmschutzwande, Einfriedungsmauern nicht durchgefiihrt. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Eine
die festgesetzte Grundflachenzahl durch Tiefgaragen nach § 19 (4) Satz 1 Nr. 3 BauNVO bis zu einer und Mullabstellflachen mit EinhaL_J_sungen sind - soweit betriebstechnisch durchfuhrbar - mit kletternden Kampfmittelfreiheit kann nicht garantiert werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden. 6.1 Im Plangebiet sind nur insektenschonende AuRenbeleuchtungen mit einem uv-freiem Lichtspektrum und rankenden Pflanzen zu begrinen. auszuﬁjhren. .I?as ,,.Merkblatt far  Baugrundeingriffe” a_uf der Internetseite. de_s
zulassig. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten. Eine Anrechnung auf den Begriinungsanteil des Grundstiicks Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist zu beachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
2.2 Héhe baulicher Anlagen _ . _ _ _ i erfolgt nicht Die MaRnahmen sind mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen und bediirfen der Arbeiten  sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene
6.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind zur Befestigung von ebenerdigen Terrassen, Stellplatzen, Genehmigung durch die Stadt Kénigswinter. Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
2.2.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird als Geb&ude- und Wandhéhe in Meter tiber FuBwegen sowie von Wegen, die ausschlieflich als Feuerwehr- und Rettungszufahrten dienen, nur
Normalhdhennull (m . NHN) im DHHN 2016 in der Planzeichnung als HéchstmaR festgesetzt. ;ﬁlrglsc;l?grungsfahlge Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) Artenliste 4. Abfallwirtschaft “;;,‘;,,d;ga,,e/,«v
. . - . .- . . . . . . i . i \\ A\ N /il‘zfubsf///()f "2
2.2.2 Die maximale Wandhahe wird durch den senkrecht zur Wand gemessen Schnittpunkt mit der 6.3 Dachbegriinung Geholzauswahl flr die Gebaudebegrinung: Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig. \¢) ARE L e
Dachhaut (geneigtes Dach) oder dem oberen Abschluss der Wand (Flachdach) ermittelt. ' , Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch \ W\ Meder
In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachfléchen von Flachdéchern oder flach geneigten Waldrebe - Clematis montana auffalige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemdR zu entsorgen. Die N
2.2.3 Die maximale Gebaudehdhe ist der hochste Punkt der baulichen Anlage. Dachern (bis 10° Dachneigung) der obersten Geschosse und von Garagen und Carports auf Efeu - Hedera helix Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein- Sieg- Kreis, / N\
) mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu begrinen. Kletter- Hortensie - Hydrangea petiolaris Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder = \
2.2.4 Uberschreitungen der zuléssigen Gebaudehdhe durch Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie sind Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. “
bis zu 1,5 m zuléssig. Die Anlagen durfen selbst eine H6he von bis zu 1,5 m, gemessen von ihrem indestens d = 15 fwei Wilder Wein, Selbstklimmer - Parthenocissus tricuspidata
hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. von mindestens d = 1o cm autweisen. 5. Archaologische Bodendenkmale
Die Uberstellung durch Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie ist zulassig. | ] . ) )
2.2.5 Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehdhe durch Aufzugsiiberfahrten, Schornsteine, Abluft- und 6.4 Begriinung von Tiefgaragen Anzupflanzender Gehélze mit ihren jeweiligen Mindestanforderungen gel kBO?benhbe\évegl:ingedn alij\fjlr%eti\ndef aéChdadgngEhel ]llzunde ;frld IBGLUTGB Slnd” dgr Urllte(r;en
i i 2asi i ¥ i A . enkmalbehorde oder dem - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufR3enstelle Overath, Gut
Abgasrohre, Antennen etc. smd_bls zu 08 m zulassig. Die An_Iagen durfen selbst eine Hohe von . . . . . . . Hainbuche - Carpinus betulus Hei. 2xv.175/200 Eiontal n 21491 Overath. Tel. 02208 9030 0 Fax: 0220699030 il e on Beuird auf
bis zu 0,8 m, gemessen von ihrem hochstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. In den allgemeinen Wohngebieten sind die durch Tiefgaragen oder sonstige baulichen Anlagen _ _ lchial in veratnh, lel. ax. | < unverzuglich zu melden. Es wird au
unterbauten Flachen, die nicht Giberbaut sind bzw. nicht als Zuwegung oder als Feuerwehr- und Salweide - Salix caprea Str. 2xv.100/150 die §§ 9, 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen hingewiesen. o~
] ) ] Rettungszufahrten dienen, intensiv zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Espe - Populus tremula Hei. 2xv.175/200
3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO) Die ?ubstratschich’F muss e.i.ne .Gesamts.térke von mindestens d ="80 cm aufweitsen. Die Oberkanten Hasel - Corylus avellana Str. 2xv. 100/150 6. Bauen im Uberschwemmungsgebiet
Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3, WA 4 und WA 5 wird eine abweichende Bauweise der Uberdeckung sind allseitig niveaugleich an das umgebende Gelande anzuschlielten. Schlehe - Prunus spinosa Str. 2xv. 100/150 Weite Teile des Plangebietes liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins bei HQ100,
festgesgtzt: "ZuIaSS|g _smd nur Einzel- und Doppelhauser. Die Lange der einzelnen Baukdrper darf 30 Hundsrose - Rosa canina Str. 2xv. 1007150 b§| HQextrem wird das gesamte Plangebiet Uberschwemmt. B?I einem Extremhochwasser (HQextrem)
Meter nicht Uberschreiten. 6.5 MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ _ kénnen Gefahren und sehr hohe Kosten durch Hochwasserschaden entstehen.
' ' ' Kriechrose - Rosa arvensis Str. 2xv. 60/100 Das Planungsverbot des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz greift hier jedoch nicht, da es sich um ein \
Doppelhduser sind definiert als ein Baukorper, der aus zwei Gebauden besteht, welche auf einer _ . ) - Holunder - Sambucus nigra Str. 2xv. 100/150 bestehendes Baugebiet handelt. \
Grundsticksgrenze aneinander gebaut werden. Zur Vermeldung eines Verstofies gegen das Totungsverbot (3 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind die Weilkdorn - Crataegus monogyna  Str. 2xv. 100/150 Fir jedes Bauvorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung/Benehmensherstellung durch die \
N . . o : . . Bau.feldfrelmach.ung sowie aIIe"Fe?II- un.d Rocljungsarbelten n der.1 V\(lnter?.monat.en durchzuftihren. Der Feldahorn - Acer campestre Hei. 2xv. 150/175 Bezirksregierung Koln erforderlich. Das gilt sowohl fiir verfahrenspflichtige Bauvorhaben nach § 64 und \, 72
Fir das allgemeine Wohngebiet WA2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Abriss von Gebauden sollte moglichst im Winter erfolgen und mit einer dkologischen Baubetreuung . 65 BauO NRW. fiir verfahrens.freie Bauvorhaben nach § 62 BauO NRW als auch fir die \ *
Einzelhauser. Die Lange der einzelnen Baukoérper darf 30 Meter nicht Gberschreiten. erfolgen. Soweit eine Fallung auRerhalb der Wintermonate erforderlich sein sollte, kann dies nur in Pfaffenhtitchen - Euonymus. europaeus Str. 2xv. 100/150 G hmi f ¢ tell h 8 63 BauO NRW X
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde bzw. mit vorheriger Kontrolle (Nester, Quartiere) Brombeere - Rubus fruticosus Str. 2xv. 607100 enehmigungsfreisteliung nach § au '
4. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) erfolgen. Bruchweide - Salix fragilis Str. 2xv.100/150 Alle Flurstiicke befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Rheins und /‘Q‘S“Q Stadt Kénigswinter
. . . bedurfen daher der wasserrechtlichen Einzelfallgenehmigung nach § 78 Abs. 4 und 5 WHG. Der Biirgermeister
o . ; . - . . , . . Linde - Tilia cordata Hei. 2xv. 175/200/H. 3xv. STU 16-18 e
Die MindestgrundstiucksgrofRe betragt bei Einzelhdusern 400 gm je Gebaude und bei Doppelhaushalften Kirsche Prunus avium Hei 2xv. 175/200/H. 3xv. STU 16-18 STADT KONIGSWINTER | Stadtplanung
' 5 6.6 MaBnahmen zum Schutz des Bodens ) : . ’ : )
250 gm je Gebaude. Eiche - Quercus robur Hei 2xv. 175/200/H. 3xv. STU 16-18 Informationen hierzu erteilt die Bezirksregierung Kéin: BEBAUUNGSPLAN NR. 20/22
Faulbaum - Rhamnus cathartica Str. 2xv. 100/150 i 5 PARKSTRASSE / SCHONSITZSTRASSE / HAUPTSTRASSE«
L e ; : ; s ; Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz »
Bei Eingriffen in Bereiche in denen naturlicher Oberboden ansteht, soll der Umgang mit dem Bergulme - Ulmus glabra Hei 2xv. 175/200/H. 3xv.STU 16-18 ) IM STADTTEIL NIEDERDOLLENDORF
Oberboden gem. DIN 18300 erfolgen. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden abzuschieben Esch Erai s Hei 2xv. 175/200/H. 3xv.STU 16.18 50606 Koln
. h Zwischenl v fiihren. sche - raxinus excelsior ei. 2xv. . 3xv. - . N i ;
und einer entsprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzufihren Spitzahorn - Acer platanoides Hei. 2xv. 175/200/H. 3xv.STU 16-18 Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln - Satzung -

Az. 6126020/022
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