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1 EINLEITUNG

Die Stadt Konigswinter befindet sich seit Uber 15 Jahren in einem intensiven Stadtentwick-
lungsprozess fur den Bereich der Altstadt. Seit 2004 ist die Altstadt Kdnigswinter ein formli-
ches Sanierungsgebiet; seit 2006 der an die Altstadt dstlich angrenzende Bereich entlang
des Eselsweges bis zum Drachenfelsplateau. Diese stadtentwicklungsstrategischen Ansatze
und die damit verbundenen Foérdermdglichkeiten sind Ende 2016 ausgelaufen. Aufgrund be-
stehender Herausforderungen und Umbriiche im Untersuchungsraum, die insbesondere als
wirtschaftliche und stadtgestalterische Hemmnisse zu identifizieren sind, bedarf es einer wei-
teren Sicherung und Starkung des Standortes. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahre 2016
ein Integriertes Handlungskonzept (InHK) fir Kénigswinter-Altstadt aufgestellt. Dabei galt es
auf der einen Seite, bestehende Planungen und die Erfahrungen aus den Sanierungsprozes-
sen zu bericksichtigen, auf der anderen Seite mussten neue, zukunftsweisende Perspektiven
fur die Altstadt in einem konstruktiven Dialog erarbeitet werden.

1.1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG BElI DER ERARBEITUNG DES
URSPRUNGLICHEN INHK IM JAHRE 2016

Kdnigswinter ist seit zwei Jahrhunderten eine international bekannte Destination im Rheintou-
rismus. Die Altstadt von Kénigswinter mit der Rheinpromenade, das Siebengebirge als eines
der altesten Naturschutzgebiete Deutschlands und Kulturlandschaft von herausragendem
Wert, Schloss Drachenburg und der Drachenfels sind Orte von groRer Anziehungs- und mit
hoher Identifikationskraft im Rhein-Sieg-Kreis und der Region.

4 | InHK Kdénigswinter — Altstadt



Die Altstadt von Konigswinter mit ihrer teilweise historischen Bausubstanz ist dariiber hinaus
Wohn-, Gastronomie- und Einzelhandelsstandort mit vielfaltigen Bildungs- und Kultureinrich-
tungen.

Kdnigswinter war und ist aber auch ein Ort mit strukturellen Problemen und Handlungserfor-
dernissen. Zur Behebung dieser strukturellen Mangel und stadtebaulichen Missstande wurde
2004 fur die Altstadt das Sanierungsgebiet ,Konigswinter-Altstadt* und fir den Bereich Dra-
chenfels im Jahr 2006 das Sanierungsgebiet ,Kénigswinter-Drachenfels* férmlich festgelegt.
Mit Unterstitzung von Bundes- und Landesmitteln konnten bis einschlieRlich 2016 neben
zahlreichen privaten Investitionen einige fiir die Stadtgestaltung/-entwicklung bedeutende
offentliche MaRnahmen umgesetzt werden. Durch Stadtebauférdermittel von Bund und Land
im Rahmen der Regionale-2010 konnten weitere wichtige Impulsprojekte (u.a. Umgestaltung
Drachenfelsplateau, Umgestaltung Bahnhofsvorplatz, Rathausplatz) fur die Altstadt realisiert
werden.

Nach Abschluss der Regionale-2010-Projekte und nach Uber 10 Jahren Altstadtsanierung
bestand im Jahre 2016 das Erfordernis, die bisherigen Sanierungszielsetzungen und
-malinahmen zu tberprifen und gegebenenfalls neu zu definieren. Dies ist im Rahmen des
INHK ,Konigswinter-Altstadt* geschehen, das im Dezember 2016 vom Rat der Stadt Konigs-
winter beschlossen worden ist.

1.2 METHODIK UND ZIELSETZUNG

Grundlage fur das InHK ist unter anderem der Leitfaden des Ministeriums fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes NRW. In das InHK wurden auf Wunsch
der Birger und der Politik Elemente eines Masterplanprozesses integriert.

Das vorliegende InHK dient mit seiner strategischen Gesamtausrichtung — im Sinne eines
Masterplanes — als ,,Drehbuch® fir die zukinftige Altstadtentwicklung. Es soll gemafl § 171 b
Baugesetzbuch (BauGB) als Grundlage fir die Beantragung von Stadtebauférdermitteln des
Landes NRW dienen.

Im Rahmen des InHK sollen neben der Uberpriifung der bisherigen Sanierungsziele und -
malnahmen insbesondere Leitbilder und Zukunftsperspektiven definiert und Handlungsspiel-
raume aufgezeigt werden. Aufbauend auf einer Analyse und einem abgestimmten Leitbild
und Zielsystem mindet es in einen konkreten MalBhahmen-, Kosten-, Finanzierungs- und
Zeitplan.

.Integriert" bedeutet in diesem Zusammenhang, dass das Konzept im Rahmen eines kommu-
nikativen Prozesses erarbeitet und allen relevanten Akteuren die Mdglichkeit geboten wird,
sich einzubringen. ,Integriert” bedeutet aber auch, dass die Komplexitat der Aufgabe keine
isolierte Betrachtung einzelner Themenbereiche zuldsst. Durch eine integrierte Betrach-
tungsweise sollen Synergien zwischen Themenbereichen und MaRnahmen identifiziert und
ausgeschopft werden.

Die in dem vorliegenden Integrierten Handlungskonzept benannten Ziele und MaRnahmen
sollen kontinuierlich Gberprift, aktualisiert und fortgeschrieben werden. Ein solches Hand-
lungskonzept ist ein Planungsinstrument, das sich flexibel gednderten Rahmenbedingungen
anpassen kann. So sollen zum Beispiel auch spater, entsprechend der definierten Ziele, er-
forderliche MaRnahmen und Projekte erganzt werden kénnen oder entfallen, sollte sich bei-
spielsweise die Realisierbarkeit als nicht méglich erweisen.
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Von besonderer Bedeutung fur die Akzeptanz und fur die Umsetzung der in dem InHK be-
nannten MalRnahmen und Projekte ist das gemeinschaftliche, 6ffentliche und blrgerschaftli-
che Engagement. Nur wenn es gelingt, friihzeitig zahlreiche Flrsprecher und Unterstitzer fur
das Handlungskonzept und einzelne MalBhahmen zu gewinnen, kénnen zeitnah sichtbare
Erfolge erzielt werden.

1.3 PLANUNGS- UND KOMMUNIKATIONSPROZESS 2016

Die Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes ist eine fachlich und kommunikativ
vielschichtige Aufgabe. Die unterschiedlichen Anspriiche spezifischer Akteure an die Ent-
wicklung der Altstadt von Kdnigswinter erfordern einen kommunikativ gestalteten Planungs-
prozess. Eine intensive Kommunikation mit und zwischen den verschiedenen Akteuren
kommt der Informationsgewinnung zugute, macht Entscheidungsspielrdume frihzeitig deut-
lich und ist eine wichtige Voraussetzung fiir die weitere Konsensbildung. Darlber hinaus
spielt flr einen zielgerichteten und umsetzungsorientierten Planungs- und Beteiligungspro-
zess die Einbindung der Politik eine wichtige Rolle.

Der gesamte Planungsprozess des InHKs ist daher auf einem breit angelegten Beteiligungs-
und Kommunikationsprozess ausgerichtet. Verschiedene Veranstaltungen dienten dazu, un-
ter anderem den kommunikativ gestalteten Planungsprozess zu steuern, alle relevanten Ak-
teure zu beteiligen, wichtige Informationen zu bindeln und eine breite Konsensbildung zu
erreichen.

Die Stadt Konigswinter hat bereits wahrend der stéadtebaulichen SanierungsmalRnahmen in
der Altstadt und am Drachenfels Beteiligungsprozesse durchgefiihrt, z. B. Birgerworkshops,
Informationsveranstaltungen, offene Blrgerforen und Stadtrundgénge. Dariiber hinaus haben
sich im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen Netzwerke gebildet, wie die
Gruppierung ,AMP*“ (Altstadtmasterplan). Begleitet wurde und werden die stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen durch eine im Jahr 2012 gegriindete Arbeitsgruppe (Arbeitsgruppe
Altstadtentwicklung).

Aufbauend auf diesen bestehenden Beteiligungsstrukturen wurde fir das InHK ein Kommuni-
kationsprozess entworfen, der aus verschiedenen, sich erganzenden Elementen besteht und
die breite Akteurs- und Burgerbeteiligung, die im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungs-
malnahmen stattfand, berlcksichtigt. Er umfasst die operative und strategische Steuerung,
die Einbeziehung von Akteuren und Experten, die Einbindung der interessierten Blrgerschaft
sowie die politische Erdrterung und Beschlussfassung.
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PLANUNG KOMMUNIKATION

Planungsgruppe (fortlaufend)

ANALYSE > Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung (forflaufend)
(Bestandsa ufnahme, Potenziale > Schlisselpersonengespriche (Marz bis Juni)
und Hemmnisse) > Biirgerforum (Mai)

Jugendbeteiligung (Mai)

> Planungsgruppe (fortlaufend)
KONZEPT > Mibeitsgruppe Altstadtentwicklung (fortlaufend)

(Leitbild- und Zieldiskussion,

Integriertes Gesamtkonzept) Abschlussveranstaltung fir die Biirger (Dezember)

Palitische Beschlussfassung

Abbildung 1: Ablauf des Planungs- und Kommunikationsprozesses

Im Folgenden werden die einzelnen kommunikativen Elemente des Planungsprozesses im
Zusammenhang dargestellt:

Planungsgruppe

Die Planungsgruppe setzte sich aus Vertretern der Stadtverwaltung und Mitarbeitern von
plan-lokal zusammen. Die Kernbesetzung der Planungsgruppe konnte je nach fachlichen
Erfordernissen der einzelnen Gesprachstermine um andere Akteure im Prozess erweitert
werden. Die Planungsgruppe begleitete den gesamten Planungsprozess strategisch und
stimmte zu wichtigen Meilensteinen wéhrend der Bearbeitungszeit organisatorische und in-
haltliche Aspekte ab.

Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung

Im Jahr 2012 ist im Zusammenhang mit den stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen die Ar-
beitsgruppe Altstadtentwicklung initiiert worden, um einen regelmaRigen Austausch zwischen
Politik, Verwaltung, Wirtschaftsférderungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH der Stadt
Konigswinter (WWG) sowie dem damaligen Sanierungstrager zum Thema Altstadtentwick-
lung zu ermdglichen. Die Arbeitsgruppe hat dabei ausschlief3lich eine beratende Funktion,
politische Entscheidungen bleiben den jeweiligen Fachausschissen des Rates der Stadt Ko-
nigwinter vorbehalten.

Im Rahmen des Integrierten Handlungskonzeptes fur die Altstadt von Kdnigswinter wurde das
bestehende Format genutzt, um die Politik und zentrale Akteure wie die AMP-Gruppe durch
kontinuierliche Information und Diskussion eng in den InHK-Prozess einzubinden. Dadurch
konnten die beteiligten Akteure die Prozessausrichtung fortwahrend mitgestalten. Die Ar-
beitsgruppe wurde um zwei Vertreter der Burgergruppe AMP und zwei Mitarbeiter von plan-
lokal erganzt. Bei Bedarf wurden weitere Akteure hinzugezogen, z. B. Herr Bremm als Ge-
schaftsfihrer der Tourismus Siebengebirge GmbH. Gemeinsam mit den Teilnehmern wurde
Uiber die Bestandssituation in der Altstadt diskutiert und es wurden Leitbilder, Ziele und Per-
spektiven der Altstadtentwicklung diskutiert und entwickelt. In dem 6ffentlichen Teil der Sit-
zungen war es zudem fur Burgerinnen und Birger moéglich, als Zuhérer den Themen und der
Diskussion zur Altstadtentwicklung zu folgen.
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Schlisselpersonengespréche

Von Marz bis Juni 2016 fanden Schlisselpersonenge-
sprache mit Vereinen und Institutionen aus verschiede-
nen Wirkungskreisen statt. Die Gesprache dienten dazu,
wichtige Informationen und Hinweise zu verschiedenen
Themen der Altstadt zu erhalten und Uber mdgliche
Handlungserfordernisse ins Gesprach zu kommen. Zahl-
reiche konkrete Projektvorschlage konnten ebenfalls in
den Terminen vor Ort gesammelt werden. Die Ergebnis-
se der Schlusselpersonengesprache sind sowohl in die
Analyse als auch den Konzeptteil eingeflossen. In allen Gesprachen bestand fir die lokalen
Akteure die Mdglichkeit, Fragen zum Prozess zu stellen. Folgende Vereine und Institutionen
nahmen an den Gesprachen teil (alphabetisch sortiert):

Biirgerforum am 03.05.2016

e AMP-Gruppe

e Birger- und Verkehrsverein 1861 e.V. ,Alt-
Koénigswinter*

e Gewerbeverein Konigswinter-Altstadt e.V.

e Haus und Grund, Stadt- und Bezirksverband
Kdénigswinter

e Hotel- und Gaststattenverband Kénigswinter

e Katholischer Kirchengemeindeverband Ko6-
nigswinter-Tal

e Tourismus Siebengebirge GmbH

e Wirtschaftsforderungs- und Wohnungsbauge- oy o :
sellschaft mbH der Stadt Kénigswinter (WWG) b \, - - |

Kleingruppendiskussion, Em;]alf.;uﬂ]. om 03.05.2014

Birgerforum

Am 03.05.2016 hatten die Burgerinnen und Blrger die Mdglichkeit, sich zu informieren und
sich aktiv in den Prozess zur Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzepts mit Anregun-
gen und Kritik einzubringen. In der Aula der CJD Christophorusschule am ndérdlichen Rand
des Untersuchungsraumes wurden zu verschiedenen Aspekten der Bestandsanalyse sowie
zu einem generellen Leitbild und Zielsetzungen an Thementischen diskutiert. Dabei konnten
neben den Starken und Schwéachen der jeweiligen Themen auch viele konkrete Zielsetzun-
gen und MalRnahmenvorschlage gesammelt werden. Das Angebot wurde von rund 60 Blrge-
rinnen und Burgern wahrgenommen. Dariiber hinaus wurden eine Internetseite mit Kontakt-
formular und eine E-Mail-Adresse eingerichtet, Uber welche die Blrgerinnen und Blrger bis
zum 31.05.2016 ihre Anregungen, ldeen und Kritik fur die Altstadtentwicklung auf3ern konn-
ten.
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N In einer zweiten Veranstaltung im
BURGERFORUM 5 Dezember 2016 wurden die Birge-
Integriertes Handlungskonzept Kanigswinter - Altstadt rinnen und Birger basierend auf
den Ergebnissen der Bestandsauf-
nahme und -analyse Uber die erar-
beiteten Ziele und den Planungs-
und Umsetzungsprozess informiert.
Daruber hinaus wurde das Mal3-
nahmenprogramm vorgestellt. Bei
der Weiterentwicklung und Umset-
zung der MaRnahmen wird es weite-
re Beteiligungsmaoglichkeiten geben.

Jugendbeteiligung
Am 19.05.2016 und am 24.05.2016

03.05.2016 | 18 - 20 Uhr

T O e LTSO8, fanden Veranstaltungen zur Beteili-

e Cleethorpeser Platz 12, Konigswinter
‘Was ist ein . .

fertes Handlungskonzept? gung von Kindern und Jugendlichen

sl g o Wir freuen uns auf Sie und lhre Ideen! statt. In einer Doppelstunde wurde
KAng auch mach Abschiuss der . .. . ..
Senierungsgebiste Projekte 'L-‘nﬂ Ma&- Wi laden Sie herzlich &in - kommen Sie zum Auftaktforum! mit den SChUIerlnnen Und SChUIern
nahmen indtileren, For die g

sollen Gelder der Stidtebaufsn Informieren Sie sich und entscheiden Sie mit!

beantragt werder, Grundlage dafir

einer dritten Klasse der Paul-
P M N ‘Was lauft gut in der Altstadt? A )
FEmm Javesedde crsielt virs. Vi gl &5 Verbesseririashedart? Lemmerz-Schule gearbeitet. Die
irtegrien bedeutst, dass alle relevanten . . .
Uyeioer eec_aitad (Wohnen, § zweite Veranstaltung war die Betei-
Frehéufn luu:‘smt_s. \Eu:.zt.zlnm:‘a‘ etc} .l-nolnhl ’—*\V;'Q . . .
gk ngletiud sy ot 2 ligung von Kindern und Jugendli-
alle Interessierten beteiligen kinnen. MMECaN IO | 0231/ FE20830  Fra, .
chen der Altstadt im Haus der Ju-
Einlodungsplakat zum Birgerforum om 03.05.2014 gend1 einem Jugendzentrum in Nie-
derdollendorf, da es in der Altstadt kein eigenes Jugendzentrum gibt. Hierbei wurden 25 Per-
sonen im Alter von 9 bis 21 Jahren beteiligt.

iplanurg| 53637 Kon igewdinge
ormelagammghoengainter.de
0| Q2244 ¢ B99-178 | GEmIn ERoETeniERinErde

Beide Veranstaltungen wurden von einem stadtischen Mitarbeiter des Servicebereiches
Stadtplanung gemeinsam mit einem Stadtjugendpfleger durchgefiihrt. Bei der Unterrichtsakti-
on waren zusatzlich die Klassenlehrerin und der Schulleiter eingebunden. Das Interesse der
beteiligten Kinder und Jugendlichen an der Altstadtentwicklung war grof3. Es wurden viele
Anregungen genannt und Fragen gestellt. Alle Anregungen sind Uberprift und in Teilen in die
Bestandsanalyse, in die Erstellung des Zielsystems sowie in die MalRnahmenvorschlagsliste
eingeflossen.

Einbindung der Politik

Neben einer Vorstellung des Gesamtprojektes zu Beginn der Projektlaufzeit im Planungs-
und Umweltausschuss (PUA) als zustdndigem Fachausschuss des Rates der Stadt Kénigs-
winter wurden dort zudem fortlaufend Zwischenergebnisse prasentiert. Zusatzlich wurde die
Politik wahrend der gesamten Projektlaufzeit im Rahmen der Arbeitsgruppe Altstadtentwick-
lung (siehe oben) eng in den InHK-Erarbeitungsprozess eingebunden.

Das Integrierte Handlungskonzept wurde am 13.12.2016 den politischen Vertretern des Pla-
nungs- und Umweltausschusses vorgestellt und beschlossen. Der Beschluss zum Integrierten
Handlungskonzept wurde am 20.12.2016 durch den Rat der Stadt Kénigswinter herbeige-
fuhrt. Bei der Umsetzung der im Integrierten Handlungskonzept enthaltenen EinzelmalRnah-
men werden die zusténdigen politischen Gremien frihzeitig beteiligt.
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1.4 AKTUALISIERUNG DES INTEGRIERTEN HANDLUNGSKONZEPTES IM
JAHRE 2020

Seit der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes im Jahre 2016 haben sich die
Rahmenbedingungen des Stadtentwicklungsprozesses in einigen Aspekten geéndert.

So wurden einige MalRnahmen zwischenzeitlich konkretisiert und fortentwickelt. Dabei mus-
sen teilweise die zeitlichen Rahmenbedingungen und Kosten an den aktuellen Stand ange-
passt werden. Andere MalRBnahmen wurden geprift und verworfen bzw. missen neu justiert
werden. Derzeit wird ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fir die Gesamtstadt
erarbeitet, das voraussichtlich im Jahre 2021 vom Stadtrat beschlossen werden wird. In das
ISEK flieRBen die Zielvorstellungen des InHK Konigswinter-Altstadt ein; umgekehrt werden die
Ergebnisse dieses ISEK-Prozesses auch in spatere Aktualisierungen des InHK eingehen.

Aus den genannten Grinden besteht die Notwendigkeit, das bestehende InHK zu aktualisie-
ren und das MaRnahmenprogramm an den heutigen Entwicklungsstand anzupassen, um die
Zielsetzungen der GesamtmalRnahme umsetzen zu kénnen. Auf eine grundlegende Neuauf-
stellung des InHK wird verzichtet, da sich die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung bis-
lang nicht entscheidend geandert haben. Sofern sich dies in der Zukunft als erforderlich er-
weisen wirde, kann das InHK zu einem spateren Zeitpunkt grundlegend fortgeschrieben oder
neu aufgestellt werden.
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2 DIE STADT KONIGSWINTER

2.1 REGIONALE UND GESAMTSTADTISCHE EINORDNUNG

Die Stadt Konigswinter liegt im Rhein-Sieg-Kreis im sidlichen Teil Nordrhein-Westfalens. Der
Rhein-Sieg-Kreis beheimatet rund 580.000 Einwohner und z&hlt zu den gréRten Landkreisen
Deutschlands (Website Rhein-Sieg-Kreis). Er wird geteilt durch den Rhein, an dem Koénigs-
winter unmittelbar gelegen ist. Kdnigswinter selbst grenzt an die GroRstadt Bonn sowie an die
Stadte Sankt Augustin, Hennef, Bad Honnef und die Ortsgemeinde Asbach. Letztgenannte
liegt bereits im Bundesland Rheinland-Pfalz.
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Abbildung 2: Regionale Einordnung Konigswinter (Eigene Darstellung)

Ostlich des Rheins erstreckt sich das Siebengebirge iiber die Stadte Koénigswinter, Bad
Honnef und die Verbandsgemeinde Unkel mit den eigenstandigen Ortsgemeinden Rhein-
breitbach, Unkel, Erpel und Bruchhausen. Das Siebengebirge ist eines der altesten Natur-
schutzgebiete Deutschlands; zudem ist es als FFH-Gebiet (hach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) geschutzt. Konigswinter verfiigt mit dem Rhein und dem Siebengebirge somit tber
zwei Uberregional bedeutsame Naturgegebenheiten. International bekannt ist Kénigswinter
unter anderem auch durch den markanten Drachenfels mit seiner Burgruine sowie das etwa
auf halber Hohe des Drachenfels gelegene Schloss Drachenburg. Zahlreiche Sagen und Er-
zahlungen sind im Laufe der Jahrhunderte zum Drachenfels und der Region entstanden, die
den Ort Konigswinter weit Uber die Region hinaus bekannt gemacht haben. Internationale

12 | InHK Konigswinter — Altstadt



Bekanntheit erwarb Konigswinter zudem durch den im Siebengebirge gelegenen Petersberg
mit dem ehemaligen Gastehaus der Bundesregierung, in dem sich heute ein Hotel befindet.

Konigswinter selbst zéhlt derzeit 43.078 Einwohner (Hauptwohnsitz inkl. Nebenwohnungen,
Stand: 31.03.2020) und erfullt seine Funktion als Mittelzentrum durch die Deckung von perio-
dischem Bedarf, z. B. durch Facharzte, kulturelle Angebote, weiterfiihrende Schulen und
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EEEJII(tung 3: Gesamistidtische Einordnung Kanigswinter (Eigene Darstellung nach OSM)

Schwimmbader. Das Stadtgebiet gliedert sich in neun Stadtbereiche (Konigswinter, Nieder-
dollendorf, Oberdollendorf, Oberpleis, Thomasberg, Heisterbacherrott, Ittenbach, Stieldorf
und Eudenbach), die auch den einwohnerstatistischen Bezirken entsprechen (siehe Abbil-
dung 3). Die Stadtbereiche wiederum gliedern sich in insgesamt 76 Stadtteile auf. Kdnigswin-
ter weist eine dezentrale Siedlungsstruktur mit einem Talbereich, bestehend aus den Stadt-
bereichen Kénigswinter, Nieder- und Oberdollendorf zwischen Rhein und westlichem Sieben-
gebirge gelegen, und einem Bergbereich dstlich des in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Sie-
bengebirges mit den tbrigen Stadtteilen auf. Tal- und Bergbereich verfligen Uber jeweils ei-
genstandige mittelzentrale Funktionen.

In der Realnutzung weist Konigswinter durchschnittliche Daten im Rhein-Sieg-Kreis auf: Rund
zwei Drittel der Gesamtflache sind Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, knapp
16 % sind Gebaude- und Freiflachen (IT.NRW 2015b, Stand: 31.12.2015).

Konigswinter ist Uber bestehende Landes-, Kreis- und Gemeindestralen sehr gut an das
Verkehrsnetz des motorisierten Individualverkehrs angebunden. Durch die Bundesautobahn
A 3 im Bergbereich mit einer Anschlussstelle in Ittenbach und die Bundesstralle B 42 mit
mehreren Anschlussstellen im Talbereich sind die Oberzentren Kéln, Bonn und Koblenz so-
wie der Flughafen Kéln/Bonn zlgig erreichbar.
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Durch die Bahnhofe Kénigswinter und Niederdollendorf gibt es die Méglichkeit, mit dem Re-
gionalverkehr der Deutschen Bahn in Richtung Ko&Iln/Bonn und Koblenz zu reisen. Der
nachstgelegene ICE-Haltepunkt ist Siegburg, von dem aus auch Frankfurt und der Frankfur-
ter Flughafen sehr gut angebunden sind. Zahlreiche Buslinien durchqueren das Stadtgebiet
und verbinden so auch den Tal- und Bergbereich. Im Talbereich verkehrt zudem die Stadt-
bahnlinie 66 in Richtung Bad Honnef, Bonn und Siegburg. Durch den Fahrverkehr mit Anle-
gestellen in der Altstadt und in Niederdollendorf ist es darliber hinaus méglich, von Kénigs-
winter aus die linksrheinischen Bonner Stadtteile Mehlem und Bad Godesberg direkt zu errei-
chen. Konigswinter ist aufgrund seiner Lage am Rhein weiterhin ein beliebtes Ausflugsziel fur
Rheinschifffahrten.

2.2 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG UND WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Insgesamt zahlt Koénigswinter ca. 43.078 Einwohner (Hauptwohnsitz inkl. Nebenwohnungen,
Stand: 30.03.2020). Die Einwohnerzahlen der neun Stadtbereiche bewegen sich jeweils zwi-
schen rund 2.000 und fast 9.000 Einwohnern (siehe Abbildung 4).

Koénigswinter (Altstadt)
Niederdollendorf

Oberdollendorf

8.891

Oberpleis 8.779

=30.03.2020
=30.06.2015

Thomasberg

Heisterbachermott

Ittenbach

Stieldorf

Eudenbach

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000

Abbildung 4: Einwohnerzahlen der Stadtbereiche (eigene Darstellung, nach Melderegister)

Durch die kommunale Neugliederung des Raumes Bonn im Jahr 1969 wurden mehrere Ge-
meinden zur heutigen Stadt Konigswinter zusammengefasst. In der Siedlungsstruktur lasst
sich dies bis in die Gegenwart ablesen: Viele Stadtbereiche verfligen Uber autarke Vereins-
strukturen und sind Versorgungsschwerpunkte fir den jeweiligen Siedlungsbereich. Nicht
zuletzt verteilt sich die Stadtverwaltung Konigswinter auf drei dezentral gelegene Verwal-
tungsstandorte in Kdénigswinter, Oberpleis und Thomasberg.
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In Abbildung 5 ist die detaillierte Bevolkerungszusammensetzung fur die Gesamtstadt darge-
stellt. Differenziert nach Geschlecht und Staatsangehorigkeit (deutsch/auslandisch) sind die
Bevolkerungszahlen aller Altersjahre ablesbar.
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Abbildung 5: Alterspyramide Gesamtstadt (eigene Darstellung, nach Daten Melderegister

Es zeigt sich, dass die Bevolkerung eine typische Altersstruktur aufweist: Abnehmende Ge-
burtenzahlen der vergangenen 20 Jahre lie3en die einstige Pyramide in eine Urnenform ab-
wandeln. Bei Personen zwischen 20 und 35 Jahren weist Konigswinter geringe Zahlen auf,
was flur Mittelstadte nicht ungewdéhnlich ist, da Personen im Ausbildungsalter haufig in Grol3-
stadte mit umfangreicheren Ausbildungsmaoglichkeiten (Universitaten, Hochschulen) ziehen.
Ab dem Alter von rund 45 Jahren steigt die Anzahl der Personen pro Altersjahr wieder deut-
lich an, was sich durch die hohen Geburtenzahlen Ende der 1950er-Jahre bis zum sogenann-
ten Pillenknick Anfang der 1970er-Jahre begrinden lasst. Vergleichsweise hoch ist die Grup-
pe der dlteren Personen Uber 70 Jahre. Neben der allgemein steigenden Lebenserwartung
kénnen weitere Grinde hierflr sein, dass Koénigswinter eine hohe Attraktivitat als Wohn-
standort im Ruhestand aufweist. Der Anteil der auslandischen Bevoélkerung ist insbesondere
bei den 19- bis 65-Jahrigen hoch. Insgesamt weist die Stadt Kdnigswinter einen Auslander-
anteil von rund 11 % auf und hat damit im Vergleich zum Rhein-Sieg-Kreis (10 %) sowie an-
deren vergleichbaren Kommunen (laut IT.NRW ist Kénigswinter eine kleine Mittelstadt) einen
Uberdurchschnittlich hohen Wert.

Bei der Verteilung der Gesamtbevélkerung auf drei Altersklassen wird deutlich, dass sich
rund 60 % aller Personen im Alter zwischen 18 und 64 befinden und somit im erwerbsfahigen
Alter sind. Die restlichen 40 % verteilen sich auf die Minderjahrigen sowie die Alteren, wobei
die alteren Personen einen groReren Anteil ausmachen; insbesondere die Gruppe der Frauen
Uber 65 Jahre Gberwiegt bei den Anteilen. Dieses Phanomen ist typisch fir eine alternde Ge-
sellschaft, obgleich der derzeitige Anteil an Personen Uber 65 Jahren in Kénigswinter im Ver-
gleich zum Rhein-Sieg-Kreis sowie anderen kleinen Mittelstadten bereits hdher ist. Durch
steigende Lebenserwartungen und sinkende Geburtenraten wird sich diese Verteilung in Zu-
kunft verandern.
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Abbildung 6: Bevilkerungsprognose Kdnigswinter (eigene Darstellung nach IT NRW 2019)

Zukunftig wird nach der Basisvariante der Gemeindemodellrechnung von IT.NRW die Bevdl-
kerungszahl in Kénigswinter in den Jahren von 2018 bis 2040 um rund 3 % steigen; gemaf
dieser Prognose wird die Stadt vom Aspekt einer schrumpfenden Bevolkerung voraussichtlich
vorerst weitgehend verschont bleiben. Allerdings sind Bevélkerungsprognosen immer mit
grofRen Ungewissheiten zu betrachten.

Die in Kdnigswinter lebende Bevdlkerung wird sich in der Alterszusammensetzung verandern
(siehe Abbildung 6). Wahrend der Anteil der Minderjahrigen 2018 noch knapp 17,5 % aus-
macht, wird dieser bis 2040 voraussichtlich deutlich zuriickgehen. Ebenso wird sich die
Gruppe der Personen im Ausbildungsalter (18 bis unter 30 Jahre) sowie im erwerbsfahigen
Alter (30 bis unter 65 Jahre) stark verkleinern, ihr Anteil wird voraussichtlich von rund 60 %
auf rund 52 % sinken. Dies hat zur Folge, dass die Zahl derer, die etwas zur Wirtschaft und
zu den sozialen Sicherungssystemen beitragen, gemaf3 der Prognose deutlich kleiner wird.

Demgegenilber stehen die dlteren Personen, deren Anteil stetig wéchst: Vereinfacht konnen
sie in die Gruppen der 65- bis unter 80-Jahrigen sowie der Uber 80-Jahrigen aufgeteilt wer-
den. Erstere befinden sich nur noch begrenzt in der Erwerbstétigkeit, sind aber haufig noch
korperlich und geistig fit. Letztere haben haufiger einen verringerten Aktionsradius und die
Pflegebedurftigkeit steigt. Beide Gruppen werden in Kdnigswinter grof3er. 2040 werden in
Kdnigswinter voraussichtlich mehr als rund 23 % der Bevdlkerung zwischen 65 und 80 Jahre
alt sein; weitere rund 9 % der Bevdlkerung werden tGber 80 Jahre alt sein; diese Altersgruppe
wird damit voraussichtlich um 50 % wachsen.

Zukunftig werden viele Herausforderungen aufgrund der sich verandernden Altersstruktur auf
die Stadt Konigswinter zukommen: Immer mehr éltere Personen, darunter auch deutlich mehr
auslandische Bewohnerinnen und Bewohner, werden in Konigswinter leben und sind dem-
entsprechend auf zusatzliche Angebote fir ihre Bedirfnisse angewiesen. Gleichzeitig darf die
Attraktivitat fir Familien und junge Menschen nicht abnehmen. Aufgrund der dezentralen
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Siedlungsstruktur ist es wichtig, dass die einzelnen Stadtteile individuell geférdert und entwi-
ckelt werden.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Konigswinter ist stark vom Tourismus am Drachen-
fels sowie im Siebengebirge gepragt. Die Tendenz ist insbesondere aufgrund des Umbaus
des Drachenfelsplateaus und des allgemein steigenden Interesses am Rheingebiet positiv.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort betragt fast 8.000 Per-
sonen (Stand 30.06.2017) — fur eine Gemeinde mit mehr als 40.000 Einwohnern eine ver-
gleichsweise geringe Zahl. Unter den Beschéftigten am Arbeitsort befinden sich zudem fast
zwei Drittel Einpendler, unter den rund 13.500 Beschaftigten am Wohnort befinden sich fast
11.000 Auspendler, was einen negativen Pendlersaldo von mehr als 6.000 Personen ergibt.
Dies zeigt, dass Konigswinter ein attraktiver Wohnstandort fir Pendler ist, deren Arbeitsplatz
sich beispielsweise in unmittelbarer Nahe in Bonn oder im weiteren Umland von Kd&ln befin-
det.

Bezogen auf die verschiedenen Wirtschaftszweige zeigt sich in Kénigswinter folgende Vertei-
lung:

e Land- und Forstwirtschaft, Fischerei: 1,1 % (NRW: 0,5 %)
e Produzierendes Gewerbe: 33,6 % (NRW: 26,9 %)
e Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Lagerei: 25,1 % (NRW: 22,4 %)
e Sonstige Dienstleistungen: 40,3 % (NRW: 50,2 %)
IT.NRW, Kommunalprofil (Stand: 24.04.2019)

Im Vergleich zum Land Nordrhein-Westfalen weist Konigswinter einen Schwerpunkt im Be-
reich produzierendes Gewerbe sowie Handel/Gastgewerbe auf.

Die Zahl der Ubernachtungen bewegt sich seit Anfang der 1990er-Jahre auf einem — fiir eine
kleine Mittelstadt — hohen Niveau zwischen 230.000 und 275.000 (siehe Abbildung 7). Sie
erreichte im letzten Jahr mit (iber 270.000 Ubernachtungen fast die Hochstwerte der 1990er
Jahre. Allerdings hat sich die Zahl der Beherbergungsbetriebe in Kénigswinter in den vergan-
genen drei Jahrzehnten mehr als halbiert, im Jahr 2019 waren noch 22 Unternehmen tatig.
Die Anzahl an Betten hat sich hingegen seit den 1990er-Jahren mit leichten Schwankungen
von mehr als 2.000 Betten nur auf rund 1.840 verringert. Bedingt durch die Reduktion der
Betten und den Wiederanstieg der Ubernachtungszahlen ist der Auslastungsgrad in den ver-
bliebenen Betrieben deutlich gestiegen ist (1985: 30,0 % | 2019: 40,2 %).

Die Ubernachtungsgaste sind nach Aussage der Hoteliers vorrangig Geschéftsleute, welche
die Lage von Konigswinter zu schatzen wissen, von der guten Verkehrsanbindung profitieren
und dazu niedrigere Preise als in Bonn, KéIn oder Frankfurt zahlen. Die durchschnittliche
Aufenthaltsdauer betragt 1,8 Nachte. Die im Juli 2016 eingefiihrte Beherbergungssteuer der
Stadt Konigswinter verursacht einen héheren Zeitaufwand sowohl fiir die Hotelbetriebe in der
Organisation als auch fiir Geschaftsreisende, die sich von dieser Steuer befreien kénnen. Fir
privat reisende Gaste bedeutet es einen héheren finanziellen Aufwand.

Zur Forderung der lokalen Wirtschaft, der Stadtentwicklung und des Wohnungsbaus bietet
die Wirtschaftsférderungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH unterschiedliche Angebote fiir
Kodnigswinter an. Sie zahlt zum Bezirk ,Bonn/Rhein-Sieg" der Industrie- und Handelskammer.
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Neben dem Tourismus und Fremdenverkehr ist die Industrie ein fester Wirtschaftsfaktor der
Stadt. In finf Gewerbegebieten, die sich liber das gesamte Stadtgebiet verteilen, stehen nur
noch vereinzelt Flachen zur Verfiigung, insbesondere im Gewerbegebiet Krahfeld im Stadtteil
Oberpleis. Im Stadtteil Kénigswinter befinden sich gewerbliche Flachenpotenziale im nordli-
chen Umfeld im Bereich ,Am Kissel“ (Brachflachen). Eine angrenzende, ca. 1,7 ha groRRe
Teilflache der ehemaligen Lemmerzwerke (heute Maxion Wheels) zwischen der Bahnstrecke
und der Bundesstra3e 42 wurde vor einigen Jahren an die Stadt verauf3ert; die aufstehenden
BlUrogebaude und ehemaligen Werkshallen stehen derzeit leer. Das Areal wurde an einen
Investor weiterverauf3ert, um dort gewerbliche Nutzungen anzusiedeln.

Anzahl Ubernachtungen
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Abbildung 7: Ubernachtungen in Konigswinter (eigene Darstellung nach IT.NRW 2019)
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3 DIE ALTSTADT VON KONIGSWINTER

Die strukturelle, rdumliche und funktionale Analyse der Altstadt von Konigswinter dient als
Bewertungsgrundlage zur Einschatzung des Handlungsbedarfs fir die zukinftige Entwicklung
relevanter Themenbereiche. Fir die integrierte Konzepterstellung ist ein Blick auf die histori-
sche Entwicklung, die Bilanzierung der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme sowie die der-
zeitige Bestandssituation erforderlich.

3.1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG DER ALTSTADT

Dieser Text wurde federfilhrend durch die birgerschaftliche Gruppe Altstadtmaster-
plan (AMP) erstellt. Es wurden inhaltliche und redaktionelle Anderungen vorgenom-

men.

Der Ort Kénigswinter entstand vermutlich aus einer frankischen Siedlung im 7. Jahrhundert.
Die erste urkundliche Erwédhnung stammt jedoch erst aus dem Jahr 1015 unter dem Namen
~Winetre“. Ab dem 18. Jahrhundert ist die heutige Schreibweise ,Konigswinter* bekannt. Im
17. Jahrhundert bestand das Gebiet der heutigen Altstadt aus kaum mehr als 100 Hausern,
hauptséchlich beidseits der Hauptstral3e, die zwischen zwei Stadttoren verlief. Viele dieser
Gebaude wurden im Jahr 1689 durch einen Stadtbrand im Zuge franzdsischer Belagerung
zerstort. Aus dieser Zeit sind somit nur wenige Gebaude erhalten. Vereinzelt existieren je-
doch noch Gewdlbekeller, die den alten Stadtgrundriss erahnen lassen.

Im Jahr 1820 wurde in Kénigswinter ein eigenes Postwarteramt eingerichtet, das ebenso wie
das seit franzésischer Zeit bestehende Friedensgericht (ab 1880 Amtsgericht) die zuneh-
mende Bedeutung des Ortes widerspiegelt. Im Jahr 1889 erhielt die Gemeinde Kdnigswinter
Stadtrechte.

Die dominierenden Wirtschaftszweige waren Weinanbau, Steinabbau, Schifffahrt und Forst-
wirtschaft. Ab etwa 1830 kam der Rheintourismus als neuer Erwerbszweig hinzu, der den Ort
nachhaltig pragte. Englische Bildungsreisende, die das Rheinland auf ihrem Weg nach Siiden
passierten, machten die landschaftlichen Reize der Region u.a. in literarischen Werken be-
kannt — insbesondere der Drachenfels erlangte Beriihmtheit.

Im Jahr 1836 erteilte der preuBische Konig schlief3lich ein Verbot fir den bis dahin so intensi-
ven Steinabbau am Drachenfels. Damit ist der Drachenfels das erste Landschaftsgebiet, das
Gegenstand einer staatlichen SchutzmaflRnahme wurde, und eines der altesten Naturschutz-
gebiete in Deutschland. Der Unter-Tage-Abbau von Tuffstein in den sogenannten Ofenkaulen
zwischen Petersberg und Wolkenburg erlebte zeitweise eine wirtschaftliche Blute. Das lokale
Tuffstein-Vorkommen lieferte besonders hochwertiges Gestein, das sehr gut geeignet war als
Ausgangsmaterial fiir den Bau von Backdfen in gro3en Abmessungen. 1873 wurde die Fabrik
Lemmerz & Meyer zur Herstellung feuerfester Steine gegriindet.

Mit dem Aufkommen der Dampfschifffahrt auf dem Rhein ab 1817 (regelmafig ab 1827) ka-
men wohlhabende Reisende schnell immer zahlreicher ins Rheinland. Kdnigswinter wurde
bald zu einem Anlaufpunkt fir Guter- und Personenschifffahrt, womit die Entwicklung des
Beherbergungswesens und die stddtebauliche Orientierung zum Rhein ab den 1830er-Jahren
hin einsetzten. Die Stadtmauer, die den Ort bisher zum Rhein hin abgrenzte, wurde abgebro-
chen und musste nach und nach reprasentativen Hotelbauten weichen. Nach 1860 wurde das
Rheinufer als Promenade befestigt. Umgeben von der Kulisse des Siebengebirges wurde
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Uber viele Jahrzehnte hinweg das imposante Erscheinungsbild der Rheinpromenade durch
reprasentative Hotelfassaden und auch durch dynamische Elemente - variierende Wasser-
stande, das standige Wechselspiel zahlreicher Ausflugsboote und eindrucksvoller Ausflugs-
dampfer - bestimmt.

Nidaey | Al eneplmdaves. 1 # gt e e Fangybs Lormdiio/se

Abbildung 8: Historische Ansichtskarie Rheinpromenade (Privatbestand)

Da sich besonders vom Wasser aus die Mdglichkeit der &sthetischen Landschaftserfahrung
bot, kam es im Zuge der Rheinromantik-Reisewelle zu verstarkter Nachfrage nach Ausflugs-
fahrten per Boot. Im Stadtkern entstanden mehrere Bootswerften, in denen Boote hergestellt
wurden. Die Bootsbautradition in der Altstadt endete im Jahr 1967.

Koénigswinter besald bereits seit dem 15. Jahrhundert sogenannte Fahrrechte, die den ge-
werblichen Betrieb einer Fahrverbindung von Kdénigswinter nach Mehlem ermdglichten. In
den 1840er-Jahren wurde die erste grolRere Fahre als befahrbare Gierponte in Betrieb ge-
nommen, die im Jahr 1902 durch die erste Dampffahre ersetzt wurde. Der Fahrbetrieb hat
noch heute in Kénigswinter eine grof3e Bedeutung.

Nachdem Konigswinter als Ausgangspunkt fiir Ausfliige auf den Drachenfels anfangs haupt-
sachlich per Schiff angefahren wurde, kam mit der Eisenbahn um 1870 ein weiteres Ver-
kehrsmittel hinzu. Ab 1883 gab es eine Zahnradbahn auf den Drachenfels, womit fur den
Weg auf den Gipfel eine bequemere Alternative zu den als Transport- und Reittier Ublichen
Eseln und Pferden angeboten wurde. Eine zweite Bergbahn zum Petersberg wurde 1889
eroffnet, jedoch im Jahre 1958 stillgelegt und spater abgebaut.
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Konigswinter. Drachentels, Drachenburg und Zaharadbahn
Abbildung 9: Historische Ansichtskarte der Talstation (Privatbestand)

Erst zu Beginn des 20. Jahrhunderts kamen in dem bereits stark touristisch gepragten Ko-
nigswinter neue, industriell orientierte Wirtschaftszweige hinzu. Im Jahr 1919 grindete Paul
Lemmerz am nordlichen Rand der heutigen Altstadt eine Felgenfabrik, die sich spater bis
nach Niederdollendorf ausdehnte und Uber viele Jahrzehnte das bedeutendste Industrieun-
ternehmen der Stadt und wichtiger Arbeitgeber war. Bis 1945 wurden rund 1.000 Mitarbeiter
beschéftigt. Eine Automatenfabrik und die bis im Jahre 2019 im Altstadtkern angesiedelte
Firma Zera (Messtechnik) waren weitere Neugriindungen in der Zeit zwischen den beiden
Weltkriegen.

Wahrend der Zeit der NS-Diktatur wurden in Konigswinter einige reprasentative Gebaude als
Standorte fir nationalsozialistische Organisationen umfunktioniert (u. a. Schloss Drachen-
burg, Villa Leonhart sowie das spatere Adam-Stegerwald-Haus). Mit Ausbruch des 2. Welt-
krieges kamen die Planungen und gerade begonnene Arbeiten fur die Errichtung eines NS-
Erholungsheimes zum Erliegen. Es entstand die erste stadtebauliche Brachflache in der Alt-
stadt, die nach mehreren Jahrzehnten schlief3lich mit dem Bau des Maritim-Hotels in den
spaten 1980er-Jahren geflllt wurde. Bombenangriffe fihrten auch in Kdnigswinter zu kriegs-
bedingten Zerstérungen. Insbesondere der ndrdliche Bereich der Altstadt in Nachbarschaft
der Lemmerzwerke war betroffen sowie die am Rhein gelegenen Hotels. Die Brachflache
.Berliner Platz" erinnerte bis zum Bau des SEA LIFE-Centers im Jahr 2005 an die verheeren-
den Auswirkungen des Krieges. Die punktuell und meist ohne Ubergeordnete Planung ent-
standenen Behelfsunterkiinfte der Kriegs- und unmittelbaren Nachkriegsjahre pragen noch
heute das Bild der Hinterhofbebauungen im Altstadtkern.

Neben dem wieder aufblihenden Tourismus wurde nach 1945 fir Kénigswinter die Nahe zu
Bonn als voribergehendem Regierungssitz der jungen BRD bedeutsam. Zwischen Altstadt
und Niederdollendorf entstand nach 1950 eine Wohnsiedlung fir Beamte des Bundes. Im
Gebiet der Altstadt befanden sich mehrere Botschafts- bzw. Residenzstandorte. Der Peters-
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berg wurde 1949 Sitz der Alliierten Hohen Kommission und war anschlie3end tber mehrere
Jahrzehnte Schauplatz von Staatsbesuchen und hochrangigen politischen Konferenzen.

Die Wiederaufbaujahre nach dem 2. Weltkrieg brachten erhohten Bedarf an Arbeitskraften
mit sich. Zahlreiche Gastarbeiter kamen nach Koénigswinter, um in den Lemmerzwerken in
der Felgen- und Raderproduktion zu arbeiten. Am nérdlichen Altstadtrand, nicht weit von der
Réaderfabrik entfernt, entstand — finanziert durch einen Millionenkredit von Lemmerz — eine
neue Wohnsiedlung fur Arbeiterfamilien. Viele urspriingliche Migrantenfamilien sind in Ko-
nigswinter inzwischen seit mehreren Generationen ansassig, das Gebiet der Altstadt ist unter
anderem auch von dieser Zuwanderung bis heute gepragt. Die Lemmerzwerke hatten in Spit-
zenzeiten bis zu 3.000 Beschéaftigte. Neben der Grundschule gehen das Hallenbad, das Frei-
bad, das Altersheim und das inzwischen abgerissene Krankenhaus auf eine Mitfinanzierung
von Lemmerz zuriick. In den 2000er-Jahren erfolgte die Ubernahme des Unternehmens
durch auslandische Investoren; Teile des Werksgeldndes wurden von der Stadt Kénigswinter
tibernommen und stehen derzeit leer. Die Stadt ist seither bemuht, fir das Areal mit den alten
Industriehallen eine geeignete Nachnutzung und einen Kaufer zu finden.

Seit den 1990er Jahren erlebt Kénigswinter eine spirbare Veranderung des Tagestourismus.
Mit der Abnahme bisheriger Zielgruppen und durch geédndertes Nachfrageverhalten wurden
Tanzlokale, Hotels und Geschafte geschlossen und teilweise abgerissen. Die Umgestaltung
der HauptstralRe als Ful3gangerzone (1991) und die Einleitung einer stadtebaulichen Sanie-
rungsmafBnahme (2004) sowie die Teilnahme an der Regionale-2010 zeigen diverse Bemii-
hungen zur Aufwertung der Altstadt.

3.2 RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

Als Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Altstadtentwicklung gelten planungsrechtliche
Vorgaben. Zusatzlich sind in den vergangenen Jahren weitere Gutachten und Konzepte er-
stellt und Wettbewerbe durchgefiihrt worden, die Aussagen und Perspektiven inkl. Hand-
lungserfordernisse fir die Altstadt identifiziert haben.

Zu den wichtigsten zahlen das Stadtmarketingkonzept sowie die daraus resultierenden stad-
tebaulichen SanierungsmalRnahmen Altstadt und Drachenfels mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen und Rahmenplénen aus den Jahren 2004 und 2006, die im Zuge der Regionale-
2010 erstellte Gesamtperspektive flir Kénigswinter und den Drachenfels aus dem Jahr 2006
sowie die sich darauf aufbauende Tourismusperspektive fir Kdnigswinter, den Drachenfels
und das Siebengebirge aus dem Jahr 2010.

Stadtmarketingkonzept

In den Jahren 2002/2003 fand ein Stadtmarketingprozess mit zahlreichen Veranstaltungen
statt, an denen sich interessierte Blrger beteiligten. Der Prozess wurde durch ein Stadtpla-
nungsbiro begleitet. Als Ergebnis des Stadtmarketingprozesses wurde ein raumlich-
funktionales Konzept erstellt, welches schliel3lich in den Rahmenplanungen miindete, die den
in den Jahren 2004 bzw. 2006 beschlossenen stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen zu-
grunde lagen. Diverse Workshops wurden als moderierte Veranstaltungen durchgefiihrt, wo-
bei interessierte Burger teilnahmen und héaufig aktiv eigene Beitrage einbrachten. Die Veran-
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staltungen widmeten sich unterschiedlichen Fragenstellungen zu den Themen Stadtentwick-
lung, Wohnen und Arbeiten, Soziales und Kultur, Einkaufen, Tourismus und Naherholung
sowie Verkehr. Dabei wurden fiir die Gesamtstadt die Themenbereiche analysiert, Starken
und Schwachen ermittelt und unterschiedliche Mal3hahmen erarbeitet.

Das Stadtmarketingkonzept wurde vom Rat der Stadt als Leitlinie fir die weitere Arbeit im
Stadtmarketing und in der Stadtentwicklung beschlossen. In dem raumlich-funktionalen Kon-
zept fur die Gesamtstadt wurden die ,Arbeitsteilungen” der einzelnen Stadtbereiche festge-
legt. Das Konzept war der planerische Ausgangspunkt fir die stadtebaulichen Sanierungs-
mafinahmen.

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen
Konigswinter-Altstadt und Kdénigswinter-Drachenfels

Seit dem Jahr 2004 bzw. 2006 sind die Altstadt von Kdnigswinter sowie der Bereich Drachen-
fels formlich festgelegte Sanierungsgebiete. Basierend auf den jeweiligen Vorbereitenden
Untersuchungen sind Missstande und Potenziale identifiziert sowie Ziele und MalRhahmen
formuliert worden, welche die festgestellten Defizite beheben sollten. Durch private Investiti-
onen in die Gebdudesubstanz und stadtische Investitionen in die Infrastruktur sind Verbesse-
rungen eingetroffen. Im Marz 2017 wurden beide Sanierungsgebiete férmlich aufgehoben.

Die wichtigste Zielsetzung der SanierungsmalRnamen war es, eine zukunftsfahige Entwick-
lung der Altstadt sowie der Tourismusdestination Drachenfels zu fordern. Die Ziele der Sanie-
rung fur die Altstadt wurden in den vorbereitenden Untersuchungen wie folgt definiert:

e Starkung der touristischen Funktionen: Oberste Prioritat hat dabei die Aufwertung
der ,Tourismusmeile“ zwischen Rheinufer/ehemaliger Berliner Platz (heute SEA
LIFE) und der Talstation der Drachenfelsbahn sowie darliber hinaus Uber die Nibe-
lungenhalle und Schloss Drachenburg zum Drachenfelsplateau.

e Qualitative und quantitative Starkung der Wohnfunktion in der Altstadt, insbesonde-
re fur eine junge Klientel und fiir altere Mitblrger.

e Behebung stadtebaulich-struktureller Probleme (,verbaute* Hinterhofe) in grof3en
Teilen der Altstadt zur Férderung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

e Sanierung des zum Teil defizitaren Gebaudebestandes und Erganzung baulicher
Licken im Stadtgeflige.

e Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums zur Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat.

e Erarbeitung und Umsetzung der Konzeption fir den Umgang mit denkmalgeschitz-
ten Bauten.

e Starkung des Einzelhandels zur Sicherung des Nahversorgungstandortes und der
Funktion als Mittelzentrum. Dazu sollen Erweiterungsmdglichkeiten fir den beste-
henden Einzelhandel und potenzielle Flachen fur Neuansiedlung geschaffen wer-
den.

e Schaffung von Parkplatzen.
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e Verbesserung der Erschlielungssituation, insbesondere im Bereich ,Kleiner Gra-
ben®, als attraktive Anbindung an die FulRgéngerzone.

e Sicherung des Arbeitsplatzstandorts Altstadt sowohl fiir die bestehenden Gewerbe-
und Industriebetriebe als auch fiir den Dienstleistungsbereich, den Tourismus und
Bildung bzw. Weiterbildung.

Fur das Sanierungsgebiet Drachenfels wurden zwei Uibergeordnete Zielsetzungen formuliert:

1. Die zukunftsfahige Entwicklung der Tourismusdestination Drachenfels. Dies bedeutet eine
gualitatsvolle Weiterentwicklung des touristischen Angebots sowie die Korrektur struktureller
und baulicher Fehlentwicklungen.

2. Die Erhaltung und Entwicklung der natur- und kulturlandschaftlichen Qualitaten. Dabei un-
terliegen die natur- und kulturlandschaftlichen Belange nach wie vor den naturschutzrechtli-
chen Fachgesetzen, die im Rahmen der stéadtebaulichen SanierungsmaRnahme zu beachten
sind.

Folgende Teilzielsetzungen stehen dabei an der Achse Koénigswinter-Altstadt-Drachenfels im
Vordergrund (Vorbereitende Sanierungsuntersuchung Konigswinter-Drachenfels):

e Aufwertung des Wegs zum Drachenfels. Dies beinhaltet im Wesentlichen die ge-
stalterische Aufwertung des 6ffentlichen Raums zur Erhéhung der Aufenthaltsquali-
tat und im Hinblick auf die touristische Funktion das Herausstellen der landschaftli-
chen und kulturellen Elemente entlang des Wegs

o Aufwertung/Neugestaltung der touristischen Ziele Drachenfels, Drachenfelsruine,
Gastronomie, Aussichtsplateau, Schloss Drachenburg, Burghof, Nibelungenhalle

e Funktionale und gestalterische Verknipfung mit der Achse Rheinufer/SEA
LIFE/DrachenfelsstralRe/Talstation in der Altstadt von Kénigswinter

e Vernetzung der Achse Altstadt — Drachenfels mit dem lbrigen Naturpark Siebenge-
birge
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o Offnen von Blickachsen

e Qualitative Starkung der Gastronomie; Sicherstellung der Angebotsvielfalt fir alle
relevanten Nachfragergruppen

e Sanierung des zum Teil defizitiren Geb&udebestands

e Erarbeitung und Umsetzung einer Konzeption fiir den Umgang mit denkmalge-
schiitzten Bauten sowie Gestaltungsmaximen fir touristische Nutzungen (z. B. Ver-
kaufspavillons, gastronomische Nutzungen)

e Instandhaltung und Attraktivierung von Grundstuckseinfriedungen am Wegesrand

e Optimierung der Verkehrsorganisation zur ErschlieBung relevanter, insbesondere
gastronomischer Ziele mit dem Zweck einer Minimierung des Kfz-Verkehrs

In Kénigswinter sind in den vergangenen Jahren zahlreiche Malinahmen geplant worden, um
die avisierten Ziele zu erfillen. Die Abbildung 10 zeigt die unterschiedlichen MalRnahmen, die
zu einer Aufwertung der Altstadt und des Drachenfels gefiihrt haben. Nicht alle der vorgese-
henen MaRRnahmen konnten jedoch bislang umgesetzt werden.

Mehr als eine halbe Million Euro wurden als Fordergelder im Rahmen der Altstadtsanierung
fur Dach- und Fassadensanierungen sowie Hofentsiegelungen bei privaten Objekten ausge-
zahlt. Die privaten Gesamtinvestitionen liegen um ein Vielfaches htéher. Dartber hinaus wur-
den in beiden Sanierungsgebieten zahlreiche private SanierungsmalRnahmen ohne Forde-
rung durchgefihrt (bspw. einzelne Wohngebaude, Modernisierung und Umbau Maritim Ho-
tel). Die sanierten Gebaude in der Altstadt und am Drachenfels haben dazu beigetragen,
stadtebauliche Missstande zu beheben und das allgemeine Erscheinungsbild aufzuwerten.

GroRere private BaumalBhahmen — und damit Schlisselprojekte — sind neben dem SEA LIFE-
Center (Aquarium), La Remise (Einrichtungshaus mit offentlich nutzbarem, bewirtschafteten
Parkplatz), dem Neubau des Seniorenzentrums Haus Katharina und dem Umbau/der Erweite-
rung des ehemaligen Adam-Stegerwald-Hauses zu einer Seniorenresidenz, beispielsweise
auch die Realisierungen von gréReren Wohnprojekten, unter anderem an der sidlichen
HauptstralBe (Malinahme der WWG), an der BahnhofstralRe (MaRBnahme der Gemeinnitzigen
Wohnungsbaugesellschaft fir den Rhein-Sieg-Kreis) und an der Generalkonsul-von-Weil3-
StralRe (privater Investor NCC).

Bis heute konnten insbesondere die nachfolgenden offentlichen Baumal3nahmen in der Alt-
stadt mit Unterstiitzung von Bundes- und Landesmitteln realisiert werden:

o Die bauliche Erweiterung und der Umbau des Siebengebirgsmuseums,
o die Neugestaltung des Bahnhofvorplatzes und der Bahnhofsallee,

o die Umgestaltung der WilhelmstralRe (Abschnitt BahnhofstralRe bis Schiitzenstra-
Be),

o die Neugestaltung der Drachenfelsstral3e von der Rheinallee bis zur Hauptstrale
mit dem Rathausplatz, der Vorplatzgestaltung am SEA LIFE-Center sowie der Um-
gestaltung des Parks am Haus Bachem,

o die Umgestaltung des Parks der Villa Leonhart.
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Sanierungsmaf3nahmen

Abbildung 10: Malnahmen und Investitionen wahrend der stadtebaulichen Sanierungsmanahmen
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Mit der Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes und der Bahnhofsallee konnte ein erster Bau-
abschnitt der sogenannten ,Tourismusachse Nord“ realisiert werden, durch die Neugestal-
tung der Drachenfelsstral3e von der Rheinallee bis zur HauptstralRe ein erster Bauabschnitt
der sogenannten ,Tourismusachse Sud“. Das Konzept zur Gestaltung der touristischen
Hauptwegebeziehungen wurde im Rahmen eines Wetthewerbsverfahrens erarbeitet.

Im Sanierungsgebiet Drachenfels wurde als prominenteste MalRnahme mit Unterstiitzung von
Bundes- und Landesmitteln und privatem Invest die Neugestaltung des Drachenfelsplateaus
umgesetzt. Dartber hinaus wurde mit Stadtebauférdermitteln der Bereich der Mittelstation
der Drachenfelsbahn einschlieB3lich eines Teilabschnittes des Eselsweges umgestaltet. Ge-
fordert wurde nach einem Hangrutsch weiterhin die Umgestaltung des oberen Eselsweges im
Abschnitt von Schloss Drachenburg bis zum Drachenfelsplateau.

Noch nicht realisiert, aber dennoch eine der wichtigsten Maf3nahmen fur die weitere Entwick-
lung in der Altstadt ist die geplante Unterfihrung der Bahngleise flr FuRganger und Radfah-
rer an der Drachenfelsstrale. Diese MaRnahme ist Teil der sogenannten Tourismusachse
Sud (Abschnitt Drachenfelsstralle zwischen Hauptstrale und Talstation der Drachenfels-
bahn) und schlie3t unmittelbar an den bereits fertiggestellten Teilabschnitt von Rheinallee bis
HauptstraBe an. Diese Mallhahme wird im Weiteren aufgrund ihrer besonderen Auswirkun-
gen auf Stadtentwicklung, Verkehr und Einzelhandel in dem Kapitel 4.5 gesondert beschrie-
ben.

Das von 2007 bis 2013 durchgefiihrte Sanierungsforum bestand aus interessierten Blrgerin-
nen und Birgern, Vertretern der Stadtverwaltung sowie der DSK als Sanierungstrager und
tagte in regelmaRigen Abstéanden. In einer Bilanzierung sind die empfohlenen Ideen zur Be-
ricksichtigung und Umsetzung durch die Verwaltung bzw. Politik abgebildet worden. Die bis-
lang nicht umgesetzten Anregungen und Ideen sind im Rahmen der Erstellung des InHKs auf
Aktualitat Gberpruft worden. In Teilen sind diese Inhalte in das InHK eingeflossen.

Sanierungsbebauungsplane

Als Bestandteil der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ist es mdglich, Bebauungsplane
aufzustellen, um die Ziele der Sanierung umzusetzen. In Kénigswinter sind mehrere dieser
Sanierungsbebauungsplane als Satzung beschlossen worden.

Vor dem Hintergrund der touristischen Bedeutung des Drachenfels war die Infrastruktur auf
dem Drachenfelsplateau aus den 1930er- und 1970er-Jahren nicht mehr zeitgemaf3. Mit dem
Sanierungsziel einer stadtebaulichen Neuordnung des Drachenfelsplateaus wurde im Rah-
men der Regionale-2010 der Wettbewerb ,Drachenfelsplateau/Burgruine im Jahr 2008
durchgefiihrt. Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 10/32 ,Drachenfels und Umgebung“ aus
dem Jahr 2010 ist der Uberarbeitete Entwurf eines Preistragers. Der Bebauungsplan berick-
sichtigt die Belange des Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftshildes. Die Umsetzung der Neugestaltung erfolgte in den Jahren 2010
bis 2013.

Die Sanierungsziele aus der Rahmenplanung, z. B. zur Behebung stadtebaulicher Missstan-
de in der Altstadt, kdnnen mit den Festsetzungen eines Bebauungsplanes konkretisiert wer-
den. Zu diesem Zweck wurden der inzwischen rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10/34
.Zwischen sidlicher GrabenstralRe und Hauptstraf3e* sowie der noch im Verfahren befindliche
Bebauungsplan Nr. 10/35 ,Zwischen ndrdlicher GrabenstraBe und Hauptstral3e* aufgestellt.
Konkrete Festsetzungen sind in diesen Bereichen notwendig, um eine stadtebauliche Neu-
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ordnung der Hinterhtéfe und der Verkehrsflachen zu forcieren und um neue Stellplatze zu
schaffen. Durch die Umgestaltung sollen die Attraktivitéat des Kleinen Grabens gesteigert und
die Wohnverhdltnisse langfristig verbessert werden. Durch die Vorgaben der Baulinien und
Baugrenzen sowie zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung kann bei der Umsetzung des Be-
bauungsplanes erwartet werden, dass die stadtebaulichen Missstande in der Altstadt in Tei-
len behoben werden kénnen.

Der Bebauungsplan Nr. 10/36 ,Ostliche DrachenfelsstraRe/WinzerstraBe“ beruht ebenfalls
auf den Zielen der Gesamtperspektive fir Konigswinter sowie den Zielen der Sanierungs-
maflname. Er dient u. a. dazu, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die geplante Bahnun-
terfihrung an der Drachenfelsstralle zu schaffen. Im Rahmen des Wettbewerbs ,Touris-
musachsen Altstadt” im Jahr 2008 wurde hierzu fir die Drachenfelsstralle eine Konzeption
einer neuen Platzflache dstlich der Bahnlinie und zur Neubebauung des Areals zwischen
Bahnlinie und Talstation entwickelt. Um die Umsetzung sicherzustellen, ist bereits ein Grol3-
teil der notwendigen Grundstickskaufe von der Stadt Konigswinter getatigt worden (siehe
Abbildung 10, Seite 34). Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan wurde 2012 ge-
fasst.

Um die Sanierungsziele wie die Starkung der Wohnfunktion und die Begriinung der Innenho-
fe auch nach Abschluss der stadtebaulichen SanierungsmafRnahme in der Altstadt umsetzen
zu kénnen, wurden im Jahre 2016 verschiedene Bebauungsplanverfahren fir die zwischen
der HauptstraRe und der Rheinallee gelegenen Rheingassen mit ihren angrenzenden dicht
bebauten Siedlungsbereichen eingeleitet (Bebauungspldne Nr. 10/40 ,Generalkonsul-von-
Weil3-StralRe/Pfefferstralle/Altenberger Gasse”, Nr. 10/41 ,Tomberger StralRe/Klotzstralze*
und Nr. 10/42 ,Klotzstral3e/KellerstralRe/Drachenfelsstralie”).

Gesamtperspektive Kdénigswinter-Drachenfels

Als stadtebaulich-freiraumplanerisches Memorandum fir die Regionale-2010 (Strukturpro-
gramm des Landes Nordrhein-Westfalen) wurde die ,:gesamtperspektive Konigswin-
ter_Drachenfels® im Jahr 2006 verfasst. Die enge Verzahnung von Strategien und MalRnah-
men zur Umsetzung zwischen der Regionale-2010 und den stadtebaulichen Sanierungsmal-
nahmen verdeutlicht die Bedeutung der Entwicklung der Altstadt.

In der Gesamtperspektive wird aufgezeigt, wie die Stadt in der Ausdehnung vom Rhein bis zur
Burgruine entwickelt werden soll. In einem Zusammenspiel aus stadtebaulichen, touristischen,
landschaftlichen und kulturellen Aspekten sind Empfehlungen verfasst worden, die unter dem
Leitbild ,Schone Einheit von Mensch und Natur” fir eine zukunftsfahige Entwicklung von Ko6-
nigswinter stehen. Die identifizierten Arbeitsbereiche sind: Rhein, Griin, Stadt sowie kulturelles
Erbe. Als Teil des Netzwerkes der Kulturlandschaften wurden im Rahmen der Gesamtper-
spektive unter Beriicksichtigung des Leitbildes flr den Qualifizierungsraum (Drachenfels und
Altstadt) Impuls-, Leit- und Kontaktprojekte als MalRhahmen benannt (vgl. Gesamtperspektive
2006, S. 47).

Die Impulsprojekte, die einen vernetzenden Charakter besitzen sollen, sind:
e Konzept zur Vermittlung von Kulturlandschaft im Raum (laufend)

e Neugestaltung Tourismusachse Sud, Rheinufer/Drachenfelsstralie (teilweise umge-
setzt)

e Neugestaltung Eselsweg Talstation/Drachenfelsplateau (teilweise umgesetzt)
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¢ Neugestaltung Tourismusachse Nord, Rheinufer/Nachtigallental (teilweise umge-
setzt, politischer Beschluss: keine weitere Umsetzung)

e Aufwertung Zahnradbahn (umgesetzt)
e Ausstattungskonzept Offentlicher Raum (teilweise umgesetzt)
Die Leitprojekte mit regionaler Ausstrahlung sind:

e Stadtebauliche Neuordnung 6stliche Drachenfelsstral3e/Winzerstral3e/Talstation
(vorbereitet)

e ErschlieBung und Neuordnung Bereich Schloss Drachenburg/Burghof/Mittelstation
(umgesetzt)

e Neuordnung und -gestaltung Drachenfelsplateau und Burgruine (umgesetzt)

e Integriertes Landschaftspflegewerk Kdnigswinter_Drachenfels (umgesetzt)
Die Kontaktprojekte (Kommunikation, Prasentation und Umsetzung) sind:

e Tourismuskonzepte 2010+ (umgesetzt)

e Prasentationskonzept (umgesetzt)

e Private Initiativen

e Projektmanagement (umgesetzt)

Viele dieser MaBnahmen der Regionale-2010 wurden bereits umgesetzt und konnten so zu
einer Aufwertung fihren. Die stadtebauliche Verbesserung sowohl am Drachenfels als auch
in der Altstadt sind auf dieses Memorandum zurlckzufiihren. In Teilen konnten die Mal3nah-
men noch nicht in G&dnze umgesetzt werden. Hier wurden jedoch vorbereitende Malihahmen
durchgefiihrt. Im Bereich der Ostlichen DrachenfelsstraRe oder im Kleinen Graben konnten
als Vorbereitungen fir die Umsetzung beispielsweise Grundsticksankaufe getatigt werden.

Die MalBnahmen, die noch nicht vollstandig umgesetzt wurden, sind im Zuge der Erstellung
des InHKs auf Aktualitat Gberprift und eingearbeitet worden.

Tourismusperspektive Kénigswinter Drachenfels Siebengebirge

Basierend auf der Gesamtstrategie fiir die Stadt Konigswinter aus dem Jahr 2006 ist im Jahr
2010 ein Leitbild fur den wichtigen Wirtschaftszweig Tourismus erstellt worden. Als wichtiges
internationales Reiseziel ist es von grolRer Bedeutung, den Standortfaktor Tourismus zu star-
ken, sodass ein wirtschaftlicher Nutzen fur die Stadt Koénigswinter und deren Bewohner ent-
stehen kann. Die Potenziale der Region werden vor allen Dingen in den Aspekten Rheinro-
mantik, Sagenwelt und Mythen, Landschaft, Lage im Raum sowie der sogenannten ,Natur-
Kultur-LernErlebnislandschaft‘ gesehen (vgl. Tourismusperspektive 2010, S. 101).

Neben grundlegenden Rahmenbedingungen zum Rheintourismus werden auf Basis von ei-
nem entwickelten Zielbild, welches die Starkung des Tourismus in erster Linie durch die Mo-
dernisierung der Infrastruktur und Verknupfung von Beteiligten sieht, prioritdre und allgemei-
ne Schlisselstandorte und MaRnahmen benannt und beschrieben. Die prioritdr zu entwi-
ckelnden Standorte und Themen sind: das Siebengebirgsmuseum, das Drachenfelsplateau,
die Nibelungenhalle, das Konzept zur Vermittlung der Kulturlandschaft sowie die Erschlie-
Bung des geologischen Potenzials des Siebengebirges (vgl. Tourismusperspektive 2010, S.
39).
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Zahlreiche Malinahmen sind bereits umgesetzt, die Tourismusperspektive hat bis heute nicht
an Bedeutung verloren. Die MalRnahmen sind auf Aktualitéat und Bezug zur Altstadt Gberpruft
worden und teilweise in das InHK eingeflossen.

Handlunogskonzept Wohnen (HK Wohnen)

Vor dem Hintergrund der seit 2010 stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum in der Re-
gion sollten mit dem HK Wohnen das Angebot und der Bedarf an Wohnbaufla-
chen/Wohnraum in der Gesamtstadt Konigswinter ermittelt und bewertet werden. Dartber
hinaus sollten die Ergebnisse des HK Wohnen als Grundlage fur die Erarbeitung eines inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) dienen. In den Jahren 2015 bis 2017 wurde das
Handlungskonzept Wohnen fiur die Gesamtstadt erarbeitet und am 18.12.2017 vom Stadtrat
beschlossen.

Das HK Wohnen stellt eine Leitlinie fur die zukinftige Entwicklung dar und soll einer strategi-
schen Grundausrichtung der Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik fiir die nédchsten 15-20
Jahre dienen. Das Handlungskonzept formuliert funf strategische Leitziele zur Entwicklung
der Stadt Kénigswinter bis 2035. Das HK Wohnen benennt dazu Handlungsfelder und schlagt
konkrete MalRnahmen zur Umsetzung vor. Zur Umsetzung der konkreten Malinahmen sind
weitere Beschliisse notwendig.

Das HK Wohnen trifft auf Stadtteilebene keine Zielaussagen. Zwar wurden beispielhaft gro-
Bere Baupotenzialflachen im Stadtgebiet ausgewahlt und bewertet. Aufgrund der fehlenden
groReren Potenzialflachen fir Neubauten kommen allerdings nach dem HK Wohnen fir den
Stadtteil Kdnigswinter Altstadt vorrangig die Erfassung und Mobilisierung von Nachverdich-
tungspotenzialen, die altersgerechte Entwicklung des Gebaudebestandes sowie der Neubau
offentlich geforderter Wohnungen als konkrete MaRRnahmen zur Verbesserung des Wohn-
raumangebotes in Betracht.

Inteariertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir die Gesamtstadt

Ende 2016 hat der Planungs- und Umweltausschuss beschlossen, ein integriertes Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK) erarbeiten zu lassen. Mit dem ISEK als informellem Planwerk soll-
ten konkrete Ziele und MalRnahmen der Stadtentwicklung fur die Gesamtstadt und die sieben
Planungsraume fir die nachsten 15 bis 20 Jahre formuliert werden. Das ISEK soll die zentra-
le Leitlinie der Stadtentwicklungspolitik des Rates der Stadt Konigswinter darstellen und so-
mit einen strategischen Orientierungsrahmen fiur stadtebauliche Projekte und Planungen in
der gesamten Stadt Konigswinter bieten. Das ISEK sollte somit vor allem auch der Vorberei-
tung und Entlastung der Neuaufstellung des formellen Flachennutzungsplanes diesen.

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 29.05.2019 den Entwurf des ISEK einschliel3-
lich Entwurf des Leitbildes und der Ziele beschlossen. Im Entwurf des ISEK wurden fir den
Planungsraum Konigswinter-Altstadt u.a. folgende Leitziele formuliert:

e Aktivierung zusatzlichen Wohnraums durch Nachverdichtung und Nutzung von
Brachflachen unter besonderer Berlicksichtigung der lokalen MaRstablichkeit und
stadtgestalterischen Qualitat

e Erhalt und Starkung des Stadtteilzentrums Altstadt (zentraler Versorgungsbereich)
zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung

InHK Kdnigswinter — Altstadt | 31



Aufwertung der Rheinuferpromenade und Inwertsetzung der besonderen Lebens-
qualitdt am Rhein

Verbesserung der Wegebeziehungen und der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum

Minderung der Trennwirkung von Hauptverkehrstrassen
Verbesserung der Rad- und Ful3gangerinfrastruktur

Ausbau der vorhandenen Potenziale Rhein, historische Altstadt und Drachenfels
und damit Inwertsetzung des Kulturerbes zur Attraktivitatssteigerung fir Bewohner
und Touristen

Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen (sozialen) Infrastrukturangebote

Im ISEK werden verschiedenste MalBhahmen zur Erreichung dieser Ziele vorgeschlagen.
Diese umfassen u.a. auch die (bisher nicht umgesetzten) MalRnahmen des InHK Koénigswin-
ter-Altstadt. Zentrale MalRnahmen sind vor allem:

Die Umgestaltung der Rheinallee/ des Rheinufers
Der Bau der Bahnuberfihrung Drachenfelsstral3e und der ErsatzstralRe

Die Stadtebauliche Entwicklung 6stliche DrachenfelsstralRe (Entwicklung der Brach-
flachen "Bobby (Am Palastweiher)" und "Rheingold" nach Fertigstellung der Bahn-
Uberfuhrung und der ErsatzstralRe

Auf Grundlage des ISEK-Entwurfs wurde im Herbst 2019 eine Birger- und Behordenbeteili-
gung fir die sieben Planungsraume durchgefihrt. Aufgrund der Vielzahl und des Umfangs
der Stellungnahmen sowie in Folge der Coronakrise konnten die Ergebnisse allerdings bisher
nicht vollstandig eingearbeitet und dem Rat und seinen Ausschiissen zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt werden.
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3.3 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMES

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes basiert auf der Auswertung verschiedener rd&um-
licher und funktionaler Strukturen in Kénigswinter. Die dargestellte Abgrenzung orientiert sich
an den bebauten Bereichen des auch als ,Altstadt” bezeichneten Stadtteils ,Konigswinter”
und beinhaltet auch die Bereiche des Sanierungsgebietes Kdnigswinter-Altstadt sowie des
Sanierungsgebietes Kdnigswinter-Drachenfels.

Das Gebiet umfasst den mittelalterlichen Stadtkern, der bis heute sehr dicht bebaut und von
engen Gassen gepragt ist. Dartber hinaus gehoren weitere, gemischt gepragte Siedlungsbe-
reiche zum Stadtteil ,Kénigswinter“, die sich im Norden, Osten und Suden an die historische
Altstadt angliedern. Hierzu zéhlen neben vorrangig fir Wohnen genutzten Bereichen ebenso
die baulich dominanten — und teilweise leerstehenden — Lemmerzhallen, die sich zwischen
der Bahntrasse und der Bundesstrale B 42 am norddstlichen Rand der Altstadt befinden.

Im Westen wird der Stadtteil Konigswinter durch den Rhein begrenzt und im Norden verlauft
die Grenze zum statistischen Bezirk Niederdollendorf. Im Siden endet der Untersuchungs-
raum am Siedlungszusammenhang nahe der Grenze mit Bad Honnef. Im Osten liegt das Sie-
bengebirge mit dem Schloss Drachenburg und dem Drachenfelsplateau. Aufgrund des star-
ken funktionalen Bezugs zur Altstadt gehort der Bereich des Sanierungsgebietes Kénigswin-
ter-Drachenfels zum Untersuchungsraum des Integriertes Handlungskonzeptes fiir die Alt-
stadt.

Die Abgrenzung des Stadtumbaugebietes erfolgt in Kapitel 4.3.
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Abbildung 11: Abgrenzung des Untersuchungsraums
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3.4 SITUATIONSANALYSE KONIGSWINTER-ALTSTADT

Die Altstadt hat verschiedene Funktionen im Stadtgefiige und wird von unterschiedlichsten
Aspekten gepragt. Im Zuge der Situationsanalyse wird die Altstadt in Bezug auf die flr die
gegenwartige Situation und die zukinftige Entwicklung relevanten Themenfelder analysiert
und bewertet. Dabei werden auch die in den letzten Jahren im Zuge der stadtebaulichen Sa-
nierungsmalRnahmen und der Regionale-2010 geplanten und umgesetzten Projekte betrach-
tet. Auf dieser Grundlage ist es moglich, die Starken und Schwachen der Altstadt zu erken-
nen.

Der Fokus wird dabei auf verschiedene Themenbereiche gelegt, die sich im Rahmen der Be-
standsaufnahme, aufgrund der Untersuchungen und Erkenntnisse im Zuge der stadtebauli-
chen SanierungsmafRnahmen und der politischen Beratungen als relevant fur die Altstadtent-
wicklung herauskristallisiert haben.

Die Analyse erfolgt mit einem integrativen Ansatz, da enge Zusammenhéange und gegenseiti-
ge Wechselbeziehungen zwischen vielen Themen und Gesichtspunkten bestehen. Aus Prak-
tikabilitatsgrinden werden die verschiedenen Themenbereiche in diesem Bericht nacheinan-
der dargelegt, ohne aber dabei deren Zusammenhange aus den Augen zu verlieren.

Die Analyse der Sozial- und Bevdélkerungsdaten liefert zunéchst grundlegende Erkenntnisse
Uber die demografische und soziale Situation. Die Datenbasis liefern hierzu die statistischen
Daten der Stadt Kénigswinter und Daten von IT.NRW.

Von zentraler Bedeutung ist die Betrachtung der verschiedenen Nutzungen in der Altstadt.
Die Altstadt ist Wohnort verschiedener Bevoélkerungsgruppen, aber zugleich auch ein Ort des
Tourismus und Zentrum fir Handel, Dienstleistungen und Kultur.

Auch die Stadtgestaltung und die historische Bausubstanz spielen eine wichtige Rolle, insbe-
sondere auch vor dem Hintergrund des erhaltenen baukulturellen Erbes und des Tourismus.
Die Einzigartigkeit der touristischen Ziele am Drachenfels in Kombination mit den Angeboten
in der Altstadt und den o6ffentlichen Platzen bietet eine reizvolle Kulisse fur unterschiedlichste
Veranstaltungen. Das geschichtliche Erbe kann so immer neu in Szene gesetzt und fur die
unterschiedlichen Nutzergruppen interessant gemacht werden.

Ebenso pragen Natur und Freiraume die Umgebung der Altstadt von Konigswinter und bieten
eine besondere Wohnatmosphére. Der Rhein sowie das Siebengebirge sind als reizvolle
Freiraume unmittelbar von der Altstadt zu erreichen. Die Inszenierung geschichtlicher und
kultureller Besonderheiten der Altstadt von Kénigswinter gilt es insgesamt starker zu betonen
und in den Fokus der Betrachtung zu riicken.

Als weiterer Aspekt der Altstadtentwicklung wird die Verkehrssituation der Altstadt betrachtet.
Hierbei wird neben der Anbindung der Altstadt an die angrenzenden Stadtrdume auch die
ErschlieBungs- sowie die Parkplatzsituation innerhalb der Altstadt analysiert.

Die Altstadt von Koénigswinter hat ein breit gefachertes Angebot an Vereinen, Gruppierungen
und Institutionen, die sich mit Themen und Aspekten auseinandersetzen, die Berlihrungs-
punkte mit der Altstadtentwicklung haben. Die Arbeit dieser unterschiedlichen Akteure ist
wichtig fur die Stadtentwicklung und wird dementsprechend abgebildet.

Im Folgenden werden die unterschiedlichen rahmengebenden Charakteristika der Altstadt
intensiv beleuchtet. Die daraus resultierenden Potenziale und Hemmnisse liefern die Grund-
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lage fir die Ableitung von Zielen, aus denen wiederum MafRnhahmen fir die zuklnftige Ent-
wicklung der Altstadt begriindet werden.

3.4.1 DEMOGRAFIE UND SOZIALES

Einen wichtigen Baustein zur Bewertung der Ausgangssituation und der Problemlagen im
Untersuchungsraum bildet die Analyse der Bevolkerungs- und Sozialdaten. Die Darstellungen
zur Bevolkerungs- und Sozialstruktur des Stadtteils erfolgen auf der Grundlage von statisti-
schen Daten und Ausklnften der stadtischen Organisationseinheiten und von IT.NRW. Eine
parzellenscharfe Auswertung stadtischer Daten ist nicht durchflihrbar, die folgenden Angaben
beziehen sich auf den gesamten Stadtteil. Da der abgegrenzte Untersuchungsraum zum
Grof3teil mit dem statistischen Bezirk ,Kdnigswinter-Altstadt” Ubereinstimmt, werden Ruck-
schlusse auf die Situation im Untersuchungsraum gezogen.

Die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohnern in der Altstadt von Konigswinter pendelte in
der ersten Dekade des 21. Jahrhunderts um den Wert von ca. 4.500. Seit 2010 ist auch im
Vergleich zur Gesamtstadt und zu den anderen Planungsraumen ein deutlicher Einwohner-
zuwachs zu verzeichnen (siehe Abbildung 12).
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Abbildung 12: Bevdlkerungsentwicklung der Altstadt (2005 — 2019, eigene Darstellung)

Heute hat die Altstadt rund 5.200 Einwohnerinnen und Einwohner. Wesentliche Grinde fur
das im Vergleich mit den anderen Bereichen im Stadtgebiet Uberproportionale Bevdlke-
rungswachstum sind die 2015 einsetzende Flichtlingswelle und die Entwicklung verschiede-
ner gréRerer Areale sowie vieler kleinerer Bau- und Umbaumaf3nahmen auch im Rahmen der
Altstadtsanierung ab dem Jahr 2010. So wurden mehrere groRere Bauprojekte im ungeplan-
ten Innenbereich (8 34 BauGB) genehmigt und entwickelt: Lemmerzpark (2010 bis 2012), das
ehem. Kaiserliche Postamt (2010 bis 2014) und der Park Trillhaase (2013 bis 2016) sowie
der Ersatzneubau fiur das Altenwohnheim Haus Katharina an der Schitzenstral3e (2013 bis
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2015). Zudem wird das ehemalige Altenwohnheim Haus Katharina seit 2015 als Fluchtlings-
unterkunft genutzt.

Mit den weiteren geplanten Nachverdichtungs- und Umnutzungsprojekten wie dem ,Zera-
Gelande", dem Projekt ,Stadtgarten* der WWG ist mittelfristig mit einer weiterhin positiven
Entwicklung der Bevolkerungszahl zu rechnen.

Wahrend die Zahl der Personen mit einem deutschen Pass von rund 3.800 auf rund 3.700
Personen leicht gesunken ist, hat sich die Zahl der Personen mit einem ausléandischen Pass
(keine Doppelstaatler) um 450 erhdht. Dadurch hat sich im Ergebnis auch der Auslanderan-
teil in der Altstadt erhdht: Die auslandische Bevdlkerung machte 2005 noch 19,2 % aus, im
Jahr 2020 waren es bereits rund 28,5 %. Damit liegt der Auslanderanteil in der Altstadt deut-
lich hoéher als in der Gesamtstadt (rund 11 %, siehe Kapitel 2.2).

Die auslandische Bevélkerung in der Altstadt setzte sich 2015 aus insgesamt 74 unterschied-
lichen Nationalitaten zusammen. Die 1.033 auslandischen Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand: 30.06.2015) kommen vorwiegend aus der Turkei (432 Personen | 41,8 %). Daneben
sind ltalien (76 Personen | 7,3 %), Polen (60 Personen | 5,8 %), Portugal (52 Personen | 5,0
%) sowie Spanien (51 Personen | 4,9 %) die am haufigsten - wenn auch mit deutlich geringe-
ren Anteilen - vertretenen Nationalitdten in der Altstadt. Durch die seit 2015 deutlich veran-
derten Fluchtlingszahlen sind diese Zahlen jedoch nur begrenzt aussagekraftig.
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Abbildung 13: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungsbilanz der Altstadt (eigene Darstellung)

Die Bevolkerungsentwicklung ergibt sich durch die Wanderungen sowie die natirliche Bevol-
kerungsentwicklung. Diese sind dezidiert fiur die Jahre 2008 bis 2019 in der Abbildung 13
dargestellt.
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Zwar sind die Geburten und Sterbefélle sind seit 2008 leicht gestiegen, aber auf einem nied-
rigen Niveau: Der Hochstwert der Geburten lag 2016 und 2018 bei 53 Neugeborenen. Dem
gegenuber stehen die Sterbefélle, die in allen Jahren lber der Anzahl der Neugeborenen lag,
sodass sich eine konstant negative natirliche Bevdlkerungsentwicklung fur die Altstadt
ergibt.

Anders sieht es hingegen bei den Wanderungen aus: Die Wanderungsbilanz ist seit 2010 mit
starken Schwankungen durchgehend positiv. (Hinweis: Aufgrund der Einfilhrung einer Zweit-
wohnungssteuer zum 01.01.2012 kann es insbesondere in den Jahren 2012 und 2013 zu
einer Verfalschung der Daten kommen.). Die Einwohnerzahl der Altstadt wird durch die ho-
hen Zuzugszahlen gehalten bzw. gestarkt. Die deutlich hdheren Zu- und Fortztige (im Ver-
gleich zu der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung) deuten auf eine Fluktuation der Bewoh-
nerschaft der Altstadt hin. Betrachtet man die Zu- und Fortziige zusatzlich nach der Nationali-
tat, so lasst sich feststellen, dass gemessen am Anteil der Bevdlkerung in der Altstadt die
Fluktuation der ausléandischen Bevolkerung ebenso hoch ist wie die der deutschen Bevélke-
rung.

Die Stadt Kénigswinter erfasst in ihren Bevoélkerungs- und Sozialdaten ebenfalls Angaben zur
Haushaltsstruktur. Die Abbildung 14 enthélt Aussagen zur Entwicklung der absoluten Anzahl
aller Haushalte sowie anteilig berechnet die kinderlosen Haushalte.
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Abbildung 14: Haushalte in der Altstadt (eigene Darstellung)

Die Haushaltszahl ist seit 2010 kontinuierlich bis heute auf Gber 3.500 gestiegen, wahrend
der Anteil an Haushalten ohne Kinder ebenso einen Sprung gemacht hat. Im Jahr 2020 wa-
ren 87,5 % aller Haushalte kinderlos. Zu beachten ist, dass volljdhrige Personen, die noch
bei ihren Eltern wohnen, als eigenstandiger Haushalt in die Berechnung eingehen und somit
das Bild verzerren.
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Insbesondere im Laufe des Jahres 2015 ist die Anzahl der Flichtlinge, die Deutschland im
Allgemeinen und Kénigswinter im Besonderen erreicht haben, stark angestiegen. Wahrend
des Jahres 2016 sind die Ankunftszahlen dann zwar wieder deutlich gesunken, angesichts
der nicht absehbaren zuklnftigen Entwicklung der Flichtlingszahlen und der dadurch nicht
abschéatzbaren Zuwanderung sind die bisherigen Prognosen zur demografischen Entwicklung
jedoch nur mit groRer Unsicherheit zu betrachten. Dies gilt nicht nur fir die absoluten Zahlen
der Zuwanderer, sondern auch fur die Altersstruktur, da Asylsuchende im Schnitt deutlich
junger sind als die Bevélkerung mit deutscher Staatsangehdrigkeit.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die Bevdlkerungszahl in der Altstadt in einer leicht stei-
genden Entwicklung verlauft, wobei der Anteil der Auslander an der Gesamtbevoélkerung stéar-
ker ansteigt. Insgesamt ist dieser mit derzeit 28,5 % (Gesamtstadt 11 %) sehr hoch. Die na-
tirliche Bevolkerungsentwicklung ist negativ, durch die positive Wanderungsbilanz ergibt sich
jedoch die insgesamt leicht steigende Bevolkerungsentwicklung. Es gibt immer mehr Haus-
halte in der Altstadt und der Anteil an Haushalten mit nur einer Person ist sehr hoch.

Auch wenn sich die Anzahl der in der Altstadt lebenden Personen nur leicht verandert, so
verandert sich die Struktur durch die steigenden Haushaltszahlen und die steigende Anzahl
kleinerer Haushalte. Dies hat vor allem Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt, welcher
durch Angebot und Nachfrage beeinflusst wird. Durch die Schaffung neuer Angebote besteht
eine Steuerungsmaglichkeit des Wohnungsmarktes. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit
den Aspekten der aktuellen Wohnungsmarktsituation erscheint vor dem Hintergrund des de-
mografischen Wandels als sinnvoll.

Zwei Beispiele fur die Schaffung eines ,demografiefesten* Angebotes sind der in den letzten
Jahren realisierte Ersatzneubau des Pflegeheims Haus Katharina auf dem Gelande des
fruheren Krankenhauses und der Umbau des ehemaligen Adam-Stegerwald-Hauses zu ei-
nem Pflegeheim (,Kaiser-Palais", Fertigstellung vorgesehen Ende 2020).

3.4.2 NUTZUNGSSTRUKTUREN

Die Altstadt von Konigswinter zeichnet sich durch eine Vielfalt an unterschiedlichen Nutzun-
gen auf vergleichsweise kleiner Flache aus. Insgesamt dominiert das Wohnen, es gibt aber
auch Einzelhandel, Gewerbebetriebe — vor allem Gastronomie und Hotellerie —, Dienstleis-
tungen, Bildungs- und soziale Einrichtungen etc. In der Abbildung 15 werden die unterschied-
lichen Gebaudenutzungen dargestellt, die im Folgenden differenziert betrachtet werden. Fir
den Fall, dass in einem Geb&ude unterschiedliche Nutzungen in den Geschossen ausgetibt
werden (z. B. Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen), wird die
Erdgeschossnutzung dargestellt.
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Abbildung 15: Nutzungsstrukturen in der Altstadt
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Wohnen

Die meisten Gebaude in der Altstadt werden ganz oder teilweise zum Wohnen genutzt. Die
Altstadt ist damit ein wichtiger Wohnstandort. Der engere Altstadtbereich weist Uberwiegend
eine dichte Bebauung mit teilweise historischen (Wohn-)Gebauden auf. Bei gewerblich ge-
nutzten Objekten befinden sich haufig Wohnungen in den oberen Geschossen. Es besteht
zudem in einigen Gebauden eine bauliche Verbindung zwischen den Ladenlokalen im Erdge-
schoss und den Wohnungen in den Obergeschossen, sodass eine strikte funktionale und
bauliche Trennung beider Einheiten in diesen Fallen nicht mdglich ist.

Sudlich der historischen Altstadt befinden sich weitere Mehrfamilienhduser, die teilweise im
Eigentum der WWG sind. Der Bereich nérdlich der eigentlichen Altstadt wird Uberwiegend
durch Stadtvillen mit groRziigigen Grundstickszuschnitten und Mehrfamilienhausern, haufig
in offener Bauweise, charakterisiert.

Vertiefende Untersuchungen zu Wohnungsleerstanden liegen flr Kénigswinter nicht vor. Auf-
grund der Aussagen aus den Schliisselpersonengesprachen (u. a. mit dem Geschaftsfihrer
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft) und der Beobachtungen der Stadtverwaltung be-
stehen keine Anhaltspunkte, dass in der Altstadt ein systematisches (Wohnungs-) Leer-
standsproblem in nennenswertem Ausmald besteht. In Gesprachen mit Eigentiimern und der
WWG hat sich gezeigt, dass vermietete Gebaude in einem guten baulichen Zustand und
Ausstattung in der Altstadt vergleichsweise hohe Mieten erzielen kdnnen und stark nachge-
fragt werden. Dies héngt auch mit der ginstigen Lage der Altstadt in unmittelbarer Nahe zu
Bonn mit zahlreichen Arbeitsplatzen, dem angespannten Bonner Wohnungsmarkt, der guten
Verkehrsanbindung in Richtung Bonn und Kéln sowie mit der attraktiven Lage am Rheinufer
und Siebengebirge zusammen. Aufgrund der viel befahrenen rechtsrheinischen Bahnstrecke
gibt es eine erhdhte Immissionsproblematik. Auf der Trasse verkehrt insbesondere nachts
eine hohe Anzahl an Guterverkehrsziigen. In den 2000er-Jahren hat die Deutsche Bahn in
einigen Teilbereichen freiwillige SchallschutzmaRnahmen durchgefihrt.

Dass es immer wieder zu Wohnungsleerstanden kommt, liegt haufig am schlechten baulichen
Zustand der Objekte, der unzeitgemaRen Ausstattung oder der fehlenden Marktgangigkeit.
Dies ist in der Regel durch unterlassene Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten sei-
tens der Eigentimer begrindet. Es handelt sich hierbei jedoch um kein flachendeckendes
Problem. Modernisierungen bzw. Sanierungen, z. B. Baderanpassungen, sind teilweise bei
Mieterwechseln durchgefuhrt worden. In den vergangenen Jahren sind einige Neubauprojek-
te realisiert worden. Diese bieten jedoch in héheren Preiskategorien wenig familiengerechte
Angebote, z. B. Wohnungen mit mehr als drei Zimmern. Zu den gréReren Neubauprojekten
zahlt der Gebaudekomplex an der Generalkonsul-von-Weil3-Stral3e sowie an der Bahnhof-
straBe, Ecke Bahnhofsallee. Ein weiteres dominierendes Wohngebé&ude ist die in direkter
Rheinlage gelegene sogenannte ,Maritim Wohnresidenz“. Das Mitte der 1990er-Jahre erbau-
te Gebaude, welches durch das Maritim realisiert und schliellich als Eigentumswohnungen
an Privatpersonen veraufRert wurde, bietet zahlreichen, vorwiegend &lteren Personen, Wohn-
raum. Aktuell plant die WWG in der sudlichen Altstadt im Bereich der StralRe Am Stadtgarten
die Nachverdichtung bzw. den verdichteten Neubau einer 50er-Jahre-Siedlung. Dabei soll
auch geférderter Wohnraum entstehen.
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Das Wohnen in der Altstadt ist in vielen Bereichen mit eingeschrankten Parkméglichkeiten
verbunden. In den engen Gassen und StralRen befinden sich haufig weder private noch 6f-
fentlich nutzbare Parkplatze. Bewohner der Altstadt mieten nicht selten Stellplatze in den
Tiefgaragen der Hotels oder anderen privaten Parkflachen. Kéufer von &lteren Bestandsim-
mobilien mit hohen Kauf- und Investitionskosten missen haufig von dem Komfort eines un-
mittelbar am Haus gelegenen Stellplatzes Abstand nehmen.

oben | links: HauptstroBe | Mitte: HauptstroBe | rechts: BohnhofstraBe | | unten | links: HauptstraBe | rechts: Meerkatzstrafe

Wahrend der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme ist die Wohnsituation in der Altstadt
verbessert worden. Durch ein Forderprogramm zur Fassaden- und Dachsanierung sowie zur
Entsiegelung von Innenhdéfen konnten insgesamt 65 Umbaumaflnahmen von Privaten in der
Altstadt geférdert und realisiert werden (siehe Abbildung 10, Seite 34). Insbesondere die In-
vestitionen in die Bausubstanz — d.h. in die Dacher, die Fassaden, die Fenster — fihren zu
einer erhéhten Wohnqualitat und einer allgemeinen Aufwertung des Wohnstandortes Altstadt.
Nach wie vor gibt es jedoch zahlreiche Geb&ude, die einen Investitions- und Ertiichtigungs-
bedarf haben.

Das Thema Wohnen im Alter spielt in der Altstadt bereits jetzt eine grofRe Rolle. Das 2015 in
der Altstadt erbaute Seniorenzentrum Haus Katharina bietet umfassende Wohnangebote fur
Senioren. Neben zehn Wohnungen, die ohne Pflegeleistungen vermietet werden, gibt es zu-
dem 80 Platze, die fur eine dauerhafte Versorgung bzw. fur eine Kurzzeitpflege zur Verfi-
gung stehen. Das Haus wurde auf den Flachen eines ehemaligen Krankenhauses realisiert.
Das ehemalige Adam-Stegerwald-Haus an der HauptstralRe, welches bis zur SchlieBung im
Jahr 2013 fir Bildungsarbeit genutzt wurde und Uber eine Vielzahl von Zimmern verflgte,
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wird derzeit durch einen Investor umgebaut und erweitert. Nach der Sanierung werden in
dem denkmalgeschitzten Gebaude unter dem neuen Namen ,Kaiserpalais* zahlreiche Senio-
ren leben. Es wird sechs Wohnungen geben, die fir betreutes Wohnen zur Verfigung ste-
hen, sowie 80 Pflegeapartments, die in Wohngruppen zusammengefasst werden. Ergdnzend
wird es weitere 15 Kurzzeitpflegepléatze geben. Der Betrieb wird voraussichtlich Anfang 2021
starten. In Bezug auf den demografischen Wandel bietet das Kaiserpalais ein inzwischen
bewahrtes Konzept fir den demografiefesten Wohnungsmarkt und erweitert das Angebot an
seniorentauglichen Wohnungen fir Kénigswinter.

Es ist wichtig, Wohnraum zu mobilisieren, um den Wohnstandort Altstadt zu stérken. Dies
kann sowohl durch den Neubau von Wohnraum auf geeigneten Potenzialflachen, z. B. Fla-
chen der Firma Zera, als auch durch die Qualifizierung von vorhandenen Wohngebauden
geschehen. Da die Altstadt zum grof3ten Teil bereits dicht bebaut ist, werden die wesentli-
chen Potenziale jedoch nicht im Neubau, sondern in BestandsmalRBhahmen liegen, um die
bestehenden Wohnungen aufzuwerten und nachfragegerechter zu gestalten. Da bislang kei-
ne systematischen, tiefergehenden Kenntnisse tUber den Kénigswinterer Wohnungsmarkt
vorliegen, sollte eine entsprechende Grundlagenermittlung durchgefihrt werden, um fundier-
te Aussagen zu wohnungsmarktpolitischen Zielsetzungen treffen zu kénnen. Hierzu wurde
bereits ein Handlungskonzept Wohnen flr die Gesamtstadt erarbeitet, das durch eine vertie-
fende Untersuchung fir die Altstadt erganzt werden sollte.

Einzelhandel / Dienstleistungen

Der Kernbereich der Altstadt wird stark von Handelsnutzungen gepragt. Dies betrifft insbe-
sondere die FuRgéangerzone; in der Hauptstraflie zwischen DrachenfelsstraRe im Siden und
der Generalkonsul-von-Weif3-StralRe im Norden befinden sich in fast jedem Gebaude Laden-
lokale oder Gastronomiebetriebe im Erdgeschoss. Auch in der Drachenfelsstralle und der
Rheinallee befinden sich viele Ladenlokale, wenngleich in geringerer Dichte als in der Haupt-
stralRe. Vereinzelte Laden befinden sich u. a. auch in der westlichen BahnhofstraRe und in
der sudlichen HauptstraRe. Im nérdlichen Bereich der HauptstralRe und in der Bahnhofstral3e
sind einige Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. In der Ful3gangerzone, der Drachenfelsstra-
Be und entlang der Rheinallee gibt es eine vergleichsweise hohe Dichte an Gastronomiebe-
trieben.

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Kénigswinter enthalt konkrete Entwicklungs-
empfehlungen fir den Einzelhandel in der Gesamtstadt und in den Stadtteilen und bildet die
rechtliche Grundlage fir die planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung. Es
dient insbesondere der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und basiert auf um-
fangreichen Erhebungen und Analysen zur Nachfrage- (Kaufkraftpotenziale) und Angebotssi-
tuation (Betriebsstattenerhebung) des Einzelhandels in Kénigswinter.

Aufgrund der spezifischen mehrpoligen Siedlungsstruktur in Konigswinter verzichtet das Ein-
zelhandelskonzept auf die Ausweisung eines Hauptzentrums; stattdessen werden zwei
gleichrangige Stadtteilzentren ausgewiesen: die Altstadt Koénigswinter und die Ortsmitte von
Oberpleis. Diese Zentren sollen dazu dienen, auch groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit
mehr als 800 m2 Verkaufsflache und zentrenrelevanten Kernsortimenten (fur die Altstadt ori-
entiert am Bevolkerungspotenzial des Talraumes inkl. Nieder-/Oberdollendorf und Rémling-
hoven) aufzunehmen. Die Altstadt Ubernimmt zudem die Nahversorgungsfunktion fir den
Stadtteil Konigswinter mit rund 5.200 Einwohnern.
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Die zentralen Aussagen des Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2010 und seiner Fort-
schreibung aus dem Jahre 2017 fir die Altstadt werden im Folgenden zusammengefasst
wiedergegeben und um eine Einschatzung der heutigen Situation erganzt.

Zum Bearbeitungszeitpunkt des urspriinglichen Konzeptes im Jahre 2010 belief sich die in
der Altstadt vorhandene Verkaufsflache auf insgesamt rund 4.830 m2. Auf dieser Flache wur-
de ein Umsatz in Hohe von rund 21,7 Mio. € generiert. ¥ der Warengruppen sind nahversor-
gungsrelevante Sortimente (Nahrung, Drogerie, Medizinische Artikel), die restlichen % zen-
trenrelevante Sortimente (Bekleidung, Haushaltswaren, Elektro, Schmuck, Kunst). Der Ange-
botsschwerpunkt lag dabei in der Warengruppe Bekleidung/Wasche, gefolgt von der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel. Die sonstigen innenstadtrelevanten Sortimente waren
kaum vertreten. Es zeigte sich jedoch eine deutliche Spezialisierung auf touristische Angebo-
te.

Auf dieser Flache wurde ein Umsatz in H6he von rund 21,7 Mio. € generiert. ¥4 der Waren-
gruppen sind nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrung, Drogerie, Medizinische Artikel),
die restlichen % zentrenrelevante Sortimente (Bekleidung, Haushaltswaren, Elektro,
Schmuck, Kunst). Der Angebotsschwerpunkt lag dabei in der Warengruppe Beklei-
dung/Wéasche, gefolgt von der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Die sonstigen in-
nenstadtrelevanten Sortimente waren kaum vertreten. Es zeigte sich jedoch eine deutliche
Spezialisierung auf touristische Angebote.

Im Jahre 2017 (Zeitpunkt der Erfassung) belief sich die in der Altstadt vorhandene Verkaufs-
flache auf insgesamt rund 3.500 m2 mit insgesamt 44 Einzelhandelsbetrieben. Dies entspricht
einer durchschnittlichen Verkaufsflache von etwa 3.500 m2. Im Vergleich zum Vorgangerkon-
zept aus dem Jahre 2010 wurden 26 Einzelhandelsbetriebe sowie rund 1.330 m? Verkaufsfla-
che weniger erfasst.

Heutige Situation: Die Anzahl an inhabergefiihrten Einzelhandelsunternehmen in der Altstadt
von Konigswinter ist hoch; Filialisten sind Gberwiegend im Niedrigpreissegment zu finden. In
der Altstadt gibt es Einzelhandler, die beispielsweise Haushaltswaren, Elektronikartikel oder
Kleidung anbieten. In den vergangenen Jahren sind beispielsweise Einzelhandler hinzuge-
kommen, die asiatische Kunst anbieten oder Markenartikel inshesondere fir die Zielgruppe
asiatischer Touristen anbieten. Das touristische Potenzial wird insgesamt aber nur in gerin-
gem MalRe abgeschopft. Magnetbetriebe mit groBer Ausstrahlungskraft gibt es in der Altstadt
nicht. In seiner Warendarstellung prasentiert sich der Einzelhandel in der Altstadt von Ko-
nigswinter in vielen Fallen nicht zeitgemald und schafft damit wenig Anreize fur potenzielle
Kunden. Durch die Nahe zu Bonn ist die Konkurrenz mit einem vielféltigeren Angebot haufig
zu grof3, sodass Konigswinter im Wettbewerb das Nachsehen hat.

Die wohnungsnahe Versorgungssituation in der Altstadt ist defizitar; es wird eine Angebots-
erweiterung im Bereich der Nahversorgung empfohlen.

Heutige Situation: Mit dem Frischmarkt in der Bahnhofstra3e konnte sich — neben dem be-
stehenden Netto-Markt in der HauptstralRe — ein weiteres Lebensmittelgeschéft etablieren.
Der Frischmarkt verfigt auch Uber einen Lieferservice. Darlber hinaus gibt es einen neuen
Gemdusehandler in der Bahnhofstral3e. Die meisten Altstadter kbnnen damit fu3laufig einen
Nahversorger erreichen. Indessen ist die Nahversorgungssituation nach wie vor defizitar, da
die Betriebe aufgrund ihrer vergleichweise geringen Verkaufsflachen (Netto: rund 490 mz2)
wenig konkurrenzfahig sind, ein vergleichsweise kleines Sortiment haben und Uberdies nur
schlecht mit dem Pkw erreichbar sind. Der Netto-Markt befindet sich direkt in der FuRganger-
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zone und hat im riickwartigen Bereich lediglich vier Parkplatze, die Gber die unibersichtliche
und schmale AnliegerstralRe ,Kleiner Graben" erschlossen sind. Der Frischmarkt in der Bahn-
hofstral3e hat keinen eigenen Parkplatz; dort kann aber im StraRenraum (gebuhrenpflichtig)
geparkt werden. Die Bemiihungen um eine Ansiedlung von Betrieben mit markttblichen, kon-
kurrenzféahigen Verkaufsflachen in der Altstadt waren bisher nicht erfolgreich (siehe unten).

Von den damals 83 Ladenlokalen standen 2010 18 Objekte leer (Leerstandsquote 22 %). Im
Jahre 2017 wurden drei zusatzliche Leerstande erfasst.

Heutige Situation: Insgesamt ist die Leerstandssituation bei Ladenlokalen in der Altstadt im-
mer noch problematisch (siehe Abbildung 16 (Stand 2016) sowie Abbildung 16a (Stand
2017)). Projekte und Ansétze, wie beispielsweise die 2014 durchgefiihrten Schnuppermieten,
bei denen die Mieter auRer den Nebenkosten keine weiteren Kosten tragen mussten, fihrten
bisher nicht zu einer signifikanten und dauerhaften Verringerung der Leerstande. Zwar sind
einige Ladenlokale in den vergangenen Jahren erfolgreich wiederbelebt worden, jedoch sind
wiederum andere Einzelhandelsgeschafte u. a. aufgrund von mangelnden Nachfolgeregelun-
gen geschlossen worden.
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Abbildung 16: Leerstinde und Entwicklungsflichen in der Altstodt
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Abbildung 16a: Abgrenzung des neuen zentralen Versorgungsbereiches und Nutzungskartierung
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links: Altes Brauhaus / Weinaut Pieper in der HouptstraBle | Mitte: Beraischer Hof in der DrachenfelsstraBle | rechts: Im Treonchen in der Drachenfelsstrafe

Aufgrund der extrem kleinteiligen, teilweise nicht nachfragegerechten BetriebsgréRen (durch-
schnittliche GroR3e der Verkaufsrdume rd. 75 m?) infolge der historisch iberkommenen bauli-
chen Strukturen wird die Entwicklung eines konkurrenzfahigen Branchen- und Betriebsfor-
menmixes behindert. Es wird vorgeschlagen, z. B. durch die Zusammenlegung von Ladenlo-
kalen oder den Neubau von Gebauden Ladeneinheiten in konkurrenzfahiger GréRe zu schaf-
fen. Des Weiteren wird empfohlen, Erganzungsstandorte fiir zeitgeméfRe Angebotsformate zu
schaffen, die sich in einem raumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Geschéftslagen
befinden sollten.

Heutige Situation: In einigen Féllen konnten auch im kleinteiligen Bestand interessante und
individuelle Geschéafte und Gastronomiebetriebe erfolgreich realisiert werden. Diese Entwick-
lung sollte weiterhin unterstitzt werden. Die Bemihungen zur Schaffung von Ladenlokalen
mit groReren Verkaufsflachen waren jedoch nicht erfolgreich. Die Stadt hatte hierflr einige
Schlisselobjekte erworben, um in Verbindung mit den benachbarten Gebauden die Ladenlo-
kale im Erdgeschoss zusammenlegen zu kénnen und somit konkurrenzféhigere Verkaufsfla-
chen zu schaffen. Letzten Endes scheiterten die Bemiihungen jedoch am fehlenden Interesse
der Eigentimer der angrenzenden Gebaude. Die von der Stadt erworbenen Objekte wurden
daher einzeln weiterveraufRert. In vielen Fallen verhindert auch die topografische und/oder
bauliche Situation eine Zusammenlegung (FuRbodenhéhen, Statik, fehlende Trennungsmog-
lichkeit der Wohnbereiche in den Obergeschossen vom Ladenlokal etc.).

ﬁ- — . o LIf ] i ki

links: Restaurant in der HoupistraBe | Mitte: Eisdiele in der DrachenfelssiraBe | rechts: Café in der HouptstraBe

Potenzial fur zeitgeméale Angebotsformate besteht durch die Errichtung der geplanten Bahn-
unterfihrung und die geplante stadtebauliche Neuordnung des Bereichs an der Ostlichen
DrachenfelsstralRe (,Am Palastweiher”, ehemaliges ,Bobby“- und ,Rheingold“-Geléande). Emp-
fohlen wird — angesichts der fu3laufigen Anbindung an die bestehenden Geschéftslagen und
Wohnquartiere — eine Mischnutzung von Einzelhandel, Tourismus und Gastronomie. Der
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Standort ist auch geeignet, groR3flachige, kundenfrequenzstarke Einzelhandelsbetriebe auf-
zunehmen.

Heutige Situation: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/36 ,Ostliche Drachenfels-
straBe/WinzerstralRe" wurde fir den Standort inzwischen Planungsrecht hergestellt. Es ist
jedoch nicht gelungen, dort einen Vollsortimenter zur Verbesserung der Nahversorgung an-
zusiedeln. Der Standort bietet nach wie vor Potenzial fir andere Einzelhandelsnutzungen,
Tourismus und Gastronomie. Das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept empfiehlt, die Ent-
wicklungsflachen in diesem Bereich vornehmlich auf touristische Belange auszurichten. Hier-
far eignen sich Angebotserganzungen mit grof3eren Betriebseinheiten, die nur in geringem
MalRe in Wettbewerb stehen mit den bestehenden Betrieben an der HauptstralRe. Gemaf
Ratsbeschluss wurde die Vermarktung und Entwicklung dieses Areals zunachst zuriickge-
stellt bis zum Bau der geplanten Bahnunterfiihrung.

Potenziale werden auch in einer Nutzungsverdichtung im Bereich zwischen Bahnhofstral3e
und der Brickenauffahrt (Ferdinand-Mulhens-Stralle) gesehen. Die Ansiedlung eines Le-
bensmittel-SB-Betriebes auf der Flache des Baustoffhandels an der Bahnhofstral3e wirde zur
starkeren Qualifizierung der Nutzungen entlang der Bahnhofstral3e fiihren und kénnte die
Nahversorgung im Stadtteil dauerhaft sichern.

Heutige Situation: Bisher gab es keine Interessenten fir die vorgeschlagene Nutzungsver-
dichtung zwischen BahnhofstraBe und Briickenauffahrt. Der Einzelhandel in der Bahnhof-
stral3e ist eher schwacher geworden; einige ehemalige Ladenlokale wurden zu Wohnungen
umgenutzt. Wohnhauser und Dienstleistungsunternehmen pragen die Stral3e. Der Baustoff-
handler Fassbender-Tenten hat signalisiert, dass er grundsatzlich Interesse an einer Be-
triebsverlagerung hat. Es gibt auch Kontakte zu einem Handelsunternehmen, das ldeen zur
Ansiedlung eines Nahversorgers auf dieser Flache hat. Aufgrund der Lage im zentralen Ver-
sorgungsbereich und der FlachengrélRe wirde sich der Standort — vorbehaltlich weiterer Un-
tersuchungen — grundsatzlich zur Ansiedlung eines Nahversorgers eignen. Die HauptstralRe
als gewachsene Einzelhandelslage kdnnte eine Verbindungsfunktion zwischen dem potenzi-
ellen Nahversorgungs-Magnetbetrieb an der BahnhofstralRe und einer touristisch orientierten
Entwicklung an der Drachenfelsstral3e als weiterem Magneten darstellen.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches (Stand 2010) und die Potenzialflachen
werden in Abbildung 16 dargestellt. Abbildung 16a zeigt den im Zuge des fortgeschriebenen
Einzelhandelskonzeptes im Jahre 2017 neu abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich. Die
Abgrenzung wurde gegeniber dem Vorgangerkonzept in einzelnen Lagebereichen zurlickge-
nommen, in denen — wie bereits im Vorlauferkonzept — keine Einzelhandelsnutzungen vor-
handen sind und auch perspektivisch keine Einzelhandelsnutzung gesehen wird. Dies betrifft
den Park der Villa Leonhart, den Bereich zwischen MirbachstraRe, Kleinem Graben und
SchitzenstralBe, das Kunstforum Palastweiher an der Winzerstrale sowie den Bereich um
die Kirche an der Grabenstral3e.

Insgesamt lasst sich zusammenfassen, dass die Hauptstralle nach wie vor die Hauptein-
kaufsstralBe fur die Altstadt ist und die Erdgeschosszonen von Ladenlokalen und Gastrono-
miebetrieben dominiert werden. Im sidlichen Teil der HauptstraBe, aber auch in einem Teil-
bereich im Norden der FuRgangerzone, fallt ein Rickgang von Einzelhandelsnutzungen im
Erdgeschoss auf; teilweise sind Ladenlokale bereits zu Wohnungen umgebaut worden. In der
Drachenfelsstral’e, die im ersten Bauabschnitt vom Rhein bis zur Hauptstral3e bereits neu
gestaltet wurde, stehen noch immer einige Schlisselstandorte leer oder verbergen minder-
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genutzte Lagerflachen. Im Laufe der letzten Jahre gab es aber gerade in diesem Bereich
gualitatsvolle Neuansiedlungen, die moéglicherweise zu einer positiveren Zukunftsentwicklung
auch diese StraRenabschnitts beitragen kénnen. Die geplante Umsetzung des zweiten Bau-
abschnitts zur Umgestaltung der Drachenfelsstral3e wird ebenfalls ein wichtiger Beitrag sein,
um die Attraktivitat der StralRe weiter zu erhdhen. Das fortgeschriebene Einzelhandelskon-
zept empfiehlt Uberdies ein Leerstandsmanagement sowie die Unterstlitzung von Aktivitaten,
die eine Profilierung und Steigerung der Leistungsfahigkeit sowie der Aul3endarstellung der
Betriebe zur Folge haben in Verbindung mit einer verstarkten Zielgruppenorientierung der
Betriebe.

Die Auswirkungen der Coronavirus-Pandemie auf den Einzelhandel in der Altstadt lassen
sich aufgrund der noch andauernden pandemischen Lage und der unklaren zukiinftigen Situ-
ation nicht prognostizieren. Auf der einen Seite ist eine weitere Starkung des Internethandels
in Verbindung mit einer Schwachung des stationdren Einzelhandels zu beflirchten. Auf der
anderen Seite kdnnen z. B. die touristischen Potenziale der Altstadt in Verbindung mit einer
starkeren Hinwendung zu heimatnahen Urlauben und Ausfligen auch eine Chance fir den
Einzelhandel in der Altstadt darstellen.

Gastronomie/Hotellerie

Kdnigswinter ist ein traditionell touristisches Ziel. Die Altstadt weist aufgrund der touristischen
Bedeutung viele Gastronomie- und Hotelbetriebe auf. Hotellerie und Gastronomie sind daher
auch ein wichtiger Wirtschaftsfaktor; sowohl die Ubernachtungsgaste als auch die Tagestou-
risten, Gaste und Bewohner bringen einen wirtschaftlichen Nutzen fiir die Betriebe. Gastro-
nomie- und Hotelleriebetriebe (insbesondere Eisdielen, Backereien, Imbissen, Cafés, Bars
und Restaurants) befinden sich haufig entlang der Rheinallee, der DrachenfelsstralRe bis hin-
auf auf den Drachenfels und der HauptstraRe. Dabei gibt es vielfaltige Angebote in unter-
schiedlichen Preiskategorien.

Durch die dichte Bebauung und die vergleichsweise engen Stralen und Gassen verflgt nicht
jedes Lokal Uber einen AuB3enbereich, was jedoch kein Ausschlusskriterium fir eine gute
Auslastung und somit einen wirtschaftlichen Erfolg ist. Das Angebot an (hochwertigen) Gast-
ronomiebetrieben ist jedoch erweiterbar bzw. zu qualifizieren. Mit dem Jesuiter Hof, der zu-
gleich Stammsitz des Weinguts Pieper ist, gibt es einen Gastronomiebetrieb, der sich der
regionaltypischen Kiiche erfolgreich widmet. Nach Einschéatzung vieler Akteure in der Altstadt
ist ein Bedarf an weiteren regionaltypischen Gastronomieangeboten mit zeitgemaler Qualitat
und Gestaltung vorhanden. Zugleich haben in der letzten Zeit aber auch einige Betriebe aus
wirtschaftlichen Griinden und/oder wegen der Coronavirus-Pandemie geschlossen

Verschiedene Objekte in der Altstadt bedlrfen einer notwendigen Instandhaltung bzw. Mo-
dernisierung. In vielen Fallen hemmen jedoch fehlende finanzielle Mittel oder eine fehlende
Bereitschaft aufgrund von unsicheren zukinftigen Unternehmensstrategien die Umsetzung
von ModernisierungsmalRnahmen. In einigen Fallen entspricht die Qualitat des gastronomi-
schen Angebots nicht den bereits erreichten Qualitatssteigerungen bei den touristischen At-
traktionen und dem damit angesprochenen Publikum.

Auch fur das Bahnhofsgebaude sind in den vergangenen Jahren unterschiedliche Konzepte
zur gastronomischen Bewirtschaftung erarbeitet worden. Im Jahr 2004 hat die Stadt Konigs-
winter das Objekt mit dem Ziel einer WeiterverdufR3erung erworben. Das denkmalgeschuitzte
Objekt konnte inzwischen an einen Investor vergeben werden, der das Gebaude denkmalge-
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recht modernisiert hat und an diesem Schllsselstandort der Altstadt mit einem Café mit Kon-
ditorei eine attraktive gastronomische Nachnutzung etablieren konnte. Im Erdgeschoss wurde
eine oOffentlich nutzbare Toilette errichtet. Die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes erfolgte
nach dem Wettbewerbsergebnis zu den Tourismusachsen. So wurde durch die Umgestaltung
eine attraktive Flache flr AuRengastronomie geschaffen, die es vorher nicht gab.

Die Bereitschaft von Investitionen in ,Liebhaberprojekte” ist vor allem von Auswartigen zu
verzeichnen, weshalb eine gezielte Vermarktung des Standorts ,Kdnigswinter-Altstadt” im
Wettbewerb mit anderen Stadten wichtig ist. Die Altstadt kann durch die bestehenden Gast-
ronomiebetriebe in Kombination mit neueren, innovativen Gastronomiekonzepten, die jingere
Menschen ansprechen, eine Magnetfunktion erhalten. Hierflr gibt es in den letzten Jahren
mehrere erfolgreiche Beispiele.

Konigswinter hat eine Vielzahl von Ubernachtungen — vorrangig von Geschéftsleuten — vor-
zuweisen. Die Anzahl an Hotels ist zwar in den vergangenen Jahren zurlickgegangen, jedoch
ist die Anzahl an Ubernachtungen kontinuierlich auf einem hohen Niveau geblieben und der
Auslastungsgrad der Hotels ist gestiegen. Die Unternehmen verteilen sich tber die gesamte
Stadt Kdnigswinter, 15 der 25 Hotels befinden sich im Talbereich. In den drei Stadtteilen
Oberdollendorf, Niederdollendorf und Kénigswinter-Altstadt liegt der Fokus wiederum auf der
Altstadt mit 11 der 15 Hotels. Die Angebote reichen von kleineren Hausern mit wenigen Zim-
mern, die kaum noch marktgangig sind, bis hin zum grof3ten Hotel der Stadt — dem Maritim
Kdnigswinter — mit mehr als 450 Betten. Die groReren Unternehmen weisen zudem mindes-
tens eine Klassifizierung von drei Sternen auf.

Nach Aussage der Hoteliers kommen die Ubernachtungsgaste wegen der einzigartigen Lage
am Rhein und der guten Anbindung an die Grol3stddte in der Region. So wird der Hotel-
standort Konigswinter von Geschaftsgasten gewahlt, da beispielsweise Arbeitgeber wie die
Post oder die Telekom mit ihren Sitzen in Bonn, der Flughafen Kéln-Bonn, das Messegelande
in Koln, oder auch Frankfurt per ICE von Siegburg aus bequem und ziigig erreichbar sind.
Bei Veranstaltungen an den genannten Messe-standorten steigen die Kosten fiir die Uber-
nachtung direkt am Ort, jedoch nicht die Preise fiir eine Ubernachtung in Kénigswinter, daher
werden die Fahrtzeiten in Kauf genommen (Maritim-Vergleich: Classic Doppelzimmer wéh-
rend der gamescom in Koln, Koln: 225 €, Kénigswinter: 95 €).

Aufgrund der landschaftlichen Attraktivitat und der Lage am Siebengebirge ist Konigswinter
auch fur Motorradreisende oder Wanderbegeisterte interessant. Fur diese Zielgruppen sowie
fur Handwerker mit Montagetatigkeiten sind im Talbereich nur vereinzelte Angebote vorhan-
den. Eine Ausweitung des Angebotes erscheint flr viele Akteure in der Altstadt sinvoll.

Die im Juli 2016 eingefihrte Beherbergungsabgabe ist ausschlie3lich von Privatreisenden
und nicht von Geschaftsreisenden zu leisten. Sie verursacht entweder einen zusatzlichen
Aufwand zur Befreiung von der Abgabe oder eine Erhéhung der Ubernachtungskosten. Nach
Aussage von Hoteliers nachtigten in der Vergangenheit auch zahlreiche Gaste in Kénigswin-
ter, weil es diese Steuer hier bislang — im Gegensatz beispielsweise zu Bonn — nicht gab.

Durch die SchlieBung des Hotels Loreley im Jahre 2019 verschwand ein Traditionsbetrieb an
der Rheinpromenade. Die Obergeschosse des Gebaudes sollen in Wohnen umgenutzt wer-
den.
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Gewerbe

Im Nutzungsmix der Altstadt befinden sich zudem Gewerbebetriebe, deren Fokus teilweise
auf produzierendem bzw. verarbeitenden Gewerbe und nicht dem klassischen Einzelhandel
liegt. Zu diesen Unternehmen zahlen beispielsweise der Automobilzulieferer Maxion Wheels
und der Baustoffhandel Fassbender-Tenden. Alle Unternehmen verfligen ber wichtige Ar-
beitsplatze in der Altstadt. Aufgrund der begrenzten Erweiterungsflachen im Altstadtkern ist
die Fa. Zera (Messgerate) im Jahre 2019 aus der Altstadt in den Stadtteil Oberpleis umgezo-
gen. Somit hat die Altstadt zwar ein wichtiges Unternehmen verloren, gewinnt gleichzeitig
aber eine wertvolle Potenzialflache. Der neue Eigentimer beabsichtigt eine Umnutzung in
Wohnen; auch die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist im Gesprach.

Die Altstadt von Koénigswinter als Industrie- und Handwerksstandort ist somit grundsatzlich
aus verschiedenen Perspektiven zu betrachten: Auf der einen Seite ist der Arbeitsplatzstand-
ort Konigswinter-Altstadt durch diese Unternehmen gestéarkt. Auf der anderen Seite werden
so die begrenzten Flachenressourcen Nutzungen vorbehalten, die teilweise in Konkurrenz zu
den weiteren Nutzungen in der Altstadt stehen. Insbesondere zwischen produzierendem bzw.
verarbeitendem Gewerbe und Wohnnutzungen kann es durch Emissionen zu Konflikten und
Einschrankungen kommen.

Bilduna/Soziales

Die Altstadt von Konigswinter verfligt Gber eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen sowie
sozialen Institutionen. Neben der katholischen Kirchengemeinde (mit der Kirche St. Remigius
im Mittelpunkt der Altstadt an der Kreuzung Hauptstral3e/Drachenfelsstral3e und der Kirche
Maria Konigin des Friedens am Cleethorpeser Platz in der Nahe des Schulzentrums) und der
evangelischen Kirchengemeinde (mit der Christuskirche an der Remigiusstrafle) gibt es im
sldlichen Teil der Altstadt die Turkische Islamische Gemeinde zu Kdnigswinter. Sie leisten
unterschiedliche Aufgaben in der Gemeindearbeit. Verknipfungen gibt es beispielsweise bei
der Nutzung von Raumlichkeiten oder auch in Form eines interkulturellen Austausches.

Die bislang von der katholischen Kirche betriebene katholische Kindertagesstéatte St. Remigi-
us hat im Jahre 2016 die Tragerschaft an die Angelika-von-Cordier-Stiftung (Franziskanerin-
nen von Nonnenwerth) abgegeben und firmiert seither unter dem Namen St. Franziskus. Die
Kirchengemeinde setzt sich nach wie vor stark fir sozial benachteiligte Kinder und Jugendli-
che im Stadotteil ein. Sie finanziert bei Bedarf beispielsweise das Essensgeld fir den Kinder-
garten, stellt Schulbuchgutscheine zur Verfiigung, packt Pakete zu Weihnachten oder ver-
schenkt Lebensmittelgutscheine. Die Raumlichkeiten wurden jingst vergréert und moderni-
siert.

Der evangelische Kindergarten hat vor einigen Jahren dauerhaft geschlossen. Durch eine
Elterninitiative konnte an der Bismarckstraf3e der Kindergarten ,Kleiner Drache” im Jahr 1998
initiiert werden.

Im Norden der Altstadt befindet sich ein Schulzentrum mit der Johann-Lemmerz-Grundschule
sowie der CJD Schulgemeinschaft (Gymnasium und Realschule), deren Einzugsbereich der
Talbereich von Konigswinter ist. Neben dem Schulzentrum liegt Uberdies die Montessori-
Kindertagesstatte Mikado.

Jugendzentren gibt es in der Altstadt nicht. Das nachstgelegene Jugendzentrum befindet sich
im Stadtteil Niederdollendorf, etwa 2,5 km von der Altstadt entfernt.
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Im Jahr 2015 wurde in der Altstadt unter der Tragerschaft der Gemeinnuitzigen Gesellschaft
der Franziskanerinnen zu Olpe mbH das Seniorenzentrum Haus Katharina neugebaut. Neben
eigenstdndigen Wohnungen gibt es Pflegeplatze und Versorgungsmaglichkeiten zur Kurz-
zeitpflege. Das Haus wurde auf den Flachen des ehemaligen Krankenhauses realisiert. Zu-
séatzlich wird 2021 das Kaiserpalais im ehemaligen Adam-Stegerwald-Haus eréffnen.

Die Konigswinterer Tafel befindet sich zur Zeit im ehemaligen evangelischen Kindergarten
am Kiferweg. Das Gebaude wird aber mittelfristig fir den Bau der geplanten Ersatzstralle
abgebrochen und die zuklnftige raumliche Perspektive flr die Tafel ist derzeit noch unklar.

Die zahlreichen kulturellen Nutzungen und touristischen Frequenzbringer werden im Rahmen
der Analyse zum Tourismus (Kapitel 3.4.4, Tourismus und Kultur) beschrieben.

INHK Kdnigswinter — Altstadt | 53



3.4.3 STADTGESTALTUNG, HISTORISCHE BAUSUBSTANZ UND KLIMASCHUTZ

Die Altstadt von Konigswinter zeichnet sich insbesondere durch ihre historische Bebauung,
die Lage am Rhein und die N&dhe zum Siebengebirge mit dem Drachenfels in einer land-
schaftlich attraktiven Umgebung aus.

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz

Der eigentliche Altstadtkern ist mittelalterlichen Ursprungs und ist kleiner als der haufig als
JAltstadt” bezeichnete Stadtteil Konigswinter. Er liegt in etwa zwischen dem Rhein im Westen
und dem Kleinen Graben im Osten. Der groRe Stadtbrand von 1689 zerstérte fast vollstandig
die mittelalterliche Bausubstanz. Die Altstadt wird daher heute stark von Bebauung aus dem
18. und 19. Jahrhundert gepragt. Viele der nach dem Brand errichteten Neubauten wurden
jedoch auf den alten Parzellen und den noch vorhandenen mittelalterlichen Kellern errichtet,
sodass der tberkommene mittelalterliche Stadtgrundriss auch heute noch in den Stral3enver-
laufen und der Bebauungsstruktur klar ablesbar ist (siehe Abbildung 17). Zum Schutz der
historischen Altstadt sowie der angrenzenden, historischen und qualitatsvollen Bebauung aus
der Zeit der Jahrhundertwende bis zu den 1930er-Jahren gibt es eine Gestaltungssatzung.
Diese hat zum Ziel, dass die vorhandenen Gestaltqualitdten erhalten bleiben und Verande-
rungen so gesteuert werden, dass die gestalterischen Qualitdten der Altstadt bewahrt oder
sogar gesteigert werden kénnen. Neue Gebaude und Veranderungen an bestehenden Ge-
bauden und Anlagen sollen sich in ihrer Gestaltung in das Stadtbild einfligen; negative Aus-
wuchse sollen verhindert werden. Die Satzung stellt daher baugestalterische Anforderungen
an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen. Dies gilt sowohl fiir die Verédnderung vorhande-
ner Anlagen als auch fir Neubauten.

Hinsichtlich der Bebauung dominieren im Altstadtkern historische Gebaude und kleinteilige
Bebauungsstrukturen mit oftmals dichter Hinterhofbebauung das Stadtbild. Dabei ergibt sich
im zentralen Altstadtbereich aufgrund der dichten, meist geschlossenen Bebauung zwar ein
stadtebaulich weitgehend geschlossenes Bild, hinsichtlich der Architektur der einzelnen Ge-
baude ergibt sich jedoch kein einheitliches Stadtbild. Aufgrund der Geschichte der Altstadt
(siehe Kapitel 3.1) finden sich auch im Altstadtkern Gebaude ganz unterschiedlichen Baual-
ters aus verschiedenen Stilepochen, vom Mittelalter bis zur Moderne. Allerdings wurden in
der Vergangenheit auch einige historische Fachwerkfassaden Uberputzt, sodass die histori-
sche Ansicht nicht mehr bei allen Fachwerkgebauden gegeben ist.

An der Rheinallee wurden im 19. Jahrhundert reprasentative Villen und Hotels errichtet. Im
Vergleich zur kleinteiligen Bebauung im Altstadtkern handelt es sich dabei entlang der Rhein-
front Uberwiegend um vergleichsweise groRe und hohe, reprasentative Baukérper. Die dahin-
terliegende Bebauung entlang der sogenannten Rheingassen, welche die Rheinallee mit der
Hauptstral3e verbinden, zeichnet sich demgegeniber Gberwiegend durch niedrigere Gebaude
auf kleinteiligen Parzellen aus. In diesem Bereich ist vergleichsweise viel alte Bausubstanz
erhalten.

Sudlich des Kernbereiches entstanden mit dem Hotel Maritim und einem groRen Wohnkom-
plex im spaten 20. Jahrhundert groR3formatige Baukodrper an der sudlichen Rheinallee. Mit
dem Bau des SEA LIFE-Centers auf dem friheren Berliner Platz direkt neben der Einmun-
dung Rheinallee/Drachenfelsstralle wurde vor einigen Jahren ein markantes Gebaude an
prominenter Stelle an der Rheinpromenade errichtet.
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Der Altstadtkern wird umgeben von Stadterweiterungsgebieten aus der Griinderzeit bis ca.
1914 (Bereich BahnhofstralRe, Clemens-August-Strale, WilhelmstraBe, Drachenfelsstralle
Ostlich des Kleinen Grabens und teilweise WinzerstralRe). Dort sind Gebaude aus dem spaten
19. und frihen 20. Jahrhundert in nennenswerten GrélRenordnungen erhalten, allerdings
auch immer wieder durchmischt mit modernerer Bebauung. Am Kleinen Graben findet sich
eine recht ungeordnete stadtebauliche Situation. Der sehr schmale StralRenraum ist umgeben
von Hinterhofsituationen, einigen meist kleineren Wohnhausern, Stellplatzen und Garagen.

Die nérdlich angrenzenden Gebiete (nordlich der Bahnhofstral3e) und das Areal sidlich der
Einmindung HauptstralRe/Rheinallee werden gepragt durch eine aufgelockerte Bebauung
aus der Zeit um 1900 und aus den 1920er- und 1930er-Jahren.

Die Siedlung ,Am Stadtgarten“ in der sidlichen Altstadt und die Bebauung im Bereich der
nordlichen Bahnhofsallee/Paul-Lemmerz-Stral3e/Kurflrstenstrale/Gengerstralle stammen
aus den 1950er-Jahren. Sie sind in ihrer Bebauung vergleichsweise homogen und haben
daher auch eine wichtige Bedeutung fir das Ortsbild. Die Stadtgarten-Siedlung soll durch die
stadtische Wohnungsbaugesellschaft WWG mit einer héheren Dichte neu errichtet werden,
um dort zusatzlichen Wohnraum schaffen zu kdnnen.

Ostlich der Eisenbahntrasse befinden sich im Bereich DrachenfelsstraRe/WinzerstralRe der-
zeit als Parkplatz untergenutzte Brachflachen. Im Zusammenhang mit der Trennungswirkung
durch die Bahnstrecke und die in Hochlage gefiihrte BundesstraRe 42 entsteht so eine stad-
tebaulich problematische Zasur, die den stadtebaulichen Zusammenhang zwischen der Alt-
stadt, der Talstation der Drachenfelsbahn und dem sich anschlielenden Aufstieg auf den
Drachenfels unterbricht. Aufgrund des Knicks der Drachenfelsstral3e bestiinde in diesem Be-
reich das Potenzial, mit einer Neubebauung und der Schaffung einer Platzflache ein Schar-
nier zwischen der Altstadt und dem Drachenfels zu schaffen und die hochwertige Achse vom
Rhein bis auf den Drachenfels zu vollenden.

Der WWG-Geschosswohnungsbau an der ndrdlichen WinzerstraRe und der Baustoffhandel
Fassbender-Tenten (ehemals Jass) an der BahnhofstralRe fallen in ihren Kubaturen und &u-
Beren Gestaltung als Fremdkoérper aus dem Rahmen der Gibrigen Altstadtbebauung.

Der Drachenfelsaufstieg (Drachenfelsstralle sidlich der Talstation, auch Eselsweg genannt)
zeichnet sich durch lockere Bebauung Uberwiegend mit Einzelhdausern entlang der StraRe
aus, die haufig in Walder und Wiesen eingebettet sind. Darunter befinden sich auch zahlrei-
che historische Gebaude, insbesondere die Nibelungenhalle mit ihrer charakteristischen
Kuppel, das Schloss Drachenburg und der seit vielen Jahren leerstehende Burghof. Der
Burghof wurde zwischenzeitlich an einen neuen Eigentimer veraul3ert, der eine denkmalge-
rechte Sanierung des Gebaudes und gastronomische Nutzungen plant.
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Norddstlich der Bahntrasse befinden sich entlang der Stralle Am Kissel einige ungeordnete
Brachflachen (u. a. ehemalige Werksparkplatze der Lemmerzwerke und friihere Bahnanlagen
der stillgelegten Petersbergbahn), die heute teilweise als Parkplatz genutzt werden. Die

|

links: Denkmal in der HouptstoBe | Mitte: Katholische Pfarrkirche St. Remigius in der HauptstraBe | rechts: Evangelische Christuskirche in der GrobenstraBe

nordlich angrenzenden groRmalfstablichen Industriegeb&ude sind Teil der ehemaligen Lem-
merzwerke (Felgenhersteller, heute Maxion Wheels). Das Areal sieht in der AufRenansicht
aufgrund der einheitlichen Backsteinfassaden recht homogen aus; die einzelnen Gebaude
und Gebaudeteile entstammen aber recht unterschiedlichen Baujahren. Der stdliche Teil des
Werksgelandes wurde 2010 von der Stadt Kdnigswinter erworben und an einen Investor wei-
terveraulRert, der dort gewerbliche Nutzungen etablieren wird; die aufstehenden ehemaligen
Werkshallen und das ehemalige markante Verwaltungshochhaus stehen derzeit noch leer.
Die weiter nordlich gelegenen Gebaude beherbergen nach wie vor die Produktionsstatten von
Maxion Wheels.

Im Ostlichen Altstadtbereich stellt die in Nord-Sid-Richtung verlaufende rechtsrheinische
Bahnstrecke eine deutliche stadtebauliche Zasur dar — nicht nur in optischer, sondern auch in
funktionaler Hinsicht, da die Bahnibergange bedingt durch die dichte Zugfolge oft geschlos-
sen sind und so Wartezeiten fur die Verkehrsteilnehmer entstehen. Dies betrifft auch die tou-
ristische Hauptwegebeziehung, die Drachenfelsstral3e. Durch die aufgestanderte Bundes-
stral3e 42 (,Drachenbriicke) wird die optische Trennungswirkung verstérkt.

Die Drachenfelsstral’e beginnt am Rheinufer und fiihrt dann als historische West-Ost-Achse
durch die Altstadt, kreuzt die Bahnlinie hohengleich mit einem Bahniibergang und knickt bei
der Einmindung WinzerstralRe vor der Talstation der Drachenfelsbahn Richtung Siden ab
und fuhrt dann den Drachenfels hinauf. Die stadtebauliche Struktur 6stlich der Bahnlinie bis
zur Talstation wird dieser wichtigen Eingangssituation auf dem Weg zum Drachenfels nicht
gerecht. Es ist keine optische und funktionale Verknupfung zwischen Altstadtkern und Talsta-
tion bis hinauf zum Drachenfels gegeben; die undefinierte stadtebauliche Situation (als Park-
platze untergenutzte (Schotter-)Brachflachen, unklare Verkehrsfihrung, undifferenzierte Ver-
kehrsflachen vor der Talstation etc.) beeintrachtigen das stadtebauliche Entree nachhaltig.
An dieser Stelle ist es dringend notwendig, eine stadtebauliche Neuordnung vorzunehmen,
d.h. die Querung zu erleichtern, die Brachflachen qualitatsvoll zu bebauen und allgemein das
StralRenbild der DrachenfelsstralRe aufzuwerten.

Denkmalschutz

Hinsichtlich der baulichen Struktur ist die Altstadt durch viele denkmalgeschiitzte und denk-
malwirdige Gebaude gepragt (siehe Abbildung 17, Seite 67).
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Zu den denkmalgeschitzten Geb&uden in der Altstadt gehéren u. a. das Haus Bachem, das
Siebengebirgsmuseum, die evangelische sowie die katholische Kirche, das Amtsgericht, die
Villa Leonhart, der Bahnhof sowie zahlreiche private Wohngebaude. Daneben stehen am
Drachenfels die Nibelungenhalle und das Schloss Drachenburg inkl. der Vorburg unter
Denkmalschutz. Die untertdgigen mittelalterlichen und neuzeitlichen Siedlungsreste bilden
das

links: Fiihrgrundstiick | Mitte: Rheinallee | rechts: Bobbygeldnde

Bodendenkmal ,Mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt Kénigswinter“. Es befindet sich in-
nerhalb der nicht mehr vorhandenen spatmittelalterlichen Stadtmauer und dem ebenfalls
nicht mehr existierenden vorgelagerten Graben. Zum Denkmal gehéren die zahlreichen mit-
telalterlichen Gewolbekeller, die den Konigswinterer Stadtbrand von 1689 grofitenteils Uber-
standen haben und bis heute unterhalb der neueren Gebaude erhalten sind.

Bebauungsdichte, Versiegelung

Insgesamt weist die Altstadt einen hohen Versiegelungsgrad auf; viele der Hinterhdfe sind mit
Anbauten, Hinterhausern und Nebengebauden wie Schuppen, Lagerraumen etc. bebaut. Dort
befinden sich auch Gewerbeeinheiten und Garagen, da es in den schmalen Gassen keinen
Platz zum Parken gibt. Aus Sicht des Klimaschutzes ist der hohe Grad an Versiegelung und
damit der geringe Griinanteil in der Altstadt problematisch, zudem wird hierdurch die Versi-
ckerung von Regenwasser behindert. Altstadte mit wenigen Grinstrukturen und hohem Ver-
siegelungsgrad kénnen zu Hitzeinseln werden, die einen negativen Einfluss auf das Mikro-
klima der Stadt haben. Ein héherer Grinanteil und weniger dichte Bebauung wiirden uber-
dies zu einem attraktiveren Wohnumfeld und in vielen Fallen auch einem besseren Stadtbild
beitragen.

Bereits im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmal3Bhahme wurde die Zielsetzung verfolgt,
die Innenhodfe zu entsiegeln und zu begriinen. Instrumente hierzu waren in erster Linie das
sanierungsrechtliche Genehmigungserfordernis (88 144, 145 BauGB), das jedoch mit dem
Ende des Sanierungsverfahrens nicht mehr bestehen wird, sowie die Aufstellung von Sanie-
rungsbebauungsplédnen (Nr. 10/34 und 10/36 sind rechtsverbindlich, Nr. 10/35, 10/40, 10/41
und 10/42 befinden sich im Aufstellungsverfahren). Damit soll u. A. die Grundflachenzahl
festgesetzt werden, um bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen eine allzu stark verdichtete Bebauung zu vermeiden und eine Begriinung der Innen-
hofe zu erreichen. Fur bestehende Gebaude und Nutzungen besteht Bestandsschutz. Ohne
die Aufstellung von Bebauungsplanen ware die Zielsetzung nicht erreichbar, da im unbeplan-
ten Innenbereich ansonsten die stark verdichtete Bestandsbebauung mafR3geblich fir die Zu-
lassung von Vorhaben wére (8§ 34 BauGB). Nordlich und sudlich der historischen Altstadt ist
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die Bebauungsdichte nicht ganz so hoch, private Griin- und Freiflachen pragen die Bebau-
ungsstruktur.

Rhein

Der Rhein flieBt unmittelbar an der Altstadt vorbei und gibt der Stadt damit ein charakteristi-

sches Geprage. Direkt zwischen dem Rhein und der ersten Baureihe verlauft die

w
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links: Bahnhof Kanigswinter | Mitte: Rheinallee/DrachenfelssiraBe | rechis: Bodenplatte am historischen Stadttor

Rheinallee mit einer Fullgangerpromenade. In ihrer Gestaltung und der StralRenraumauftei-
lung und Verkehrsfiihrung ist die Rheinallee jedoch verbesserungswirdig. Entlang des ge-
samten altstadtischen Rheinufers befinden sich Anlegestellen fiir den Personenschiffsver-
kehr. Das Maritim hat eine AuB3enterrasse zur Rheinseite im Erdgeschoss, welche sich je-
doch aufgrund der Topografie oberhalb des Rheins und der Rheinallee befindet. Von den
weiteren Auf3enbereichen der Cafés, Restaurants und Eisdielen ist der Rhein aufgrund der
Verkehrsbelastung und der Baumreihen nur eingeschrankt wahrnehmbar. Konsumzwangfreie
Mdglichkeiten zum Aufenthalt am Rhein bestehen lediglich durch vereinzelte Bénke. Das ei-
gentliche Rheinufer befindet sich entlang der Boschung unterhalb der Promenade und ist —
mit Ausnahme des Fahranlegers — nicht betretbar.

Vom Rhein aus bestehen durch die vielen vorbeifahrenden Schiffe Sichtbeziehungen in die
Rheingassen und auf die erste Baureihe. Gleiches gilt fir die entgegengesetzte Blickrichtung:
Auch aus den Rheingassen selbst entstehen Blickbeziehungen zum Rhein. An der Drachen-
felsstralRe ist diese gegenseitige Sichtbeziehung besonders ausgepragt, da die StralRe breiter
ist und sich durch den Vorplatz und die Treppenanlage am SEA LIFE-Center zum Rhein und
dem Rathausplatz offnet.

Stadteingdnge

Historisch gesehen war die Altstadt im Mittelalter umringt von einer Stadtmauer, die an vier
Toren Eingange bot. Von der urspriinglichen Stadtmauer entlang der Rheinallee und des
Kleinen Grabens ist heute im Stadtbild nichts mehr direkt erkennbar, an den Standorten der
friheren Stadttore der Altstadt erinnern Bodenplatten, die im Jahr 2015 zum 1.000-jahrigen
Jubildum der Stadt angebracht wurden. Die Idee der Bodenplatten entstammt dem Biirger-
und Verkehrsverein Alt-Kénigswinter.

Die heutigen Stadteingéange Uberlagern sich - ausgenommen der Altstadteingang am Rhein -
nicht mit den historischen Stadttoren. Die heutigen Altstadteingdnge liegen im Norden der
Altstadt im Kreuzungsbereich HauptstraBe/Ferdinand-Milhens-StralRe (Siebengebirgsbri-
cke)/Clemens-August-StralRe, im Kreuzungsbereich Rheinallee mit der Clemens-August-
StralBe sowie am Bahnhof bzw. am Bahnhofsvorplatz. Zudem ist der Bereich der Talstation
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bzw. des Bahniibergangs Drachenfelsstra3e im Osten eine Eingangssituation, im Siden die
Kreuzung Rheinallee/Hauptstrale und im Westen - wie bereits erwahnt - die Eingangssituati-
on Rheinallee/Drachenfelsstralie.

Die Stadteingdnge entsprechen teilweise gestalterisch und funktional nicht ihrer Bedeutung
als Eingangssituationen fir die Altstadt. Eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation und
des Erscheinungsbildes, z. B. durch Aufwertung der Bausubstanz und einer Neugestaltung
von Verkehrsflachen, kdnnte zu einem positiveren Stadtbild an diesen Schlisselpositionen
fuhren.

Die Altstadteingange sind zum Teil nicht wahrnehmbar, weil es sich beispielsweise an der
Kreuzung Clemens-August-Strale/Hauptstrale um einen Verkehrsknotenpunkt handelt, der
keine Hinweise auf die Altstadt gibt. Zudem ist dort die Kreuzungssituation stadtebaulich
nicht gefasst. Es gibt einen kleinen Parkplatz unmittelbar an der Kreuzung, dessen Erschlie-
Bung nicht direkt ersichtlich wird und die Verkehrsfihrung ist unibersichtlich. Der Bahnhofs-
vorplatz ist durch die Umgestaltung deutlich aufgewertet; inzwischen besteht dort auch eine
gastronomische Nutzung. Die Eingangssituation fir Bahnreisende wurde damit deutlich ver-
bessert.

Der Stadteingang an der Talstation weist derzeit noch zahlreiche Mangel auf. Die Situation ist
durch die als Parkplatzflachen genutzten Brachflachen des Bobby-/Rheingoldgelandes stad-
tebaulich nicht gefasst und bietet keine klaren Strukturen. Die Situation ist fiir Touristen, die
von der Talstation oder vom Eselsweg kommen, nicht einladend fir die Altstadt. Verstarkt
wird diese Situation zuséatzlich durch die haufig geschlossenen Bahnschranken, die eine
schnelle und unproblematische Querung nicht ermdglichen. Die Veradnderung dieses Alt-
stadteingangs ist bereits auf Grundlage der Ergebnisse des wettbewerblichen Dialogs ,Neu-
ordnung DrachenfelsstralRe/Winzerstraf3e/Talstation Drachenfelsbahn® in einer detaillierten
Planung erarbeitet sowie planungsrechtlich im Bebauungsplan Nr. 10/36 festgesetzt worden.

Die detaillierte Planung (siehe Abbildung 18) sieht an dieser Stelle eine Unterfihrung der
Bahntrasse vor, welche auf der Hohe des Amtsgerichts in eine breite und barrierefreie Ram-
pe mindet. Ostlich der Bahngleise soll ein barrierefreies, in eine Platzflache integriertes Auf-
gangsbauwerk die Hohenunterschiede bis zur Talstation der Drachenfelsbahn tUberwinden.
Ergéanzt wird das Aufgangsbauwerk durch Baumpflanzungen, die den Weg sdumen. Im Kreu-
zungsbereich Drachenfelsstral3e/WinzerstralRe wird durch die Aufweitung des Stral3enraumes
bis zur Talstation eine neue Platzflache entstehen, der sogenannte Drachenfelsplatz.
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Abbildung 18: Planung der Bahnunterfihrung und des barriersfreien Aufgangsbauwerks (Stadt Konigswinter)

StraRen und Platze

Die StraRenrdume in der Kénigswinterer Altstadt prasentieren sich nicht in einer einheitlichen
Gestaltung. Dies betrifft insbesondere die Moéblierung (Laternen, Sitzbanke, Mulleimer etc.),
aber auch die Oberflachengestaltung. Es finden sich verschiedene Gestaltungsmerkmale,
abhangig von der Entstehungszeit. In einigen Bereichen ist die Gestaltung auch sichtlich in
die Jahre gekommen oder wird der historischen und touristischen Bedeutung der Altstadt
nicht gerecht.

Dies betrifft zum einen die Rheinallee, die sich zwar aufgrund ihrer Lage am Rhein und der
Uberwiegend reprasentativen Bebauung grundsatzlich attraktiv darstellt, aufgrund ihrer Stra-
Renraumgestaltung und Moblierung jedoch erhebliche Mangel aufweist (siehe auch Kapitel
3.4.6 Verkehr und Mobilitéat). Durch die geplante neue Verkehrsfiihrung in der Altstadt durch
den Bau der ErsatzstraRe bestehen zukunftig ggf. Spielraume zu einer Reduzierung der Ver-
kehrsstarken in der Rheinallee und in der HauptstraBe (Abschnitt stidlich der Drachenfelssta-
Re), sodass hier neue Gestaltungsspielraume und Mdglichkeiten entstehen werden.

Zudem zahlt die DrachenfelsstralRe mit den angrenzenden Platzen zu der wichtigsten Tou-
rismusmeile in der Altstadt von Kdnigswinter. Insgesamt teilt sich die Drachenfelsstralle in
verschiedene Abschnitte, die sich in erster Linie durch die Blickbeziehungen ergeben. Durch
die unterschiedlichen Betrachtungswinkel, die sich von einem Standort zum nachsten erge-
ben, wird man vom Rhein aus zunachst bis zum Rathausplatz geleitet, von dem aus der
nachste Abschnitt bis zur Kreuzung mit der HauptstraRe fihrt. Es folgen weitere Abschnitte
bis zur Talstation der Drachenfelsbahn. Wahrend zu Beginn noch der Einzelhandel und gast-
ronomische Nutzungen dominieren, sind es ab den Bahngleisen die brach liegenden Flachen
des Bobby-/Rheingoldgelandes. Durch die stadtebaulich nicht gefasste Platzsituation an der
Kreuzung Drachenfelsstral3e/Winzerstrall3e entsteht keine ausgepragte Blickbeziehung, vor
allem aus Richtung der Talstation.

Durch die Regionale-2010 konnte wichtige Projekte in der Altstadt von Kdnigswinter realisiert
bzw. gestartet werden. Die Neugestaltung der Altenberger Gasse war beispielsweise ein Teil
davon. Ziel der Regionale-2010 war unter anderem die Inwertsetzung und Entwicklung der
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Altstadt. Der gestalterischen und funktionalen Qualifizierung der beiden Achsen Drachenfels-
stral3e sowie Clemens-August-Stral3e/BahnhofstralBe kommt dabei eine groRe Bedeutung zu.

Tourismusachsen Altstadt

Die Achsen haben aufgrund ihrer Verbindungsfunktion zwischen den touristisch relevanten
Orten (Ankunftsorte in Kénigswinter sowie dem Drachenfels und dem Nachtigallental als tou-
ristische Highlights) eine grol3e Bedeutung. Ihre Bedeutung beruht jedoch nicht nur auf ihrer
touristischen Funktion, sondern auch aus ihrer staddtebaulichen Bedeutung und aus ihrer Ver-
bindungsfunktion flir die Bewohnerinnen und Bewohner der Altstadt und der angrenzenden
Bereiche. Um den funktionalen und gestalterischen Anspriichen gerecht zu werden, wurden
unterschiedliche MalRnahmen initiiert, unter anderem der im Jahr 2008 durchgefiihrte Wett-
bewerb ,Tourismusachsen Altstadt* zur Gestaltung und Neuordnung der 6ffentlichen Raume.
Dabei wurde einerseits die Drachenfelsstral3e als klassische touristische und stadtebauliche
Hauptwegebeziehung behandelt (,Tourismusachse Sid“), andererseits auch die Clemens-
August-Stral3e, BahnhofstraBe und der Oberweingartenweg als Zugang zum Nachtigallental
(,Tourismusachse Nord").

Im Rahmen des Wettbewerbs wurden Gestaltungskonzepte fir dieses Schliisselprojekt der
Konigswinterer Stadtentwicklung erarbeitet, welche die Bedeutung der touristischen und stad-
tebaulichen Hauptwegebeziehungen (Tourismusachse Sud und Tourismusachse Nord) eben-
so berticksichtigen wie den engen inhaltlichen Zusammenhang zur geplanten stadtebaulichen
Neuordnung und Neubebauung an der 6stlichen Drachenfelsstralle (Bobby- und Rheingold-
flachen), zum Bau der Bahnunterfihrung und der Errichtung der Ersatzstral3e.

Der erste Bauabschnitt der sidlichen Achse (Drachenfelsstralle von Rheinallee bis Haupt-
stral3e inkl. Rathausplatz) konnte bereits auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses umge-
setzt werden. Der zweite Bauabschnitt (HauptstralRe bis Talstation) konnte noch nicht reali-
siert werden, da es eine enge bauliche und zeitliche Verknipfung zum Bau der Bahnunterfih-
rung gibt, deren Baubeginn nach Aussagen der Deutschen Bahn voraussichtlich erst 2022
erfolgen wird. Die Umsetzung der Bahnunterfihrung und damit verbunden die Umsetzung der
StralRenraumgestaltung bilden einen zentralen Abschnitt in der Entwicklung der Hauptwege-
beziehung vom Rhein auf den Drachenfels.

Das westliche Ende der Tourismusachse Sud — der Rheinbalkon — wird nicht mehr umge-
setzt, da mit dem Anleger der KD (Kd&In-Dusseldorfer) und der Plattform fir den KD-
Verkaufspavillon dort planerische Zwangspunkte bestehen. Die Idee eines Rheinbalkons an
einem anderen Standort ist weiterhin im Zusammenhang mit der geplanten Umgestaltung der
Rheinallee vorstellbar.

Die Planung fur die Tourismusachse Nord (Clemens-August-StralRe/Bahnhofstral3e) ist ledig-
lich in Teilen realisiert worden. Die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes und der Bahnhofs-
allee sind mit dem Ziel der Schaffung einer attraktiven Ankommenssituation fertiggestellt.
Eine Platzflache fur AuBengastronomie ist am Bahnhof entstanden. Die Systematisierung des
Verkehrsraumes und der Parkplatzflachen fiihrt zu einer gesteigerten Aufenthaltsqualitat und
Verkehrssicherheit. Die Ubrigen Bauabschnitte zur Tourismusachse Nord werden gemaf poli-
tischem Beschluss nicht mehr umgesetzt, da diese Bereiche lUberwiegend einen vergleichs-
weise guten baulichen und gestalterischen Zustand aufweisen.
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Kleiner Graben

Die StraRe ,Kleiner Graben“ weist zahlreiche Defizite auf: Die StralRe ist sehr schmal, un-
tbersichtlich und verkehrlich unsicher. Zudem weist die Stral3e gestalterische Defizite auf. Im
Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmafl3nahme wurden einige Flachen aufgekauft und Be-
bauungsplane aufgestellt, um die Straenflache zu verbreitern und die stadtebauliche Situa-
tion und das Umfeld durch eine Neugestaltung des StraBenraumes verbessern zu kénnen.
Nun sind neue Férdermittel nétig, um die Umgestaltung und Verbreiterung zunéchst im sudli-
chen Abschnitt durchfihren zu kénnen. Im ndérdlichen Abschnitt konnten noch nicht genug
Flachen erworben werden; dort muss die Umsetzung langerfristig erfolgen.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die Altstadt von Konigswinter viele historisch bedeutsame
Gebéaude besitzt, diese gilt es jedoch noch besser in Szene zu setzen. Das historische, aber
heterogene Stadtbild besitzt viele gestalterische Qualitaten und Potenziale, die aber zum Teil
derzeit noch als Defizite wahrgenommen werden. Zudem ist das Bodendenkmal im Stadtbild
nur wenig wahrnehmbar. Die Bausubstanz muss weiterhin verbessert werden, auch im Zu-
sammenhang mit dem Thema Wohnen. Hierzu zahlen auch die vielen versiegelten Innenho-
fe.

Die Sichtbeziehungen und Altstadteingange sind aufzuwerten und die Querungen der Bahn-
gleise zu optimieren. Hier liegt der besondere Fokus auf der unabdingbaren Entwicklung der
Drachenfelsstral3e, die als stadtebauliche und touristische Hauptwegebeziehung in der der-
zeitigen Gestaltung ihrer Funktion nicht gerecht wird. Die untergenutzten Potenzialflachen
haben zusammen mit der Bahntrasse eine starke Barrierefunktion und trennen die Altstadt
vom Drachenfels.
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3.4.4 TOURISMUS UND KULTUR

Der Tourismus in Kdnigswinter blickt auf eine lange Tradition zurtick. Schon im 19. Jahrhun-
dert begann der Tourismus in der Region; das Siebengebirge, eines der altesten Natur-
schutzgebiete Deutschlands, mit dem Drachenfels als Inbegriff der Rheinromantik haben
schon friilh Menschen nach Kdnigswinter gelockt. Noch immer ist die Stadt ein stark besuch-
tes Touristenziel. Ein wichtiger Faktor des Tourismus in Kénigswinter ist die Kultur — wobei
Kultur nicht allein auf eine Funktion des Tourismus reduziert werden darf. In der Altstadt und
am Drachenfels ist der Tourismus stark an der ,Rheinromantik” orientiert, wahrend im Berg-
bereich eher der Wandertourismus und das Landschaftserlebnis im Vordergrund stehen.

Kulturelle und touristische Aktivitaten in Kdnigswinter werden durch zahlreiche Akteure ange-
boten. Die Tourismus Siebengebirge GmbH verknipft viele dieser Akteure und bietet gebin-
delt fir die gesamte Region Informationen und Angebote zum Tourismus an. Viele kulturelle
Veranstaltungsformate sind zudem nur durch das ausgepragte Blrgerengagement durch-
fihrbar. Sie werden in Kapitel 3.4.7, Kommunikation und Blirgerengagement, beschrieben.

Im Zuge der Regionale-2010 erfolgte auch eine intensive Auseinandersetzung mit der Tou-
rismusthematik. Neben der engen thematischen Verknipfung von Stadtebau, Stadtentwick-
lung, Stadtgestaltung, Naturschutz und Tourismus bei der Entwicklung und Umsetzung des
Projektes wurden mit der ,:tourismusperspektive Konigswinter_Drachenfels_Siebengebirge”
Grundlagen fir die Entwicklung touristischer MaBhahmen geschaffen und denkbare Entwick-
lungskonzepte und —strategien entwickelt.

Der Tourismus ist ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor fir die Altstadt. Der Einzugsbereich ist
Uberregional. Der quantitative H6hepunkt des Tourismus war in den 1950er-Jahren; insbe-
sondere in den 1990er-Jahren sanken die Besucherzahlen.

Der Drachenfels ist als bekannteste Sehenswirdigkeit Koénigswinters der touristische
.Leuchtturm® der Stadt und ein touristischer Dauerbrenner. Der am Rhein gelegene Berg ist
Teil des Siebengebirges und mit seiner Ruine der Burg Drachenfels und seinem markanten
Erscheinungsbild ein vielbesuchtes Ziel. Zahlreiche touristische Sehenswirdigkeiten und
kulturelle Einrichtungen befinden sich entlang der touristischen Hauptwegebeziehung, der
Drachenfelsstral3e, die am Rheinufer beginnt, durch die Altstadt fuhrt und als sogenannter
.Eselsweg” den Drachenfels erklimmt. Dartber hinaus fuhrt mit der Drachenfelsbahn die al-
teste Zahnradbahn Deutschlands auf das Drachenfelsplateau, das ein wenig unterhalb des
Gipfels mit der Burgruine liegt und eine spektakulare Aussicht auf das Rheintal und das Sie-
bengebirge bietet.
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Bis vor wenigen Jahren wurde das Plateau von einem - aus heutiger Sicht - unattraktiven und
unmalfstablichen Restaurantbau aus den 1970er-Jahren dominiert. Die Aufenthaltsqualitaten
waren gering. Der Ort konnte seiner prominenten Lage und seiner Bedeutung als herausra-
gende Touristenattraktion nicht gerecht werden. Um an dieser prominenten Lage eine ange-
messene LOsung realisieren zu kdnnen und das Regionale-2010-Leitbild der ,schénen Ein-
heit* von Natur und Kulturlandschaft zu befordern, wurde ein landschaftsplanerisch-
architektonisches Wettbewerbsverfahren durchgefuihrt. Auf dieser Grundlage wurde schliel3-
lich der 1970er-Jahre-Restaurantbau 2010/11 abgebrochen. An seiner Stelle wurde eine
grof3zugige, offene Platzflache angelegt und ein vergleichsweise kleiner, glaserner Neubau
errichtet, der die Ansicht und das renovierte Bestandsgebaude (ehemaliges Hotel) aus den
1930er-Jahren nicht dominiert, sondern sich optisch zurlickhalt. Das neugestaltete Plateau
wurde im Juni 2013 eingeweiht. Damit konnte einer der 6ffentlichkeitswirksamsten und spek-
takularsten Teilprojekte der Regionale-2010 abgeschlossen werden. Dies hatte eine nachhal-
tige Steigerung der Besucherzahlen auf dem Drachenfels zur Folge.

links: Bahnhof Kanigswinter | Mitte: Eselstation | rechis: Blick vom Drachenfels auf die Altstadt

Die DrachenfelsstralRe fuhrt als zentrale Ost-West-Achse und stadtebauliche wie touristische
Hauptwegebeziehung vom Rhein durch die Altstadt zur Talstation der Drachenfelsbahn und
von dort aus als sogenannter ,Eselsweg” weiter auf den Drachenfels. Viele Touristen nutzen
den Eselsweg, um den Drachenfels zu Ful zu besteigen. Fir Kinder besteht die Mdglichkeit,
an der Talstation einen Esel auszuleihen, auf dessen Ricken der Weg bewaltigt wird. Durch
diese Esel hat der Weg seinen traditionellen Namen ,Eselsweg“ erhalten. Der Eselsweg ist
fur den motorisierten Verkehr gesperrt; Pkw kdnnen z. B. auf dem Parkplatz unterhalb der B
42 (Drachenbricke) unweit der Talstation abgestellt werden. Der Berg kann dann zu Fuf3
Uber den Eselsweg erreicht werden. Alternativ fahrt die Drachenfelsbahn ab der Talstation
mit einem Zwischenstopp an der Mittelstation (Néhe Schloss Drachenburg) bis auf das Dra-
chenfelsplateau.

Der geschichtstrachtige Eselsweg ist in seinem unteren Abschnitt zwischen Tal- und Mittel-
station in einem schlechten baulichen Zustand und kann mit seiner Gestaltung (optisch un-
gegliederte, schadhafte Asphaltdecke, lickenhafte und uneinheitliche Beleuchtung und Aus-
stattung mit Sitzb&nken etc.) seiner Bedeutung als wichtige touristische Wegebeziehung nicht
gerecht werden. Im Zuge der Regionale-2010 wurde der Bereich um die Mittelstation bereits
neugestaltet (Fertigstellung 2011); hierzu wurde ein Gestaltungskonzept erarbeitet, damit der
Offentliche Raum einem anspruchsvollen und einheitlichen Gestaltungsduktus folgt; diese
Gestaltung soll auch die Grundlage fir den noch nicht realisierten unteren Abschnitt sein. Der
obere Abschnitt hinauf zum Plateau wurde 2013/14 instand gesetzt. Aufgrund des in diesem
Abschnitts abweichenden Charakters (Wald, keine anliegenden Geb&ude) wurde der Weg
hier in einem einfacheren Ausbaustandard aufgewertet (Erneuerung der Asphaltdeckschicht,
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in den noch nicht befestigten Bereichen wurde ein komplett neuer Wegeaufbau hergestellt,
Herstellung von Schotterbanketten, Erneuerung der Gelander und Banke, kontrollierte Abfiih-
rung des Niederschlagswassers zur Vermeidung von Erosion).

Um Blickbeziehungen vom Drachenfels zum Rhein bzw. zur Altstadt herzustellen, erfolgte in
der Umsetzung des integrierten Landschaftspflegewerks unter anderem an Aussichtspunkten
ein gezielter pflegerischer Grinriickschnitt und beispielsweise die Anlage einer Streuobstwie-
se.

links: Drachenfels | Mitte: Hotel in der Altstadt | rechts: Souvenirverkiufe in der Altstadt

Zudem wurde im Jahre 2016 im Rahmen der Regionale-2010 das Projekt ,Vermittlung von
Kulturlandschaft im Raum® umgesetzt. Hierbei handelt es sich um ein Informationssystem,
das an unterschiedlichen Orten in der Altstadt sowie entlang der beiden Tourismusachsen
zum Drachenfels — Eselsweg und Nachtigallental — installiert wurde. Die auf Metalltragern
angebrachten Tafeln vermitteln Informationen in Wort und Bild an historisch, kulturell, wirt-
schaftlich oder landschaftlich bedeutsamen Stellen zum jeweiligen Ort. Die Besucher werden
dabei in deutscher und englischer Sprache angesprochen. An einigen Standorten wurden auf
den Stelen auch Ubersichtskarten angebracht, die u. a. Wege, Aussichtspunkte und bedeu-
tende Orte und Einrichtungen wie das Siebengebirgsmuseum, die Drachenfelsbahn, die Ni-
belungenhalle, Schloss Drachenburg und die Burgruine Drachenfels verorten. Besucher ha-
ben auf diesen Karten auch die Mdglichkeit, sich Gber die noch zuriickzulegende Strecke bis
zum Drachenfels zu informieren.

Das Gebaude der Talstation wurde 2005 saniert; in die Wartehalle wurde eine Touristenin-
formation und eine Ausstellung Uber die Geschichte der Drachenfelsbahn und zum Thema
Siebengebirge integriert, sodass nun ein zentraler Anlaufpunkt fir die Touristen besteht. Im
Zuge der Regionale-2010 wurden die Mittelstation auf Héhe von Schloss Drachenburg in den
Jahren 2010/2011 und die Bergstation im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Pla-
teaus 2012/2013 neugestaltet.

Entlang des Eselsweges befinden sich einige touristisch und kulturell bedeutende Bauwerke.
In der im Privateigentum stehenden Nibelungenhalle kann eine Gemaldesammlung zu Opern
von Richard Wagner besichtigt werden; dazu gehdren auRerdem eine ,Drachenhéhle” und
ein Reptilienzoo. Die Halle mit ihrer charakteristischen Kuppel wurde 1913 aus Anlass des
100. Geburtstags von Wagner eréffnet. Urspriinglich war vorgesehen, das gesamte Areal
einschliel3lich Reptilienzoo aufgrund der schlechten Bausubstanz und Gestaltungsméangeln
im Zuge der Regionale-2010 zu erneuern. Aufgrund der nicht gegebenen Foérdermdglichkeit
wurde die MaRnahme jedoch nicht umgesetzt. Seit 2013 erfolgt nun eine Sanierung allein der
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Halle auf Grundlage von Fordermitteln des Bundes, des Landes und der Deutschen Stiftung
Denkmalschutz.

Das weithin sichtbare Schloss Drachenburg wurde gegen Ende des 19. Jahrhunderts errich-
tet. Das schlossartige Anwesen im Stile des Historismus thront auf halber H6he des Drachen-
fels neben der Mittelstation. Das 1986 unter Denkmalschutz gestellte Gebaude wurde zwi-
schen 1995 und 2010 aus Mitteln des Landes, der NRW-Stiftung Naturschutz, Heimat- und
Kulturpflege und der Stadt Kénigswinter aufwandig restauriert und gibt heute als Museum mit
einer Dauerausstellung zur Schlossgeschichte einen Einblick in das als Privathaus konzipier-
te Gebaude und die zugehotrige Parkanlage. Nach der Restaurierung hat sich Schloss Dra-
chenburg — auch dank der zahlreichen Veranstaltungen und Wechselausstellungen — zu einer
bedeutenden Kulturstatte und einer wichtigen touristischen Sehenswiurdigkeit entwickelt. Im
Zusammenhang mit der Sanierung wurde auch die Eingangssituation neu geordnet und eine
bessere Verkniipfung mit der Mittelstation der Zahnradbahn hergestelit.

Im Zuge der stadtebaulichen SanierungsmalBnahme wurden auch einige private Objekte mo-
dernisiert. Allerdings sind einige Gebaude entlang des Eselsweges immer noch in einem méa-
RBigen Zustand. Dies betrifft beispielsweise den Zustand der AuRengastronomie und der Wer-
beanlagen, aber auch die Qualitat der Gastronomie. Dies liegt u. a. auch am erforderlichen
Investitionsvolumen seitens der Eigentiimer. Es gibt jedoch auch Objekte, wie beispielsweise
das Haus Kuckstein, welches nach langem Leerstand modernisiert und ausgebaut wird, so-
dass die Gastronomie wieder in Betrieb genommen werden kann. Grundsatzlich besteht das
systematische Problem, dass die Pkw-Erreichbarkeit der Gastronomie am Drachenfels nicht
gegeben ist und die Lokalitaten nur zu Fuf3, mit der Drachenfelsbahn (wéahrend der Betriebs-
zeiten oder mit Sonderfahrten) oder mit von den Lokalen organisierten privaten Shuttlediens-
ten erreichbar sind.

Der sudostlich von Schloss Drachenburg und unterhalb der Burgruine Drachenfels liegende
Burghof geht auf einen Wirtschaftshof der Burggrafen von Drachenfels zurtick. Das Hauptge-
b&ude des Burghofs wurde 1904 nach erfolgtem Abbruch als Hotel neuerrichtet. Nach jahre-
langem Leerstand beabsichtigt der neue Eigentimer nun eine denkmalgerechte Sanierung
des Gebaudes und die Aufnahme einer gastronomischen Nutzung. Uberdies sind u. a. Aus-
stellungsrdume zum Wildnisgebiet geplant.

Im Siebengebirge ist zudem am Oberweingartenweg das Lemmerzfreibad gelegen, welches
durch die Schwimmtreff GmbH betrieben wird, die neben dem Freibad auch das Hallenbad
nordlich der Altstadt bewirtschaftet hat. In seiner Nutzung als Freibad ist es fir viele Akteure
erhaltenswert, jedoch aus wirtschaftlicher Sicht unrentabel. Eine Initiative zur Erhaltung des
Freibades hat im Sommer 2016 eine Unterschriftenaktion mit mehr als 10.000 Teilnehmern
durchgefiihrt und bei der Stadtverwaltung Koénigswinter eingereicht. Nach dem Willen der
Birgerschaft sollte die einzigeartige Lage des Freibades nicht aufgegeben werden; eine Nut-
zungsanderung ist naturschutzrechtlich derzeit nicht méglich. Im Siebengebirge gibt es auch
zahlreiche Wanderwege. Neben den Fernwanderwegen, wie beispielsweise dem Rheinsteig,
der durch das Siebengebirge verlauft, bieten sich im Umfeld der Altstadt auch zahlreiche
Mdoglichkeiten flur Tageswanderungen, z. B. durch das Nachtigallental. Das Potenzial fur die
Outdooraktivitaiten (Wandern und mdglicherweise auch Mountainbiking) wird in der Altstadt -
die Ausgangspunkt dieser Reisen sein kann - noch nicht umfangreich vermarktet. Die Altstadt
kénnte hierflr die Infrastruktur (Hotels, Gastronomie, Einzelhandel) bieten. Zusatzlich wirde
diese Infrastruktur fir Radtouristen nitzlich sein, die sich auf den unterschiedlichen Fernrad-
wegen, wie beispielsweise dem Rheinradweg, in der Altstadt aufhalten kénnen.
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Eine Vielzahl an Stadten in Deutschland verfigt Uber historische Altstadte. Diese sind h&ufig
ein touristischer Anziehungspunkt und beliebtes Fotoobjekt, da eine Altstadt dem Besucher
eine Zeitreise in die Vergangenheit deutscher Stadte erméglicht. Konigswinter hat eine histo-
rische Altstadt, die an vielen Stellen punktuell Besucher auf eine solche Zeitreise mitnimmt.
Jedoch wird die Altstadt nicht in Ganze in dieser Bedeutung wahrgenommen. Im Schatten
des Drachenfels wird die Altstadt haufig nicht als eigenstandiger kultureller und touristischer
Anziehungspunkt wahrgenommen. Dabei weist die Altstadt einige touristische und kulturelle
Frequenzbringer auf: das 2005 errichtete SEA LIFE, das 2.000 Tiere aus 120 Arten in Agqua-
rien prasentiert (Homepage SEA LIFE), sowie das Siebengebirgsmuseum, welches im Rah-
men der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme/Regionale-2010 umfangreich modernisiert
und erweitert wurde. Das Museum prasentiert die Geschichte der Region in Dauer- und Son-
derausstellungen. Zusatzlich verfligt das Museum Uber eine Museumspadagogik, die zahlrei-
che Angebote fir unterschiedliche Altersklassen bietet (Homepage Siebengebirgsmuseum).
Trotz des qualitatsvollen und breit gefacherten Angebotes, das bei Besuchern und Presse
hochgelobt wird, bleiben die Besucherzahlen bislang hinter den Erwartungen zuriick. Be-
grindet wird dies durch die Lage, weil sich das Museum etwas abseits in einer Parallelstralle
zur DrachenfelsstralRe befindet. Es muss daher gezielt angesteuert werden und kann nicht
von Laufkundschaft profitieren.
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links: Schloss Drachenburg | Mitte: Wanderwegweiser am Bohnhof Kénigswinter | rechts: Planungen zur Erweiterung der Talstation
Um Konigswinter als Tourist zu erreichen, gibt es verschiedene Verkehrsmittel. Von den
Schiffsanlegern und der Stadtbahnhaltestelle am Rhein passieren viele Touristen die Dra-
chenfelsstralBe hin zur Talstation. Die an der Drachenfelsstrale gelegenen Ladenlokale
kénnten von diesen Besucherstromen profitieren. Leerstehende Ladenlokale und mangelnde
Investitionen verhindert jedoch, dass dieses wirtschaftliche Potenzial voll ausgeschépft wird.
Vom Bahnhof aus wird man mittels eines 2011 angelegten Touristenleitsystems in die Alt-
stadt bzw. zur Talstation gelenkt. Fir den motorisierten Verkehr werden mehrere Parkplatze
bereitgehalten; die einzelnen Parkplatze sind nummeriert und in der Ortlichkeit ausgeschil-
dert. Eine differenzierte Betrachtung der Parkplatzsituation erfolgt in Kapitel 3.4.6, Verkehr
und Mobilitat. Eine weitere Moglichkeit, Konigswinter zu erreichen, ist das Schiff. Hier gibt es
zum einen die Personenschiffe und zum anderen die Kreuzfahrten. Die Personenschiffe fah-
ren zwischen Kéln und Mainz auf dem Rhein, Einstiegs- und Ausstiegsort sind frei wahlbar.
Diese Form der Schiffsreisen geht jedoch stark zurlick. Die Gaste von Kreuzfahrten sind auf-
grund von eng getakteten Routen und zahlreichen Ausflugszielen weniger flexibel in der Ge-
staltung des Aufenthalts in Kdnigswinter, die Reisen erfreuen sich in Deutschland aber einer
immer starkeren Nachfrage. Die Gaste uUbernachten und speisen auf dem Schiff und haben
haufig ein sehr begrenztes Zeitbudget, sodass sie oftmals als einzige Aktivitat in Konigswin-
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ter den Drachenfels besuchen, sich jedoch aus Zeitgrinden nicht in der Altstadt aufhalten
und dort konsumieren.

Die noch nicht realisierten Malinahmen an der ¢stlichen Drachenfelsstrafl3e sind von essenti-
eller Bedeutung fur die (nicht nur) touristische Entwicklung der Altstadt, da es sich um wichti-
ge Mosaiksteine zur Vervollstandigung der Tourismusachse Sid handelt. Die Verknipfung
der Rheinanleger Uber die Altstadt bis hin zum Drachenfels muss zu einer attraktiven Verbin-
dung fur alle Touristen werden, unabhéngig vom Verkehrsmittel und vom Ankunftsort.

Ostlich der geplanten Platzflache an der DrachenfelsstraBe neben der Talstation plant die
.Bergbahnen im Siebengebirge AG" einen Neubau mit touristischen und gewerblichen Nut-
zungen. Damit kann ein erster Baustein zur Neugestaltung dieses Areals umgesetzt werden.

In der Altstadt gibt es jedoch auch jenseits der touristischen und kulturellen ,Leuchttirme* ein
lebendiges Kulturleben. Das Kunstforum Palastweiher im Wilhelm-Auguste-Viktoria-Haus
(,Volkswohlgebaude®) mit Ateliers und Ausstellungsrdumen bietet neben mehreren Galerien
in der Altstadt eine solche Plattform. Der Kulturverein antiform e.V. als Verein zur Férderung
freier Kunstprojekte organisierte Ausstellungen und Veranstaltungen sowie kulturelle Zwi-
schennutzungen. Ein sehr bekanntes Projekt war die Hallenkunst, die in den Hallen der ehe-
maligen Lemmerzwerke durchgefiihrt wurde.

Auch wéahrend des Kénigssommers, einer seit drei Jahren stattfindenden Veranstaltungsreihe
im Laufe des Sommers ist, finden unter der ,Dachmarke” verschiedene Veranstaltungen in
Konigswinter statt. Organisiert und durchgefiihrt werden die Veranstaltungen von zahlreichen
Kulturgruppen, privaten Initiativen, Vereinen und kommerziellen Veranstaltern gemeinsam mit
der Stadtverwaltung und der Tourismus Siebengebirge GmbH. Von Anfang Juli bis Ende Sep-
tember werden auf Stral3en und Platzen, Promenaden und Galerien Veranstaltungen, wie das
Birgerfest, das StraBenmusikfestival, die Kunsttage, Kunsthandwerkermarkt, SEA LIFE
Sommerfest, Performance-Wochenende, Street Food Festival oder die 7 Mountains Music
Night von Touristen wie von Einheimischen in groRer Zahl besucht.

Zusammenfassend zeigt sich, dass durch die Regionale-2010 in den letzten Jahren zahlrei-
che Schlisselprojekte umgesetzt werden konnten. Eine Steigerung der Besucherzahlen ist
das Ergebnis der Aufwertung. Um alle Synergieeffekte nutzen zu kénnen, ist es jedoch erfor-
derlich, die noch fehlenden Projektbausteine umzusetzen. Insbhesondere die Bahnunterfiih-
rung, darauf anknipfend die Bebauung der Bobby-/Rheingoldflachen und Weiterfihrung der
Umgestaltung der Drachenfelsstral3e sowie die Umgestaltung des unteren Eselswegs stellen
einen zentralen Baustein in der touristischen und kulturellen Entwicklung der Altstadt und des
Drachenfels dar. Die Altstadt wirde bei einer Umsetzung der Schliisselprojekte starker vom
Tourismus profitieren.

Die Auswirkungen der Coronavirus-Pandemie auf den Tourismus lassen sich aufgrund der
noch andauernden pandemischen Lage und der unklaren zukinftigen Situation nicht prog-
nostizieren. Kurzfristig leiden zwar viele Betriebe durch die Auswirkungen der Vorsorgemal3-
nahmen und Beschrdnkungen. Mdglicherweise kann der Tourismus in Kdnigswinter aber
auch durch die derzeit zu beobachtende starkere Hinwendung zu heimatnahen Urlauben und
Ausfligen profitieren. Die Besucherzahlen auf dem Drachenfels sind seit Beginn der Corona-
virus-Pandemie in Deutschland im Februar/Marz 2020 gegeniiber den Vorjahren nochmals
deutlich angestiegen. Im Juli 2020 allein haben rund 58.000 Personen den Drachenfels zu
Ful? erwandert. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich diese Zahl nahezu verdoppelt. Ob diese
Entwicklung langfristig Bestand haben wird, ist offen.
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3.4.5 NATUR UND FREIRAUM

Die Altstadt von Kdénigswinter ist kein Quartier, welches von seinen Grinstrukturen dominiert
wird. Vielmehr sind es die angrenzenden Natur- und Freirdume, fur die Konigswinter bekannt
ist, darunter der auch kulturell und touristisch bedeutsame Drachenfels. In Abbildung 20 sind
diese Informationen dargestellt.

In der historischen Altstadt selbst sind kaum offentliche Grunflachen vorzufinden. Im Zuge
der Regionale-2010 wurde der Park der Villa Leonhart neu gestaltet und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht, um die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und einen Erholungsort in der
Altstadt zu schaffen. Spielgerate wurden zudem im Park der Villa Leonhart installiert. Der
kleine Park am Haus Bachem wurde ebenfalls im Rahmen der Regionale-2010 umgestaltet.
An der sudlichen HauptstraBe auf Héhe der Maritim Wohnresidenz gibt es ein kleine Grinfla-
che mit einem Spielplatz. Im Ubrigen gibt es nur vereinzelt weitere Griinflichen, etwa in Form
von gebaudebezogenen Freiflachen aulRerhalb der historischen Altstadt. In der FuRgénger-
zone befinden sich keine Spielmdglichkeiten fir Kinder.

Die historische Altstadt ist dicht bebaut, auch die Hinterhofe sind haufig durch Nebengebaude
bebaut. GroRere private Garten gibt es im Kern der Altstadt kaum. Die gro3ten halboffentli-
chen Griunflachen sind die Freiflachen der evangelischen Kirche und der 6stlich der Bahn-
gleise gelegene Friedhof am Palastweiher (Alter Friedhof). Daran knlpft sich hinter der Bun-
desstralle B 42 das Siebengebirge an, welches eines der altesten Naturschutzgebiete
Deutschlands ist. Die BundesstralRe 42 und die Bahnlinie bilden eine gefiihlte Barriere zwi-
schen Altstadt und Siebengebirge.

Mit den zahlreichen Wanderwegen hinauf zum Drachenfels und durch das Nachtigallental,
die bereits in der Altstadt beginnen, weist Konigswinter starke Verknipfungen zum Sieben-
gebirge auf. Die Zugange zum Nachtigallental und zum Petersberger Bittweg lassen sich je-
doch vor Ort nicht immer klar ablesen. Auch das Lemmerzfreibad, welches sich mitten im
Naturschutzgebiet des Siebengebirges befindet, ist auf unterschiedlichen Wegen erreichbar.
Zum einen gibt es den Parkplatz am Oberweingartenweg, zum anderen verlauft ein versteck-
ter FuBweg, der sich in einem schlechten gestalterischen und baulichen Zustand befindet,
Ostlich der Talstation hinauf zum Lemmerzfreibad.

Daneben ist der Rhein ein wichtiges Naturelement, welches an die Altstadt angrenzt. Entlang
einer Promenade besteht fir FuRganger und Radfahrer die Moéglichkeit zum Flanieren am
Rhein. Abgesehen von der nicht mehr zeitgemalRen Gestaltung der Promenade sowie der
insgesamt starken Verkehrsbelastung durch den MIV und durch die Stadtbahnen, hat die
Rheinallee ein grolRes Entwicklungspotenzial und dies wird von den Akteuren der Altstadt
auch als ein solches wahrgenommen. Zuséatzlich ergeben sich durch den Rhein Restriktionen
und Achtsamkeiten: Der westliche Bereich der Altstadt liegt im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins, d. h. es besteht das Risiko einer Uberschwemmung bei Hochwas-
ser. Hieraus ergeben sich zum einen Auflagen zum Hochwasserschutz. Zum anderen kann
das Thema ,Hochwasser* einen Standort interessant machen, indem das Thema im Stadt-
raum z. B. durch historische Hochwasserpegelstande oder Hinweistafeln mit Fotos vermittelt
wird.
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Abbildung 20: Griin- und Freiraumstruktur
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3.4.6 VERKEHR UND MOBILITAT

Die Altstadt von Konigswinter ist sehr gut sowohl durch den motorisierten Individualverkehr
als auch durch offentliche Verkehrsmittel und fir Ful3ganger erschlossen. Die Rheinallee mit
den zahlreichen unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern nimmt in Kénigswinter eine besonde-
re Stellung ein und wird daher im Folgenden auch gesondert betrachtet. Die Abbildung 21
bildet die derzeitige Situation ab. Da zukinftig jedoch mit dem Bau der geplanten Ersatzstra-
Re auch grundsatzliche Anderungen der Verkehrsfiihrung in der Altstadt geplant sind, wird
ebenfalls die zuklnftige ErsatzstralRe und die Verkehrsfihrung nach dem Bau der Ersatzstra-
Re in einer Karte (S. 98) dargestellt.

Motorisierter und ruhender Verkehr

Durch die Anschlussstelle ,Konigswinter/Oberpleis/Ittenbach” der BundesstralRe B 42 gibt es
im Untersuchungsgebiet eine direkte Verbindung an das Uberortliche Stral3ennetz. Von dort
aus sind es nur rund 40 km bis in die Innenstadt von Kéln, bis Bonn lediglich 15 km. Die au-
tobahnartig ausgebaute B 42 hat eine Funktion als Umgehungsstral3e und nimmt den Durch-
gangsverkehr auf, sodass in der Altstadt kaum Durchgangsverkehr vorhanden ist. Die ande-
ren Stadtteile Kdnigswinters sind ebenfalls gut erreichbar: Der Bergbereich Kénigswinters ist
Uber die LandesstralRe L 331, die nordlich gelegenen Talstadtteile sind tber die Hauptstral3e
und die B 42 angebunden.

Die historische Altstadt verfugt Uber zahlreiche schmale Gassen, die insbesondere in Kreu-
zungsbereichen und in der Wegeflhrung unuibersichtlich sind. Die Hauptverkehrsbeziehun-
gen verlaufen recht kompliziert Gber die Rheinallee, die sudliche Hauptstrae und die Dra-
chenfelsstraBe. Dies ist nicht nur unubersichtlich, sondern belastet die Rheinallee und die
Drachenfelsstral3e auch erheblich mit Verkehr. Durch die zahlreichen Einbahnstra3en fallt die
Orientierung auswartigen Fahrern mitunter schwer. Die Querung der Bahnlinien fuhrt auf-
grund der sehr oft und lange verschlossenen Bahnschranken zu teilweise erheblichen Warte-
zeiten und damit zu einer Barriere inmitten der Altstadt.

Aufgrund der grolRen Bedeutung des Tourismus und der Tagestouristen sowie der engen
Bebauungsstrukturen in der Altstadt ist das Thema Parkraum in der gesamten Altstadt immer
wieder in der Diskussion.

In der Altstadt befinden sich insgesamt rund 1.500 offentlich nutzbare Parkplatze (siehe Ab-
bildung 22). Die meisten davon sind gebthrenpflichtig mit beschrankter Parkdauer. In einigen
Bereichen kénnen die Parkplatze auch ganztagig in Anspruch genommen werden. Die ge-
buhrenpflichtige Parkzeit geht taglich von 9:00 bis 19:00 Uhr. Fir Bewohner besteht die M6g-
lichkeit, Bewohner-Ausnahmegenehmigungen fir einen nahegelegenen Parkplatz zu erhal-
ten. Das derzeitige Parkkonzept wurde im Rahmen einer o6ffentlichen, interfraktionellen Ar-
beitsgruppe erarbeitet, in der auch der Gewerbeverein, die Tourismus GmbH, weitere Institu-
tionen und interessierte Blrger vertreten waren.

GroRere Parkflachen liegen insbesondere in der dstlichen Altstadt (314 Platze unterhalb der
Bundesstralle 42, etwa 185 im Bereich Bobby/Rheingold 6stlich der Bahnstrecke), im Bahn-
hofsumfeld (insgesamt etwa 120 Platze), am Oberweingartenweg oberhalb der Altstadt (pri-
vate Anlage mit rund 350 Platzen) sowie unter dem Hotel Maritim (Tiefgarage mit 146 Plat-
zen).

Kostenlose Parkplatze finden sich vorrangig in den Randbereichen, insbesondere in der sud-
lichen Altstadt sowie im Bereich des Bahnhofs auf der Ostseite der Bahnstrecke. Auf einigen
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kostenlosen Parkplatzen in der sudlichen
festgelegter maximaler Parkdauer.
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Abbildung 21: Verkehr und Mobilitat
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Trotz der zahlreichen Stellflachen und unterschiedlichen Bewirtschaftungskonzepten wird
haufig die Forderung nach mehr Parkplatzen und einer differenzierten Betrachtung fir Be-
wohner und Touristen gestellt. Es gibt bislang keine systematischen Auslastungsuntersu-
chungen fur den Parkraum in der Altstadt. Aufgrund der bisherigen Erfahrungen der Stadt-
verwaltung und der Aussagen von mit der Tourismus- und Parkraumthematik befassten Akt-
euren in der Altstadt reichen die vorhandenen Parkplatze im Regelfall aus. Lediglich an ver-
einzelten touristischen Spitzenwochenenden in den Ferien und in der Vorweihnachtszeit
kommt es zu Belastungsspitzen.

Der Parksuchverkehr wird derzeit mit fest installierten Tafeln, die auf unterschiedliche Park-
platze hinweisen, geleitet. Im Optimalfall sollten Autos gar nicht erst in die Altstadt fahren,
sondern bereits Ostlich der Bahngleise einen Parkplatz finden. Hingegen miusste die Altstadt
als Einkaufsstandort besser angebunden werden, denn weite Wege wiirden von Personen,
die in der FuRgéngerzone einkaufen mochten, nicht in Kauf genommen werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme ist zudem flr die Altstadt mit dem Ziel
private Stellplatze zu schaffen, gehandelt worden. Der Bebauungsplan Nr. 10/34 ist bereits
rechtsverbindlich, der Bebauungsplan Nr. 10/35 noch im Verfahren. Beide sehen im Bereich
des Kleinen Graben private Stellplatze vor. Offentliche Parkplatze sollen in diesem Bereich
nicht geschaffen werden; Parksuchverkehr soll im Altstadtkern vermieden werden.

Offentlicher Personenverkehr

Die Altstadt verfuigt tiber eine gute OPNV-Anbindung. Mit den Bussen 521 und 541 gelangt
man sowohl in den Bergbereich als auch in die anderen Stadtteile im Talbereich. Zusatzlich
verkehrt im Talbereich die Stadtbahnlinie 66. Die Stadtbahnlinie erschliel3t zudem auch Bonn
und Siegburg im Norden sowie Bad Honnef im Stden. Mit der Rheinfahre, die unmittelbar an
der Altstadt an- und ablegt, gibt es zudem die Moglichkeit, mit dem Auto, dem Fahrrad oder
zu FuR zum Bonner Stadtteil Mehlem Uberzusetzen.

Des Weiteren kann man den Regionalzug vom Bahnhof Kdnigswinter nehmen, an dem ver-
schiedene Regionalbahnen regelmafiig nach Bonn-Beuel, Kéln bzw. Koblenz verkehren. Bis
Koln Hauptbahnhof dauert die Fahrt ohne Umsteigen ca. eine dreiviertel Stunde, bis Bonn
Hauptbahnhof eine halbe Stunde mit einem Umstieg und bis zum Flughafen KéIn-Bonn eine
halbe Stunde ohne Umsteigen. Der Bahnsteigzugang in Kénigswinter Richtung Norden ist
jedoch nicht barrierefrei erreichbar. Zu den Gleisen gelangt man nur Uber eine Unterflihrung
mit Treppenanlage. Seit Jahren finden Gesprache mit der Bahn statt, ein kurz- oder mittelfris-
tiger Umbau (Aufziige oder Rampen) ist nicht geplant. Aufgrund der denkmalgeschitzten
Bahnsteiglberdachung ergibt sich ein Platzproblem fiir einen Umbau.

Rad- und FuRverkehr

Konigswinter ist sehr gut an das Radverkehrsnetz NRW angeschlossen. Am Rhein fuhrt der
Erlebnisweg Rheinschiene entlang, der beiderseits des Rheins auf fast 400 Kilometern zwi-
schen Bonn und Duisburg ohne nennenswerte Steigungen eine anfangertaugliche Strecke
bietet, die hauptsachlich auf verkehrsarmen Strecken verlauft. Ebenso passiert auf dem glei-
chen Streckenabschnitt in Kénigswinter der Rheinradweg, der auf 1.200 Kilometern entlang
des Rheins von der Quelle bis zur Nordsee den Rhein fahrradtouristisch erschliel3t. Der Rad-
weg entlang des Rheins ist sehr beliebt und wird stark frequentiert, vor allem an den Wo-
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chenenden. Entlang der Rheinallee kommt es immer wieder zu Konflikten zwischen dem
Radverkehr und anderen Verkehrsteilnehmern. Dartber hinaus verfligt das Rheinland Uber
ein Knotenpunktnetz, das neben dem Tal- auch den Bergbereich von Kénigswinter erschlieft.

Im Altstadtkern gibt es ein netzartiges System aus kleinen Gassen und FuRwegeverbindun-
gen, durch das die Altstadt gut fir FulRganger erschlossen ist. Die HauptstraBe ist in ihrem
zentralen Abschnitt zwischen der Generalkonsul-von-Weil3-Strale und der Drachenfelsstralle
eine Ful3gangerzone. Im Rahmen der Umsetzung des Regionale-2010-Projektes Touris-
musachsen Altstadt wurde auch der westliche Abschnitt der Drachenfelsstralle mit dem Rat-
hausplatz umgestaltet und als Ful3gangerzone ausgewiesen. Ansonsten ist die Hauptstral3e
gepragt durch die Einzelhandelsgeschafte und die Gastronomiebetriebe, die zum Teil Uber
AuBenbestuhlung verfiigen. Offentliche Sitzbanke sind nur vereinzelt aufzufinden. Der neu
gestaltete Rathausplatz weist einen alten Baumbestand, einen Brunnen und mehrere neue
Banke auf.

links: Bahnunterfuhrung fiir FuBganger und Rodfahrer (WilhelmstraBe/Am Palastweiher) | Mitte: Parken unter der B 42 | rechts: StraBenraumgestaltung in der HauptstraBe

Rheinallee

In der Altstadt gibt es die Rheinpromenade, die westlich der Stadtbahntrasse urspriinglich
Uber getrennte Wege fur FulRganger und Radfahrer verfligte. Die Gestaltung des Bereiches
weist jedoch funktionale und gestalterische Mangel auf. Neben der Fahrbahn fiir den motori-
sierten Verkehr im Einbahnverkehr (sudlich der Fahre Begegnungsverkehr) verkehrt die
Stadtbahn auf einem separaten, eingleisigen Gleiskdrper inkl. mehrerer Haltestellen entlang
der Rheinallee. Bis auf die Stadtbahnhaltestelle Clemens-August-Stral3e sind die Stadtbahn-
haltestellen in Kénigswinter bereits barrierefrei ausgebaut. Eine Umgestaltung der Haltestelle
Clemens-August-Stral3e ist bereits in Planung.

Es gibt zwei Gehwege: an der Ostseite an den Hauserfassaden und als Promenade am
Rhein. Zwischen der Fahrbahn und dem 6stlichen Gehweg gibt es zudem Parkbuchten in
Quer- und Langsaufstellung. Zudem gibt es an einer Stelle einen Gastronomiepavillon, der in
Sommermonaten ein Café beherbergt. Optisch dominieren die fur die Rheinpromenade tradi-
tionellen Baumreihen. Der separate Radweg wurde im Jahre 2018 wegen erheblicher Prob-
leme mit der Verkehrssicherheit (geringe Breite des Radwegs angesichts der Radverkehrs-
mengen, haufige Querungen durch Ful3ganger, Unubersichtlichkeit durch die Baume etc.)
aufgehoben.

Seither ist der Promenadenbereich (inklusive dem ehemaligen Radweg) als Fuligangerzone
mit Zusatzzeichen ,Radfahrer frei' ausgewiesen. Rechtlich bedeutet dies, dass FulRganger
Vorrang vor dem Radverkehr haben und Radfahrer auf der Promenade mit Schrittgeschwin-
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digkeit fahren durfen. Der Bereich zwischen dem Eselsbrunnen und der Einmindung der
Rampe zur Fahre ist als reine Fullgangerzone ausgewiesen und durch Umlaufsperren abge-
grenzt; Radfahrer missen dort absteigen.

Im Zuge der Aufhebung des separaten Radweges im Jahre 2018 wurden Alternativstrecken
fur Radfahrer durch die AltstadtstralRen geschaffen, um eine alternative Wegefiihrung abseits
der Rheinallee zu ermdglichen; hierfir wurden in einigen Stral3enabschnitten Fahrradstral3en
ausgewiesen. Die Akzeptanz dieser Alternativstrecken ist jedoch maRig, da viele Radfahrer
die kirzere Strecke auf der Rheinpromenade bevorzugen. Die gegenwartige Verkehrsfiihrung
auf der Rheinallee steht weiterhin stark in der Kritik, da sich einerseits viele Ful3ganger von
den Radfahrern auf der Promenade belastigt fihlen und die Schrittgeschwindigkeit oftmals
nicht eingehalten wird. Andererseits kritisieren viele Radfahrer, dass aufgrund der reinen
FuRgangerzone zwischen Eselsbrunnen und Fahrrampe nun keine durchgehende Radwege-
verbindung mehr entlang des Rheins besteht.

Positiv sind die Lage am Rhein, die in weiten Teilen ansprechende und reprasentative Be-
bauung, die Spaziermdglichkeiten entlang der Promenade und die teilweise in historischem
Duktus gehaltene Gestaltung der StraRenmdblierung. Die Rheinallee weist jedoch auch gro-
Be Defizite auf, die angesichts ihrer Lagegunst, Potenziale und Bedeutung als Visitenkarte
der Stadt und Auftaktsituation fir die mit der Stadtbahn und den Schiffen anreisenden Besu-
chern als umso problematischer zu bewerten sind. Durch das Nebeneinander von verschie-
denen Verkehrsteilnehmern auf engem Raum (FuRganger, Radfahrer, motorisierter Verkehr,
Stadtbahn) kommt es in einigen Bereichen immer wieder zu gefahrlichen Situationen. Dies
betrifft insbesondere, aber nicht ausschlief3lich, den Bereich der Stadtbahnhaltestelle Ko-
nigswinter Fahre und am Eselsbrunnen. Insgesamt ist die Verkehrsfihrung und die Stral3en-
raumgestaltung entlang der Rheinallee unibersichtlich und gefahrentrachtig. Die Moéblierung
ist in die Jahre gekommen und erneuerungsbeduirftig.

Neue Verkehrssituation nach dem Bau der Ersatzstrale

Eine Verbesserung der Verkehrssituation verspricht man sich durch die geanderte Verkehrs-
fihrung nach dem Bau der Ersatzstral3e, die die Steinmetzstrale mit der Wilhelmstral3e ver-
binden wird. Grundstiickskaufe durch die Stadt Konigswinter sind bereits erfolgt. Die Rege-
lung des Verkehrs nach dem Bau der ErsatzstralRe zeigt die Abbildung 23. Ziel ist es, die
Bahniibergange an der Drachenfelsstrafle und am Kiferweg zu beseitigen, eine insgesamt
Ubersichtlichere Verkehrsfihrung in der Altstadt, eine Verbesserung der Erreichbarkeit des
Bereiches Ostlich der Hauptstralle sowie eine Verkehrsverringerung in der Rheinallee und der
Hauptstral3e zu schaffen.

So wird die heute noch teilweise im Einrichtungsverkehr genutzte Wilhelmstra3e in beide
Richtungen gedffnet; der Ausbau der StralRe ist bereits mit Ausnahme eines kurzen Teilab-
schnitts erfolgt. Die Wilhelmstraf3e wird stdlich der Kreuzung mit der Drachenfelsstral3e wei-
tergefiihrt (Neubau ErsatzstraBe), sodass eine Verbindung nach Suden geschaffen wird.
Durch diese Veranderung werden die Hauptstral3e sudlich der Kreuzung mit der Drachenfels-
stralle sowie der Ostliche Teil der DrachenfelsstralRe entlastet. Ebenfalls wird der Durch-
gangsverkehr an der Rheinallee so reduziert. Die Querung der Bahntrasse und das Warten
an den verschlossenen Bahnschranken wird durch die neue Verkehrsfihrung
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Abbildung 23: Verkehrsregelung nach dem Bau der ErsatzstraBe

aufgehoben, da die Autofahrer tber die als Hochstral’e gebaute Ferdinand-Milhens-Stral3e
und die vor einigen Jahren bereits fertiggestellte Unterflihrung An der Helte geleitet werden.
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Zusammenfassend zeigt sich, dass die Altstadt stark von sich Uberlagernden Verkehrstromen
gepragt ist und sich ein groRBer positiver Effekt durch eine neue Verkehrsfilhrung ergeben
kann. Eine differenzierte Betrachtung der teilweise konkurrierenden Verkehrsteilnehmer so-
wie der unterschiedlichen Anspriiche an das Parken erscheint sinnvoll. Insgesamt sollte sich
die Situation nach dem Bau der Ersatzstrafle und der daraus resultierenden Veranderung der
Verkehrsfuhrung fir alle Verkehrsteilnehmer verbessern, die Verkehrssicherheit erhéht und
schlussendlich auch die Attraktivitdét und Aufenthaltsqualitaten der Altstadt angehoben wer-
den.
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3.4.7 KOMMUNIKATION UND BURGERENGAGEMENT

Dieser Text wurde federfihrend durch die birgerschaftliche Gruppe Altstadtmaster-
plan (AMP) erstellt. Es wurden inhaltliche und redaktionelle Anderungen vorgenom-
men.

In Kénigswinter sind zahlreiche Vereine und Blrgerinitiativen aktiv. Das Spektrum reicht von
Traditions- und Brauchtumsvereinen bis zu Kinstlerinitiativen fir moderne Kunst und Blrger-
initiativen. Dabei wachst das Interesse daran, das unmittelbare Lebensumfeld mit zu gestal-
ten, auch wenn der grof3te Teil des Vereinslebens ausschlie3lich der eigenen Freizeitgestal-
tung dienen durfte. Der Kénigssommer (siehe Kapitel 3.4.4 Tourismus und Kultur, Seite 86)
fullt zudem auf groRem burgerschaftlichen Engagement. Das Forum Ehrenamt vermittelt in
jedem Jahr rund 80 Personen nachhaltig in Ehrenamter. Haufig lassen sich Vereine und En-
gagements nicht auf die Altstadt allein begrenzen, weshalb im Folgenden auch gesamtstadti-
sche Initiativen beschrieben werden.

Diese Gestaltungsbereitschaft entwickelte sich auch in Folge von politischen Entscheidun-
gen. Beispiele hierfir sind in den letzten Jahren Unterschriftenaktionen gegen einen geplan-
ten Neubau eines zentralen Rathauses oder zu Gunsten eines Erhalts der beiden Lemmerz-
bader. Teilweise wurden mehr als 10.000 Unterschriften zur Erreichung eines Ziels gesam-
melt, was einen deutlichen Mitwirkungswillen der Kénigswinterer zum Ausdruck bringt.

Diese Entwicklung begann bereits 2001 mit der Grindung von Arbeitsgruppen im Rahmen
der ,Lokalen Agenda 21 als Zusammenschluss von Birgern, welche die im Jahr 1992 bei
der UN-Konferenz in Rio beschriebenen Aufgaben fur die Erhaltung der Erde als Lebensraum
fur zukinftige Generationen auf lokaler und regionaler Ebene umzusetzen versuchen. Dabei
geht es um menschliches Miteinander und einen sinnvollen Umgang mit der Natur und unse-
ren Lebensgrundlagen. Ab 2001 wurden mehrere themenspezifische Arbeitsgruppen gebildet,
in denen sich interessierte Birger ehrenamtlich engagierten. Wenige Zeit spéater wurde der
gemeinnitzige Forderverein Lokale Agenda 21 Kdénigswinter e.V. gegrindet, und zwar zu
den Themen Verkehr, Lebensraum Garten und Grin, Natur und Umwelt, Dialog, Saubere
Stadt, Kunst und Kultur (viel beachtete Aktivitaten sind u. a. die jahrlichen Kunsttage, das
~Wet-Painting® sowie die Skulptur ,Tor zum Siebengebirge®), Integration, Stadtentwicklung.
Nicht alle Arbeitsgruppen sind aber momentan aktiv.

JAKtiv im Alter*

Dariber hinaus hat die Stadt in Zusammenarbeit mit dem Forum Ehrenamt im Oktober 2010
die Bewegung ,Aktiv im Alter* ins Leben gerufen. Durch mehrere Birgerforen wurden ca. 130
ehrenamtliche Seniorinnen und Senioren dauerhaft gewonnen, die sich seitdem in den Berei-
chen Hausaufgabenhilfe, Lesepaten, Seniorenbegleitung, Integrationslotsen, Leih-
Grol3eltern, beim gemeinsamen Wandern und Philosophieren engagieren.

geben & nehmen

Als Zeittauschring ist der Verein geben & nehmen aus der Aktion ,Aktiv im Alter” im Mai 2011
entstanden. Er hat inzwischen fast 100 Mitglieder, die sich als Ubergreifende Nachbar-
schaftshilfe in Kdnigswinter unentgeltlich auf der Basis eines Punktesystems gegenseitig hel-
fen: bei Garten- und Handwerksarbeiten, Computer- und Handy-Problemen, Hausaufgaben-
hilfe, Hilfe beim Einkaufen und Umziehen, um nur einige Beispiele zu nennen.
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Flichtlingshilfe

Die Ankunft von Uber 500 Flichtlingen seit 2015 in Konigswinter hat unmittelbar zu einem
breiten birgerschaftlichen Engagement gefiihrt. Rund 300 Ehrenamtliche (davon allein 250
Uber das Forum Ehrenamt) unterstitzen die Flichtlinge durch Patenschaften, Deutschkurse,
Kinderbetreuung, sportliche und kulturelle Angebote. Kirchen, Vereine und Nachbarschafts-
initiativen ermdglichen Begegnungen, helfen bei der Wohnungssuche, der Wohnungseinrich-
tung, bei der Einschulung oder der Vermittlung von Kindergartenplatzen oder der Suche nach
Praktika oder Arbeitsplatzen.

Die Vielfalt und Notwendigkeit des ehrenamtlichen Engagements wurde u.a. auch durch akti-
ve Nutzung der sozialen Medien zwischenzeitlich so immens, dass sowohl beim Forum Eh-
renamt als auch in der Sozialverwaltung der Stadt Koordinierungsstellen eingerichtet werden
mussten.

Einer der Schwerpunkte fur intensives ehrenamtliches Engagement ist die Betreuung der
geflohenen Menschen im ehemaligen Altersheim Haus Katharina im Norden der Altstadt.
Aber auch zahlreiche Flichtlinge, die in der Altstadt in festen Wohnungen leben, werden von
ehrenamtlichen Mitblrgerinnen und Mitblrgern betreut. Das Gleiche qilt fir die Fluchtlings-
kinder, die u.a. in die Lemmerzschule im Norden der Altstadt gehen. Auch diese Schule profi-
tiert von einem groReren Kreis ehrenamtlicher Helfer.

Sanierungsforum

Das Sanierungsforum wurde im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme auf ehren-
amtlicher Basis installiert. Im Rahmen zweier Birgerversammlungen in den Jahren 2007 und
2009 wurden jeweils sechs bzw. acht im Bereich der Sanierungsgebiete anséssige Biirger fur
die Mitwirkung in diesem Birgergremium gewahlt. Die sich selbst organisierende Gruppe war
als Kommunikator zwischen Birgern in den Sanierungsgebieten Altstadt und Drachenfels
sowie der Verwaltung und politischen Gremien vorgesehen. Die protokollarische Dokumenta-
tion von insgesamt 56 Sitzungen aus den Jahren 2007 — 2013 sowie eine zusammenfassen-
de ldeensammlung sind lber die Website der Stadt Konigswinter verlinkt. Das Sanierungsfo-
rum wurde im Herbst 2013 durch das Offene Biirgerforum ersetzt.

Offenes Birgerforum

Das Offene Birgerforum wurde im Herbst 2013 durch politischen Beschluss als neue Beteili-
gungsmaoglichkeit in den Sanierungsgebieten als Ersatz fur das frihere Sanierungsforum
etabliert. Es sollte im Vergleich zum vorangehenden Format regelméafiig breitere Kreise der
Birgerschaft ansprechen. Die Gestaltung der Tagesordnung orientierte sich an den Vor-
schlagen der Teilnehmer. Die im Rahmen des Blrgerforums vorgetragenen Anregungen wur-
den protokollarisch festgehalten und sind Uber die Website der Stadt Kénigswinter einsehbar.
Dartiber hinaus wurden auch sehr konkret ausgearbeitete Vorschlage prasentiert — unter an-
derem die Anregung zur Erstellung eines Masterplans fir die Altstadt.

Gruppe AMP (Altstadtmasterplan)

Im Jahr 2014 hat sich aus dem Offenen Biirgerforum heraus eine kleine Gruppe interessierter
Blrger zusammengeschlossen, um sich intensiv um das Thema ,Masterplan fir die Altstadt*
zu bemtuhen. Es entstand die Gruppe AMP.
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Der von der Gruppe AMP Uber mehrere Monate erarbeitete Vorschlag zur Gliederung eines
Altstadt-Masterplans fand breite Zustimmung im politischen Raum. Die Vorschlage der AMP-
Gruppe wurden bei der politischen Beschlussfassung zur Aufstellung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes aufgegriffen. Die Gruppe AMP ist in den Prozess eingebunden und nimmt
jeweils mit zwei Vertretern an der Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung teil. Die Initiative unter-
stitzt die Verwaltung und den Auftragnehmer bei der Bestandsaufnahme und bei der Erarbei-
tung des InHK. Die Gruppe hat signalisiert, dass sie bereit ist, den Prozess auch uber den
MaRnahmenhorizont des InHK hinaus weiter zu begleiten. Die Gruppe ist indessen nicht
mehr aktiv.

Gewerbeverein Konigswinter e.V.

Der Gewerbeverein Kdnigswinter e.V. besteht seit den 1960er-Jahren und hat derzeit rund 45
Mitglieder. Zu den Zielen des Vereins gehort es, ein besonderes Altstadtambiente zu schaf-
fen, die Konsumenten auf das drtliche Angebot aufmerksam zu machen, die Mitglieder aktiv
zu beteiligen und mit ihren Ideen zu unterstiitzen. Der Verein ist beispielsweise bei der Orga-
nisation und Ausrichtung von Veranstaltungen aktiv. Allerdings ist nur ein Teil der Einzel-
handler und Gewerbetreibenden der Altstadt im Verein vertreten.

Birger- und Verkehrsverein Alt-Kdnigswinter e.V.

Der Burger- und Verkehrsverein Alt-Kénigswinter e.V. wurde im Jahr 1861 gegriindet und hat
heute Gber 100 Mitglieder. Ziel des Vereins ist es, den Fremdenverkehr in der Altstadt zu
starken und den Gemeinsinn der Blrgerschaft zu pflegen. Der Verein finanziert sich tber die
Mitgliedsbeitrdge und ist Sponsor fur unterschiedliche Veranstaltungsformate oder Investitio-
nen. So wurden in der Vergangenheit die Kosten fur den Betrieb eines Springbrunnens oder
Teilfinanzierungen fir das Veranstaltungsformat Rhein in Flammen Ubernommen. Im Jahr
2015 wurden vier Bronzetafeln an den ehemaligen Stadttoren in den Boden eingelassen. Der
Verein hat hierzu einen Birgerantrag gestellt, der als Grundstein der Idee gilt.
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3.5 POTENZIALE UND HEMMNISSE

Die dargelegten Analyseergebnisse haben deutlich gemacht, dass die Altstadt von Konigs-
winter neben bereits vorhandenen Alleinstellungsmerkmalen vielféaltige Potenziale und Ent-
wicklungschancen vorzuweisen hat. Im Bereich der unterschiedlichen Nutzungen sind es vor
allem die touristischen und wirtschaftlichen Potenziale, die zu einer Aufwertung der Nutzun-
gen und einer Minderung der Leerstande fihren kénnen. Die Altstadt kann mit einer zu-
kunftsgerichteten Perspektive die unterschiedlichen Nutzungen individuell starken und her-
vorheben.

Die Stadtgestalt und das Vorhandensein einer historischen Bausubstanz ist ein wichtiges
Merkmal der Altstadt von Konigswinter. Es zu starken und hervorzuheben, ist eine wichtige
Aufgabe der Altstadtentwicklung. Im Rahmen der Regionale-2010 und der stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahmen in der Altstadt und am Drachenfels konnten wichtige MaRRnahmen
und Schlisselprojekte eingeleitet werden. Diese konnten teilweise noch nicht umgesetzt wer-
den, teilweise wurden sie vorbereitet (z. B. Grundstiicksankaufe etc.) und teilweise wurden
sie erfolgreich realisiert. Nichtsdestoweniger bestehen auch Defizite und Mangel, die es kiinf-
tig zu beheben gilt. Das zentrale Schlisselprojekt ist weiterhin die Vollendung der Umgestal-
tung der dstlichen DrachenfelsstraBe und die stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches
als wichtigste Voraussetzung fur die Weiterentwicklung und Zukunftsfahigkeit der Altstadt.
Um die Potenziale der Altstadt und der bislang umgesetzten MalRnahmenbausteine voll aus-
schopfen zu kénnen, ist es erforderlich, die noch fehlenden Bausteine umzusetzen.

Insbesondere der Tourismus in der Altstadt ist derzeit ausbaufahig. Haufig ist die Altstadt nur
Ankunftsort auf dem Weg zum Drachenfels. Eine Aufwertung der Altstadt - durch die bessere
Anbindung - hétte auch fur den Tourismus der Altstadt positive Effekte. Die Altstadt ist umge-
ben von Natur, jedoch ist die Altstadt selbst nicht besonders ,grin“, viele Innenhéfe sind ver-
siegelt und es gibt wenig Grinbepflanzungen. Der Rhein, der nur unmittelbar an den Rhein-
gassen wahrgenommen wird, und der Drachenfels, der von einigen Stellen aus der Altstadt
sichtbar ist, spiegeln das Naturerlebnis Altstadt wider.

Die derzeitige Verkehrsinfrastruktur der Altstadt ist differenziert zu restimieren: Wahrend der
OPNV liber zahlreiche Angebote in der Altstadt verfiigt, gestalten sich die Wege des motori-
sierten Individualverkehrs mitunter unibersichtlich. Vor allem das Parken ist ein Thema, wel-
ches naher betrachtet werden sollte. Konkrete Planungen zur Veranderung der Verkehrsinf-
rastruktur liegen vor, konnten jedoch - ebenso wie die Entwicklung der dstlichen Drachenfels-
stral3e - derzeit noch nicht realisiert werden, da eine enge zeitliche und bauliche Abhangig-
keit mit dem Bau der Bahnunterfihrung besteht. Es besteht ein direkter Bezug zu den ge-
planten stadtebaulichen Entwicklungen der Altstadt, die bereits im Rahmen der Regionale-
2010 angestoRen und im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmaflinahmen vorbereitet wur-
den.

Die Potenziale und Hemmnisse der einzelnen Themenfelder werden im Folgenden zusam-
mengefasst.
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Demografie und Soziales

Potenziale

Hemmnisse

o leicht steigende Bevoélkerungszah-
len
e Kindergarten- und Schulstandorte

e Uberalterung der Einwohner
o Hoher Anteil kinderloser Haushalte

Nutzungsstrukturen

Potenziale

Hemmnisse

e Attraktiver Wohnstandort direkt am
Rhein

e Verbesserung der Wohnsituation
durch die stadtebaulichen Sanie-

rungsmaf3nahmen

e Viele Wohnungsangebote flr Senio-
ren

e Bezahlbarer Wohnraum und bezahl-
bare Mieten

e Positive Beispiele, die zeigen, wie
Gebé&ude saniert werden kdnnen,
realisiert durch Privatinvestoren

e Kompaktes Stadtgeflige mit kurzen
Wegen zu zentralen Versorgungsinf-
rastrukturen

e Hohes Kaufkraftpotenzial

e Engagierter Gewerbeverein

o Eigentumergefihrte Geschéafte

o Eigentimerwechsel in der Altstadt

e Tourismus als Potenzial fur den Ein-
zelhandel

¢ Kleinteilige Ladenlokale

e Leerstehende Lemmerzhallen als Po-
tenzial fir gewerbliche Nutzungen

e Konigswinter als Hotelstandort mit
gunstigeren Angeboten im Vergleich
zu den umliegenden Grol3stadten

e Lage inmitten kultureller Highlights

¢ Entwicklungsflachen sind vorhanden
(Bobby/Rheingold)

o Es gibt wenig Wohnungsangebote fir
Familien oder spezialisierte Wohn-
formen

e Wohnumfeld hat haufig nicht die
Qualitat der Wohnungen und der Ge-
baude

e Eingeschrankte Parkmdglichkeiten,
altere Bestandsgebaude werden hau-
fig ohne eigenen Stellplatz verkauft

e Leerstehende Ladenlokale in der Alt-
stadt

e Konkurrenz durch Onlineangebote

e Warenprasentation ist nicht mehr
zeitgeman

e Kundenfrequenz in der Hauptstral3e
profitiert nur eingeschrankt von den
steigenden Touristenzahlen

e Abwertungstendenzen im Kernbe-
reich (Hauptstra3e, Bahnhofstral3e,
Drachenfelsstral3e)

o Kileinteilige Ladenlokale

e Mangelnde Investitionen in die Bau-
substanz

e Stadtmarketingkonzept ist nicht aktu-
ell

e Angebote des taglichen Bedarfs (Le-
bensmittel) nur ausreichend vorhan-
den

e Industrie/Gewerbe direkt in der Alt-
stadt

e Kein Wochenmarkt in der Altstadt

e SchlUsselstandorte entlang der Dra-
chenfelsstralBe stehen leer
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e Hohe Konkurrenz fir den Einzelhan-
del durch die Nahe zu Bonn

e Wenige Angebote fir Kinder und Ju-
gendliche

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Potenziale Hemmnisse

e Historisches Erbe durch die Klein- e Gestalterische und funktionale
teiligkeit der Altstadtstruktur und Mangel in der Bausubstanz und
durch den mittelalterlichen Stadt- der Stadtgestaltung
kern erhalten e Ungeordnete stadtebauliche Situa-

e Durch die stadtebaulichen Sanie- tion unterbricht das Stadtgeflige
rungsmafnahmen aufgewertetes (Bobby/Rheingold)
Stadtbild und realisierte gréere e Aufenthaltsqualitaten sind an wich-
Privatinvestitionen tigen Orten nicht vorhanden

e Zahlreiche denkmalgeschutzte und e Das historische Erbe — insbeson-
denkmalwirdige Gebaude, die dere das Bodendenkmal — kann
identitatsstiftend fur die Altstadt nur erahnt werden
sind (Haus Bachem, Hotel Loreley, ¢ Randbereiche sind stadtebaulich
Amtsgericht, Schloss Drachenburg, nicht integriert
Nibelungenhalle, zahlreiche Pri- e Bahntrasse entfaltet eine grofRe
vatgebaude) Barrierewirkung

o Kompaktes Stadtgefiige mit kurzen e Die Innenhofe der Altstadt sind
Wegen zu zentralen Versorgungs- stark versiegelt und weisen sehr
infrastrukturen wenig Grinanteile auf

e Entwicklungsflachen sind vorhan- ¢ Unattraktive Altstadteingange
den (Bobby/Rheingold) o Die Bedeutung des historischen

e Sichtbeziehungen zum Rhein / in Erbes kann bei Geb&auden im Kon-
die Rheingassen trast zu den Bedirfnissen der Ei-

gentimer stehen
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Tourismus und Kultur

Potenziale

Hemmnisse

Die Orientierung ist mittels des
Leitsystems gut

Steigende Touristenzahlen durch
den Ausbau des Drachenfelspla-
teaus und das allgemein steigende
Interesse am Rhein

Touristische Frequenzbringer und
Highlights in der Altstadt und am
Drachenfels

Viele kulturelle Vereine und Akteu-
re/Kulturschaffende

Einzelhandel zum Teil schon auf
den Tourismus fokussiert

Die touristische Information an
wichtigen Punkten ist verbesse-
rungswiurdig (Parkplatze, Bahnhof,
Fahranleger)

Altstadt ist flr Touristen als eigen-
standiger kultureller Anziehungs-
punkt nicht interessant
Trennwirkung durch die Bahn ist
sehr grof3

Ostliche DrachenfelsstralRe und
unterer Eselsweg sind nicht an-
sprechend gestaltet

Angebot an Hotels und Gastrono-
mie ist optimierbar

Angebote fur junge Leute fehlen
Leerstehende Ladenlokale

Das Image der Altstadt ist nicht gut
Fehlende Aufenthaltsmdglichkeiten
in der Altstadt

Natur und Freiraum

Potenziale

Hemmnisse

Die einzigartige Lage der Altstadt
zwischen Rhein und Siebengebirge
Neu gestalteter Park der Villa Le-
onhart und Park am Haus Bachem
Rheinallee

Stadtplatze sind vorhanden
Tourismus im Naturschutzgebiet

Schlechte Ausstattung mit woh-
numfeldnahen Spiel-/Freirdumen in
der Altstadt

Mangelnde Spielmdglichkeiten
Freiraumstrukturen sind nicht er-
lebbar (z. B. der Rhein)

Die Altstadt ist zum Teil Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins
Sehr wenig ,,Grin“ in der Altstadt,
wenig Kuhlungseffekte in der Alt-
stadt

Sichtbeziehungen gestalten sich
schwierig

Der Rhein wird in der Altstadt we-
nig ,thematisiert“/ist wenig wahr-
nehmbar
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Verkehr und Mobilitat

Potenziale

Hemmnisse

Ausgezeichnete Anbindung an das
Uberortliche StralBennetz und den
OPNV/SPNV

Attraktives Netz von Rad- und
Wanderwegen am Rhein und in
das Siebengebirge

Zahlreiche Parkmdglichkeiten
Veranderte Verkehrsfiihrung nach
dem Bau der ErsatzstralRe

Enge Gassen und unubersichtliche
Verkehrsstrukturen

Unattraktive Parksituation direkt in
der Altstadt

Hohe Verkehrsbelastung durch
zahlreiche Verkehrsteilnehmer an
der Rheinallee

Verkehrsstrukturen am Rhein sind
konfliktanfallig

Statische Beschilderung der Park-
platze und dadurch entstehender
Parksuchverkehr

Die Belange der Barrierefreiheit
werden im Bestand noch nicht aus-
reichend beriicksichtigt
Fahrradinfrastruktur (Mietrader, E-
Bikes, Fahrradstander etc.) aus-
bauféahig

Kommunikation und Birgerengagement

Potenziale

Hemmnisse

Hohes Interesse der Birgerschaft
an einer positiven Entwicklung der
Altstadt

Sehr vielfaltiges und lebendiges
Vereinswesen

Viele Netzwerke mit lokalen Akteu-
ren und der Stadt Kdnigswinter,
der WWG und der Tourismus Sie-
bengebirge GmbH

Konfliktpotenzial zwischen den
Akteuren
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4 INTEGRIERTES GESAMTKONZEPT / MASTERPLAN

In den vergangenen Jahren wurden fir Kénigswinter bzw. fir die Altstadt von Kdénigswinter
unterschiedliche Konzepte erstellt, die sich mit der zukinftigen Entwicklung der Altstadt bzw.
der Gesamtstadt beschéaftigen. Dazu zéhlen das Stadtmarketingkonzept (2003), die
».gesamtperspektive Kdnigswinter_Drachenfels” (2006), die Tourismusperspektive (2010), die
Vorbereitenden Untersuchungen flir die Sanierungsmalnahmen Altstadt und Drachenfels
sowie die dazugehdrigen Rahmenplanungen (2004/2006) oder auch der Masterplan Touris-
mus & Naturerlebnis Siebengebirge (2010).

Die unterschiedlichen Aussagen und Ziele aus diesen Konzepten wurden zusammengetra-
gen, uberpruft und sinnvoll erganzt bzw. zusammengefihrt. Auf Grundlage der Analysen der
bestehenden Planungsaussagen und der Bestandssituation in der Altstadt sowie der Burger-
anregungen aus dem Burgerforum, der Kinder- und Jugendbeteiligung und dem Internet wur-
de gemeinsam mit der Politik und Schlisselpersonen ein Leitbild- und Zielsystem entwickelt
(siehe Seite 114/115 und Kapitel 4.1), aus dem strategische Ziele mit weiteren Teilzielen
(Kapitel 4.2) zu den relevanten Handlungsfeldern abgeleitet wurden. Auf dieser Grundlage
wurden MalRnahmen (Kapitel 4.3) abgeleitet, die geeignet sind, die Zielsetzungen umzuset-
zen.

4.1 LEITBILD

Aus den im Laufe des Planungs- und Kommunikationsprozesses gewonnenen Erkenntnissen
wurde das Leitbild ,Die Einzigartigkeit der Altstadt erkennen und leben. Die lebendige
Altstadt zwischen Rhein, Siebengebirge und Drachenfels mit hoher Lebens- und Erleb-
nisqualitat.“ entwickelt. Es ist das Ergebnis des in der Altstadtentwicklung gefuhrten Diskur-
ses, an dem verschiedene gesellschaftliche und politische Akteure beteiligt waren.

Das Leitbild dient als grundlegende Richtschnur der zukiinftigen Altstadtentwicklung. Im Mit-
telpunkt steht die Einzigartigkeit der Altstadt mit ihrem spezifischen Geprage. Dies ist der
Ausgangspunkt, um die Altstadt auf Grundlagen ihrer individuellen Starken und Potenziale
weiterzuentwickeln.

Im Rahmen des InHK-Prozesses wurden funf Handlungsfelder identifiziert, die von besonde-
rer Bedeutung fir die Altstadtentwicklung sind. Auf Grundlage des Leitbildes wurde zu jedem
dieser Handlungsfelder ein Leitsatz formuliert:

e Nutzungsstrukturen: Die lebendige Altstadt von Konigswinter.

e Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz: Die Altstadt von K-
nigswinter - historisch gepragt in die Zukunft.

e Tourismus und Kultur: Die Altstadt von Kénigswinter - unverkennbare Lebens- und
Aufenthaltsqualitaten fir Bewohner und Touristen.

e Natur und Freiraum: Stadt, Berg, Fluss: Rheinromantik und Altstadtleben — umge-
ben von Natur.

o Verkehr und Mobilitat: Konfliktarm und sicher — nachhaltige Verbesserungen fir alle
Verkehrsteilnehmer.
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Leithild

Handlungs-

felder

Leitsctze

Strategische,

Liele

Liele

2.1

2.2

2.3

2.4

2.6

2.7

2.8

2.9

3

3.2

Abbildung 24: Leitbild und Zielsystem

Die Einzigartigkeit der Altstadt erkennen und leben.

Die lebendige Altstadt zwischen Rhein, Siebengebirge und

A - Nutzungsstrukturen

B - Stadtgestaltung,
historische Bausubstanz und Klimaschutz

Die lebendige Altstadt
von Kénigswinter.

Die Altstadt von Kénigswinter -
historisch geprégt in die Zu-
kunft.

Stdrkung des Wohnstandorts Alistadt

Bedienung differenzierter Wohnungs-
markisegmente (familiengerechtes
Wohnen, spezialisierte Wohnformen,
generationsibergreifendes Wohnen,
Studierende)

Flachenpotenziale der Alistadt
mobilisieren und nutzen

Verbesserung des Wohnumfeldes

Stiérkung der Funktionsvielfalt in der
Altstadt

Wiederbelebung von leerstehenden
Ladenlokalen

(FuBléufige) Nahversorgung sichern
und stérken

Bestehende Einzelhandelsstrukturen
sichern, qualifizieren und speziali-
sieren

Kleinere Ladenlokale fur spezialisier-
ten Einzelhandel nutzbar machen

Ansiedlung eines kleinteiligen, vor
Ort produzierenden Handwerksclus-
ters

Angebote im Dienstleistungssektor
erweitern

UnterstUtzung innovativer Unterneh-
menskonzepte

Unterstutzung bei der Verneizung von
Handel, Gastgewerbe und Kultur

Moderne, zukunftsgerichtete Arbeits-
plétze schaffen

Stérkung der sozialen Integration

Generationsgerechte Alistadtentwick-
lung

Schaffung von Freizeitangeboten fur
Kinder und Jugendliche

4.1

4.2

4.4

4.6

5.1

6.1

6.2

Verbesserung des Erscheinungsbildes
und der stadtebaulichen Situation

Verbesserung der Attraktivitat und
der Aufenthaltsqualitaten des offentli-
chen Raumes

Verbesserung des Erscheinungsbildes
der Gebdude und des Stadtbildes

Aufwertung und Entsiegelung von pri-
vaten Freiflachen und Hinterhofen

Begegnungsorte fur Bewohner schaf-
fen unabhdngig von Ladensffnungs-
zeiten und Tourismus

Verbesserung der stadtebaulichen
Verknupfung von Talstation und
Altstadt

Aufwertung der Alistadteingéinge

Bewahrung und Stérkung des histori-
schen Erbes der Alistadt

Ablesbarkeit von historischen Struktu-
ren im offentlichen Raum schaffen

Starkung der Sensibilitat for Stadi-
gestaltung und fir die Wahrung des
historischen Erbes bei Bauherren und

Gewerbetreibenden

Nachhaltige, klimavertrédgliche
Altstadt

Verbesserung der Energieeffizienz des
Gebdaudebestandes

Verbesserung des Stadtklimas und
der Lebensqualitét durch Begri-

nungsmafBBnahmen
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Die Altstadt von Kénigswinter -
unverkennbare Lebens- und
Aufenthaltsqualitdten fur Be-

wohner und Touristen.

Touristische und kulturelle Qualitéten
der Altstadt hervorheben und stéirken

Kulturelle Identitét finden, beleben
und férdern; Markenbildung

Starkung der touristischen Hauptwe-
gebeziehung Drachenfelsstrafie

Imageverbesserung der Altstadt

Hochwertige Angebote fir Individual-
touristen schaffen

Sicherung, Qualifizierung und behut-
same Erweiterung der Angebotsstruk-
tur bei Gastronomie und Hotellerie

Entwicklung von neven zielgruppen-
spezifischen Dienstleistungsangebo-
ten

Férderung der Ansiedlung von Kul-
turschaffenden und Kulturorganisati-
onen und deren Vernetzung / Kultur-

tourismus
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Drachenfels mit hoher Lebens- und Erlebnisqualitét.

Stadt, Berg, Fluss:
Rheinromantik und Altstadt-
leben - umgeben von Natur.

Die einmalige Lage an Rhein und Sie-
bengebirge umgeben von Matur als
Identifikationsmerkmal und zentrales

Element fir eine nachhaltige Altstadt-

entwicklung nutzen

Sichtachsen und funktionale Bezie-
hungen zwischen Rhein und Sieben-
gebirge akzentuieren

Stérkere Thematisierung der Ele-
mente Wasser” und ,Rhein” in der
Altstadtentwicklung

Weitere Freizeitangebote entspre-
chend der Standortvorteile entwickeln

Konfliktarmes Mebeneinander der
Themen Maturschutz und Tourismus

Betonung der kulturlandschaftlichen
Wurzeln und Traditionen und der
Beziige zwischen Altstadt und Sieben-
gebirge

9

E - Verkehr und Mobilitat

Konfliktarm und sicher - nach-
haltige Verbesserungen fiir alle
Verkehrsteilnehmer.

Verbesserung der Erreichbarkeit und
der Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrsteilnehmer

Verbesserung der Verkehrsfilhrung
und Erschliefiungssituation in der
Altstadt

Verbesserung der barrierefreien
Zugdinglichkeit

Verbesserung der Parkplatzsituation
sowohl fir Bewohner als auch fir
Touristen

Verkehrsberuhigung

Verringerung der Konflikte zwischen
den verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern an der Rheinpromenade

Ausbau der EMobilitat



4.2 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE

Zu den funf Handlungsfeldern und Leitsatzen wurden jeweils ein oder mehrerer strategische
Ziele definiert und weitere (Teil-)Ziele erarbeitet (siehe Abbildung 24), um das Leitbild zu
konkretisieren und in einem weiteren Schritt konkrete MalRnahmenempfehlungen ableiten zu
kénnen. Im Folgenden werden zunachst die Handlungsfelder mit ihren strategischen Zielen
erlautert. Die Handlungsfelder werden zwar nacheinander dargelegt; dennoch bestehen enge
Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Themen und Zielen.

Handlungsfeld A: Nutzungsstrukturen
Leitsatz: Die lebendige Altstadt von Koénigswinter.

Die Lebendigkeit einer Stadt hangt von den Menschen ab, die in ihr wohnen, arbeiten, ein-
kaufen, sich erholen, am kulturellen Leben teilnehmen etc. Lebendige Stadte werden von
einer Vielfalt an Nutzungen gekennzeichnet; dies gilt auch fiur die Kdnigswinterer Altstadt.
Eine Besonderheit Konigswinters ist das erhebliche touristische Potenzial, wenngleich die
Altstadt selbst derzeit nur selten priméres Ziel der Touristen ist.

Strateqgisches Ziel 1: Starkung des Wohnstandorts Altstadt

Die Starkung des Wohnstandortes Altstadt ist ein wichtiges Ziel, um weiterhin ein attraktiver
Wohnstandort am Rhein zu sein. Eine bewohnte Stadt ist auch abends belebt, wenn die Ta-
gesbesucher abgereist sind. Indirekt erhohen Wohnnutzungen unter anderem die Nachfrage
nach Handel und Dienstleistungen. Durch die Bedienung unterschiedlicher Wohnungsmarkt-
segmente — insbesondere mit mehr Angeboten fir Familien und &altere Menschen — und die
Verbesserung des Wohnumfeldes kdnnen zukunftsféahige, nachfragegerechte und attraktive
Wohnungsangebote geschaffen werden, um den sich wandelnden (Wohn-)Anforderungen der
Menschen gerecht zu werden. Neben der Qualifizierung der bestehenden Wohnungsangebo-
te ist es ein Ziel, die Flachenpotenziale der Altstadt zu mobilisieren.

Strategisches Ziel 2: Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt

Die Funktionsvielfalt ist eine wesentliche Voraussetzung fur eine lebendige Stadt. Handel,
Dienstleistungen und eine offentliche Infrastruktur dienen der Daseinsvorsorge fir die zahl-
reichen Bewohnerinnen und Bewohner. Die Sicherung einer wohnungsnahen, zukunftsfahi-
gen Nahversorgung ist von zentraler Bedeutung fir die Altstadt. Schulen befinden sich in
direkter Umgebung, und die Altstadt verfigt tber einen sehr guten Anschluss an das Uberort-
liche StralRenverkehrsnetz sowie den 6ffentlichen Personennahverkehr. In der Vergangenheit
sind in verschiedener Hinsicht Qualitatsverluste verzeichnet worden. Leerstehende - jedoch
stadtbildpragende - Ladenlokale, brachliegende Grundstiicke und ein Einzelhandel, der zu-
nehmend von Niedrigpreisware gepragt ist, gehen einher mit Anzeichen von fehlenden Inves-
titionen durch einige Eigentimer. Dem gegentber stehen inhabergefiihrte LAden mit hohen
finanziellen Investitionen in die Bausubstanz und einige hoffnungsvolle Neugrindungen in
den letzten Jahren.

Einige Ansatze zu einer sich lebendig entwickelnden Altstadt sind gegeben, sie benétigen
aber weitere Impulse und Engagement, um die Funktionsvielfalt zu starken. Dazu gehdren
insbesondere die Mobilisierung der leerstehenden Ladenlokale wieder genutzt werden, dass
die Nahversorgung gestarkt wird, dass der bestehende Einzelhandel unterstiitzt wird, dass
die kleinen Ladenlokale besser nutzbar gemacht werden, dass der Arbeitsplatzstandort ,Alt-
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stadt* zukunftsgerichtet wird und dass sich die Gewerbetreibenden mit ihren unterschiedli-
chen Angeboten vernetzen.

Strateqgisches Ziel 3: Starkung der sozialen Integration

Die Starkung der sozialen Integration ist fir die Altstadt und die angrenzenden Wohngebiete
von grol3er Bedeutung. Eine generationengerechte Entwicklung, also mit Angeboten fir alle
Nutzergruppen von jung bis alt, dient diesem Ziel. Insbesondere der Schaffung von Freizeit-
angeboten fir Kinder und Jugendliche kommt eine hohe Bedeutung zu.

Handlungsfeld B: Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz
Leitsatz: Die Altstadt von Kénigswinter - historisch gepréagt in die Zu-
kunft.Strategisches Ziel 4: Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadte-
baulichen Situation

Obgleich die Altstadt aufgrund ihres historischen Geb&udebestandes und ihrer kleinteiligen
Baustruktur Uber grof3e Qualitaten und Potenziale verfligt und bereits zahlreiche Verbesse-
rungsmaflnahmen umgesetzt wurden, so bestehen (u. a. an einigen Schlisselorten) noch
immer groBe Gestaltungsmangel. Gerade auch vor dem touristischen Hintergrund Kénigswin-
ters ist die Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situation von gro-
Rer Bedeutung. Dies betrifft insbesondere den zentralen Altstadtbereich, das Rheinufer und
die Eingangssituationen. Insbesondere von einer erhdhten Aufenthaltsqualitéat in der Altstadt
wuirden alle Akteure — vom Anwohner Uber den Handler und Gastronomen bis zum Touristen
— profitieren.

Strateqgisches Ziel 5: Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der Altstadt

Das hervorstechende Charakteristikum einer Altstadt ist das historische Erbe. Die Altstadt
von Konigswinter ist gepragt von vielen historischen Gebéauden und Denkmalern. Das stadt-
gestalterische und touristische Potenzial, das im historischen Erbe liegt, wird jedoch an eini-
gen Schlisselstellen nur unzureichend genutzt. Die Bewahrung und Starkung des histori-
schen Erbes sollte immer im Vordergrund der Altstadtentwicklung stehen. Ohne die histori-
sche Pragung ist eine zukinftige Entwicklung nicht gewollt. Dabei ist wichtig, dass diese his-
torischen Strukturen sichtbar sind und eine Sensibilitat fur die Wahrnehmung sowohl bei
Bauherren als auch bei Gewerbetreibenden vorhanden ist.

Strategisches Ziel 6: Nachhaltige, klimavertragliche Altstadt

Eine zukunftsfahige Altstadt muss immer auch nachhaltig und klimavertraglich sein. Die Ver-
besserung der Energieeffizienz der Gebaude sollte nicht im Widerspruch zur historischen
Gebaudesubstanz, sondern im Einklang damit stehen. Im Altbaubestand gibt es noch groRRe
Potenziale zur Verbesserung der Energieeffizienz. Zusatzlich ist es wichtig, durch Entsiege-
lungs- und BegriinungsmaBnahmen durchzufihren, um die 6kologischen und stadtklimati-
schen Rahmenbedingungen und die Lebensqualitat zu verbessern.
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Handlungsfeld C: Tourismus und Kultur

Leitsatz: Die Altstadt von Kénigswinter - unverkennbare Lebens- und Aufenthalts-
qualitaten fir Bewohner und Touristen.

Stragetisches Ziel 7: Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorhe-
ben und starken

Kdnigswinter hat grol3e historische, kulturelle, naturraumliche und touristische Qualitaten. Die
Altstadt kann bisher jedoch nur begrenzt von diesen Potenzialen profitieren.

Um die kulturelle Entwicklung der Altstadt systematisch und strukturiert vorzubereiten, ist es
wichtig, eine Marke ,Altstadt* zu entwickeln. In der Umsetzung des Ziels gilt es, Malinhahmen
zu initiileren, durch die diese kulturelle Identitat gefunden, belebt und gefordert wird, damit die
Einzigartigkeit der kulturellen und touristischen Aspekte verdeutlicht wird.

Das Umfeld der Altstadt — also der Rhein im Westen und das Siebengebirge mit dem Schloss
Drachenburg sowie dem Drachenfels im Osten — verfligt Uber prominente touristische Anzie-
hungspunkte. Die Altstadt als rAumlich verbindendes Element hat das Potenzial fiir eine hohe
Lebens- und Aufenthaltsqualitat; diese Qualitdten sollen hervorgehoben und gestarkt werden.
Sowohl die raumliche Verknipfung als auch die Aufenthaltsqualitdten und das Image muissen
verbessert werden, damit insgesamt eine Attraktivitatssteigerung stattfindet.

Die Spezialisierung des Einzelhandels mit Angeboten, die von Touristen und Einheimischen
zugleich nachgefragt werden, erscheint sinnvoll, um eine groRtmdgliche potenzielle Kund-
schaft anzuziehen und um dauerhaft am Standort bestehen zu kénnen. Zusétzlich sollte eine
Weiterentwicklung des gastronomischen Angebotes stattfinden sowie das Hotelangebot er-
ganzt werden.

Auch zielgruppenspezifische Dienstleistungsangebote kdnnen eine sinnvolle Erganzung des
touristischen Angebotes sein: Die Altstadt kénnte sich beispielsweise als Hochzeitsstandort
etablieren, indem ein Netzwerk aus unterschiedlichen Dienstleistungs- und Einzelhandelsun-
ternehmen (Schmuck, Blumen, Fotograf, Mode, Kosmetik, Hotel etc.) gebildet wird.

Mit einer Bandbreite an zahlreichen und hochwertigen Angeboten gilt es, die Altstadt als tou-
ristischen Anziehungspunkt ergdnzend zu den bestehenden Nutzungen im Umfeld zu star-
ken. Ziel ist es, das touristische Potenzial der Altstadt zu betonen und fiir die unterschiedli-
chen Nutzergruppen erlebbar zu machen.

Handlungsfeld D: Natur und Freiraum

Leitsatz: Stadt, Berg, Fluss: Rheinromantik und Altstadtleben — umgeben von Na-
tur.

Strateqgisches Ziel 8: Die einmalige Lage am Rhein und Siebengebirge - umgeben
von Natur als Identifitkationsmerkmal und zentrales Element fiir eine nachhaltige
Altstadtentwicklung - nutzen.

Die Altstadt ist mit ihrer einzigartigen Lage zwischen Rhein und Siebengebirge das Binde-
glied zwischen zwei Naturraumen. Die Verkniipfung der Altstadt mit Rhein und Siebengebirge
sind jedoch unzureichend. Der Rhein wird in den Rheingassen und direkt an der Rheinallee
noch aufgrund der direkten Sichtbeziehung wahrgenommen, in der Hauptstral3e ist das Vor-
handensein des Rheins fast nicht mehr erkennbar. Ziel ist es, den Rhein thematisch enger
mit der Altstadt zu verknlUpfen und die Natur als Identifikationsmerkmal und zugleich zentra-
les Element einer nachhaltigen Altstadtentwicklung zu nutzen. Gleiches gilt fir das Sieben-
gebirge; hier gilt es, die VerknUpfungen zwischen dem Rhein und dem Siebengebirge zu ver-
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starken. Die natur- und kulturlandschaftlichen Wurzeln und Traditionen bieten gute Anknip-
fungspunkte fur die Stadtentwicklung.

Die Altstadt kann zudem zum Ausgangspunkt fir Natur- und Freizeiterlebnisse im Siebenge-
birge werden. Freizeitangebote, die entsprechend den vorhandenen Standortvorteilen entwi-
ckelt werden kdnnen, sollten herausgestellt werden. Ziel bei der Entwicklung und Festigung
vorhandener Tourismusangebote im Siebengebirge ist jedoch auch, dass der Tourismus und
der Naturschutz im Einklang miteinander verbunden sind und ein konfliktarmes Nebeneinan-
der stattfinden kann.

Handlungsfeld E: Verkehr und Mobilitat

Leitsatz: Konfliktarm und sicher — nachhaltige Verbesserungen fir alle Verkehrs-
teilnehmer.

Strateqgisches Ziel 9: Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit
far alle Verkehrsteilnehmer

Die zahlreichen Anregungen der Blrger zum Thema Verkehr belegen den hohen Stellenwert
dieses Themas. Eine gute Erreichbarkeit einerseits und eine vertragliche, nachhaltige Ab-
wicklung des Verkehrs sind gerade auch vor dem Hintergrund der touristischen Bedeutung
der Altstadt wichtig. Die verkehrliche Situation in der Altstadt ist derzeit noch in vielerlei Hin-
sicht problematisch. Die geplanten groReren Mal3hahmen im Bereich der DrachenfelsstralRe
ermdglichen jedoch eine Neuordnung der Verkehrsstréme mit dem Ziel, sowohl die Erreich-
barkeit des Bereichs 0Ostlich der HauptstralRe signifikant zu verbessern und die Verkehrsfiih-
rung zu vereinfachen, als auch die bisherigen vom Autoverkehr gepragten Bereiche an der
Drachenfelsstral3e in hochwertige Aufenthaltsbereiche umzuwandeln und damit die touristi-
sche Hauptwegebeziehung zwischen Rhein und Siebengebirge zu vollenden.

Hierdurch ergeben sich auch neue Potenziale beispielsweise fiir die Rheinallee, um die Ge-
staltung und die Verkehrssicherheit zu verbessern. Uberdies sollen die Parkplatzsituation —
ein wichtiges Thema sowohl fur die Einwohner der Altstadt als auch fir Handel und Touris-
mus — und die Radfahrinfrastruktur vertiefend untersucht und verbessert werden.

Ein weiteres Ziel zur Aufwertung der Altstadt ist der Ausbau der E-Mobilitat, welche sich in
den vergangenen Jahren sowohl im Tourismus- als auch im Privatbereich etabliert hat. Pede-
lecs und E-Bikes vergroRern den Radius fir Fahrradaktivitdten und tragen zu einer besseren
Klimavertraglichkeit bei.
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4.3 GEBIETSABGRENZUNG

Abgeleitet aus der Analyse des Untersuchungsraumes und den daraus resultierenden Poten-
zialen, Hemmnissen, Zielen und Handlungsfeldern sind MaRnahmen zur Entwicklung der
Altstadt ermittelt worden.

Das Stadtumbaugebiet umfasst im wesentlichen die historische Altstadt sowie die angren-
zenden Bereiche, die aufgrund der stadtebaulichen Struktur und der Funktion eine groR3e
Bedeutung fir die zukunftsfahige Entwicklung der Altstadt haben. Das Gebiet umfasst rund
60 ha. In der Ost-West-Ausrichtung dehnt sich das Gebiet mit Abweichungen auf rund 600 m
aus, in der Nord-Sud-Ausrichtungen sind es mit starken Abweichungen (z. B. Lemmerzareal)
rund 900 m. Die Abgrenzung umfasst die wesentlichen fur die Altstadtentwicklung relevanten
MafRnahmen. Die MalBhahme ,Umgestaltung Eselsweg" ist aus Griinden der ZweckmaRigkeit
nur partiell innerhalb der Abgrenzung gelegen.

Das Lemmerzareal gehort ebenfalls zum Stadtumbaugebiet, da vielseitige Wechselwirkungen
zwischen dem historischen Kern und dem angrenzenden ehemaligen industriell gepragten
Produktionsstandorts bestehen. Unabhangig davon, dass sich die historische Altstadt und
das Lemmerzareal strukturell und funktional unterscheiden, so wird die zukiinftige Nutzung
des Bereichs immer einen grof3en Einfluss auf die historische Altstadt haben und soll deshalb
zuklnftig in die Entwicklung der Altstadt einbezogen bzw. berlicksichtigt werden.

Dieser funktional und rdumlich zusammenhéngende Bereich ist als Abgrenzung in der Abbil-
dung 25 dargestellt. Dieser Bereich wurde als Grundlage fir die weitere Bearbeitung als
Stadtumbaugebiet gem. § 171 b Abs. 1 BauGB im Planungs- und Umweltausschuss des Ra-
tes der Stadt Konigswinter am 13.12.2016 und im Rat der Stadt Konigswinter am 20.12.2016
festgelegt.
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Abbildung 25: Stadtumbaugebiet ,K&nigswinter-Altstadt*
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4.4 RAHMENPLANUNG

Die wesentlichen inhaltlichen Eckpunkte des InHK wurden in einen neuen Rahmenplan ein-
gearbeitet. Der Rahmenplan gibt zentrale Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse,
die grundlegenden Entwicklungsziele und die (verortbaren) MalRnahmen wieder. Damit zeigt
er die wesentlichen Eckpfeiler und Zielsetzungen fir die zukinftige Entwicklung des Pla-
nungsraumes auf.
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Abbildung 26: Rahmenplanung ,Kénigswinter-Altstadt*
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4.5 MARBNAHMEN

MaRnahmenbdégen

Das MalRhahmenprogramm zielt auf eine in sich schliissige und fir verschiedene Zielgruppen
und Bedarfe passende Gesamtmalinahme ab. Die GesamtmalRnahme besteht aus einzelnen
Teilmallnahmen, die dem Leitbild und Zielsystem zugrunde liegen. Der Fokus liegt auf der
Starkung der Altstadt von Kdnigswinter, welche insbesondere durch die stadtebauliche Ent-
wicklung der Ostlichen DrachenfelsstraRe erfolgen kann.

MaRnahmenpriorisierung und Finanzierung

Die Priorisierung der Mal3nahmen in die Stufen I, Il und Il erfolgt hinsichtlich der Bedeutung
fur die Entwicklung der Altstadt (Stufe | = MalRnhahme mit kurzfristiger Umsetzung und/oder
hoher Prioritat; Stufe Il = MalRnahme mit mittelfristiger Umsetzung; Stufe Ill = Mal3Bhahme mit
langfristiger Umsetzung). Wenn es sich um MalRhahmen handelt, die schwierigen und kom-
plexen Rahmenbedingungen unterliegen (z. B. lange Planungsphasen, Freilegung von
Grundstiicken, erhohte Beteiligungs- und Abstimmungserfordernisse), kdnnen diese trotz
einer eher langfristigen Umsetzungserwartung eine I-Prioritat zugeteilt bekommen. Die zeitli-
che Dimension wird in der Kategorie ,Umsetzungszeitraum* bericksichtigt.

Viele MalRnahmen eignen sich fir die Akquisition von Mitteln der Stadtebauférderung. Unter
Vorbehalt sind diese Informationen in jedem MalRnahmenbogen in der Zeile zur Finanzierung
mit dem Verweis auf die Forderrichtlinien der Stadterneuerung (2008) dargestellt.
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MaBnahmen

-
Al - Wohnungsmarkt- und Wohnstandortanalyse
A2 - Baulickenmanagement
A3 - Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
Ad - Ansiedlung eines Nohversorgers
A5 - Entwicklung von Potenzialflichen (Gewerbe)
A& - Erstellung , Servicefihrar Altstadt” ;
A7 - Zukunftsperspektive Einzelhandel und Dienstleistungen
AB - Wetihewerb Schaufenstergestoltung
AZ - Konzeptstudie Kinder und Jugendliche in der Altstadt
A0 - Integrationsangebote

B - Stadtgestaltung, historische Ba bstanz und Klimaschutz
B1 - Stidtebauliche Entwicklung &stliche Drachenfelsstrafie
B2 - Umgestaltung T

B3 - Altstadtmobiliar
B4 - Fossaden- und Hoffltichenprogramm

B5 - Umgestaltung Kleiner Grab

B6 - Akzentuierung der Altstadteingénge

B7 - Bebauungspléne

B8 - Barse fur historische Baumaterialien

BY - Denkmalpflegeplan

B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmalern
B11 - Konzept zur Steigerung der Energieeffizienz

heinufer/

C - Tourismus und Kultur

C1 - Besucherleitsysteme

C2 - WLAN in der Altstadt

C3 - Werkstattverfahren zur touristischen und kulturellen Identitit
C4 - Einfiihrung eines zertralen Veronstaltungsmanogements
C5 - Sympathietrager: Kénigswinterer Drache oder Esel

Cé - Digitale Tourismus-/Altstadtinformation

Abbildung 27: MaRnahmenubersicht
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Al - Kleinraumige Wohnungsmarkt- und Wohnstandortanalyse

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen

Problemstellung

Umnutzung eines ehemaligen Hotels in
Wohnungen fiir Studierende, HaupistraBe

Der Wohnungsbestand in der Altstadt entspricht in vielen Fallen
nicht den Anforderungen des Marktes. Um den Wohnstandort Alt-
stadt zu starken, soll nachfragegerechter, zeitgemaRer Wohnraum
geschaffen werden. Entwicklungspotenziale liegen in erster Linie im
Altbaubestand (mit meist hohem Investitionsvolumen und der Not-
wendigkeit, die Eigentimer zu aktivieren), aber auch im Neubau auf
einigen Potenzialflachen. Die demografische Entwicklung birgt gro-
e Herausforderungen. Es liegen derzeit jedoch keine systemati-
schen Untersuchungen zum Wohnungsmarkt (Angebotssituation,
Nachfragesituation, Steuerungs-moglichkeiten, Prognosen) vor.
Zwischenzeitlich wurde ein Handlungskonzept Wohnen fur Koénigs-
winter aufgestellt; der Fokus lag in erster Linie auf der Gesamtstadt,
nicht auf Stadtteilen wie der Altstadt. Konkretere Aussagen und
Handlungsempfehlungen fur die Altstadt mit ihrer spezifischen klein-
raumigen Situation trifft das Konzept jedoch nicht.

Zielsetzung

1 Starkung des Wohnstandorts Altstadt (1.1, 1.2, 1.3),
3 Starkung der sozialen Integration (3.1)

Kurzbeschreibung

In der Untersuchung sollen konkrete Handlungsempfehlungen zum
Wohnungsmarkt in der Altstadt erarbeitet werden. Insbesondere ist
darzustellen, welche Teilméarkte derzeit und in den néchsten Jahren
verstarkt nachgefragt werden bzw. bedient werden sollen. Um hier
Bewegung und Spielraum fur die Gebaudeeigentiimer zu schaffen,
sind in der Analyse auch mégliche Férderzugdnge und Empfehlun-
gen darzustellen, um die Eigentimer zu mobilisieren. Grundlage ist
eine Analyse des Wohnungsmarktes der Altstadt (Angebot und
Nachfrage) und eine Abschatzung der Bevdlkerungs-, Haushalts-
und demografischen Entwicklung in der Altstadt sowie der Hand-
lungsspielraume.

Aktueller Stand August 2020

Neubau Wohnen,
Generalkonsul-von-Weil-Strafe

Es wurde ein Handlungskonzept Wohnen fir die Gesamtstadt erar-
beitet. Dieses beinhaltet Analysen und Bewertungen der demografi-
schen Rahmenbedingungen und des Wohnungsmarktes, Progno-
sen (Horizont 2030), eine Darstellung und Bewertung der Wohnbau-
flachenpotenziale im Stadtgebiet sowie strategische Handlungs-
empfehlungen fir die stadtische Wohnungspolitik. Die abschlieRen-
de Beschlussfassung im Stadtrat erfolgte im Dezember 2017. Die
urspringlich fir 2017 vorgesehene Erarbeitung der hier in Rede
stehenden kleinrAumigen Wohnungsmarkt- und Wohnstandortana-
lyse fur die Altstadt wurde vorerst zuriickgestellt, da das gesamt-
stadtische Konzept (als Grundlage fir die kleinrAumige Untersu-
chung fur die Altstadt) erst Ende 2017 fertiggestellt und beschlos-
sen wurde. Derzeit werden die Voraussetzungen fur die kleinraumi-
ge Auswertung von statistischen Daten durch die Uberarbeitung der
kleinraumigen Gliederung des Stadtgebietes geschaffen.

Querverweis

A2 - Bauluckenkataster, A5 - Entwicklung von Potenzialflachen
(Gewerbe)

Beteiligte

Stadt (610), WWG, Auftragnehmer
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Umsetzungszeitraum 2021
Prioritat I
Gesamtkosten 25.000 €

Finanzierung, Férderzugang

Keine Stadtebauforderung méglich

104 | InHK Kénigswinter — Altstadt




A2 - Baulickenmanagement

Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

Problemstellung Der demografische Wandel hat Auswirkungen auf das Wohnen in der
Altstadt. Zwar lasst sich zurzeit kein Bevélkerungsrickgang erwarten,
jedoch verandert sich die Altersstruktur sowie die Haushaltsanzahl und
damit die Bedurfnisse an das Wohnen sowie das Wohnumfeld. Vor die-
sem Hintergrund und durch die sehr begrenzten Flachenressourcen in
der Altstadt sind die vorhandenen Potenzialflachen systematisch zu
erfassen und zu entwickeln. Dies bedeutet, dass eine detaillierte Ausei-
nandersetzung mit den zur Verfligung stehenden Flachen sowie der
Eigentimeraktivierung wichtig ist, um die vorhandenen Flachenpotenzia-
le zu mobilisieren.

Zielsetzung 1 Starkung des Wohnstandorts Altstadt (1.1, 1.2, 1.3), 2.1 Wiederbele-
bung von leerstehenden Ladenlokalen

Kurzbeschreibung Die Altstadt von Konigswinter weist viele positive Standortfaktoren auf,
die zusammen mit nachfragegerechten Angeboten an Wohnraum zu
einer positiven Entwicklung der Altstadt fuhren kénnen. Durch die Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum auf potenziellen Entwicklungsflachen
kann der Wohnstandort Altstadt gestarkt werden. GréRere Entwicklungs-
flachen gibt es in der Altstadt lediglich im sudlichen Bereich an der
SteinmetzstraRe (Privateigentiimer) sowie auf dem bisherigen Geldnde
des Messgerateherstellers Zera zwischen Hauptstrale und Rheinallee
(ebenfalls Privateigentum). (Die Fa. Zera nutzte dort derzeit ein sehr
dicht bebautes Areal im Altstadtkern, ist jedoch zwischenzeitlich in das
Gewerbegebiet Krahfeld im Stadtteil Oberpleis umgezogen. In diesem
Zusammenhang soll das bisherige Firmengelédnde in der Altstadt von
einem Investor zu Wohnzwecken umgenutzt werden.) Im Ubrigen beste-
hen Neubaupotenziale vor allem in Baulticken.

Die Verwaltung beabsichtigt eine systematische Erfassung von Baulu-
cken, Leerstanden sowie minder- und untergenutzten Grundstiicken. Zur
proaktiven Baulandmobilisierung soll das Baullickenkataster durch eine
gezielte Eigentimeransprache und Bauberatung im Rahmen des Alt-
stadtmanagements ergénzt werden.

Durch die verstarkte Nutzung von Baullicken werden kompakte Sied-
lungsstrukturen geférdert, der Flachenverbrauch reduziert und aufgrund
der integrierten Lage der Altstadt Verkehre minimiert werden. Somit wird
auch ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Aktueller Stand August | Im Zuge der Erarbeitung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
2020 (ISEK) fur die Gesamtstadt Kénigswinter fuhrt die Stadtverwaltung der-
zeit Grundlagenermittlungen zu Flachenpotenzialen durch. Die hierbei
ermittelten Potenzialflachen werden in einem weiteren Schritt zukinftig
durch die systematische Erfassung von einzelnen Baullicken, Leerstan-
den und minder- sowie untergenutzten Grundstliicken erganzt werden.
Die geplante Eigentimeransprache und Bauberatung soll im Rahmen
des Altstadtmanagements umgesetzt werden (siehe Mallnahme F1).
Hinsichtlich der Baulandmobilisierung und der Nutzung von Flachenpo-
tenzialen sind in der Altstadt jingst einige Fortschritte zu verzeichnen.
Der Umzug der Fa. Zera nach Oberpleis wurde inzwischen abgeschlos-
sen; auf dem bisherigen Firmengelande in der Altstadt soll zeitgemaler,
attraktiver und zentral gelegener Wohnraum entstehen. Die Planungen
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werden von der Stadt Konigswinter eng begleitet; dabei wird geprift, ob
auch Mdoglichkeiten fur gewerbliche Nutzungen geschaffen werden kon-
nen.

Im Bereich der noérdlichen Hauptstrae/Kleiner Graben wird es — bedingt
durch die anstehende Aufgabe eines Gewerbebetriebes — ebenfalls
neue Potenziale fur Wohnnutzungen geben.

Die stadtische WWG beabsichtigt, die 50er-Jahre-Wohnsiedlung am
Stadtgarten in verdichteter Form neu zu errichten. Dabei soll auch sozial
gefdrderter Wohnraum geschaffen werden.

Auf einer Potenzialflache in der stidlichen Altstadt zwischen Hauptstral3e
und Moschee beabsichtigt ein Vorhabentrager, ein groReres gemischt
genutztes Wohn- und Geschéftshaus zu errichten.

Querverweis

Al - KleinrAumigen Wohnungsmarkt- bzw. Wohnstandortanalyse, F1 -
Altstadtmanagement

Beteiligte Stadt (610), Altstadtmanagement, WWG, Grundstiickseigentimer
Umsetzungszeitraum laufend

Prioritat I

Gesamtkosten keine (wird durch Stadtverwaltung intern erarbeitet)

Finanzierung,
Foérderzugang

Keine Stadtebauforderung maoglich
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A3 - Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zen-

trenkonzeptes

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen

Problemstellung

Die derzeit vorliegenden Daten und Zielaussagen zur Einzelhandelsent-
wicklung stammen aus dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
aus dem Jahre 2011. Die rechtlichen Rahmenbedingungen und tatsach-
lichen Verhaltnisse haben sich seither jedoch verandert. Das Konzept
soll daher fortgeschrieben werden, um die bisherigen Zielsetzungen und
Entwicklungspotenziale fiir den Einzelhandel und insbesondere fir die
Nahversorgung in der Altstadt zu Uberprifen und zu aktualisieren.

Zielsetzung

2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.2, 2.3, 2.4)

Kurzbeschreibung

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept soll fortgeschrieben
werden, um die veralteten Datengrundlagen zu aktualisieren, den ver-
anderten rechtlichen Rahmenbedingungen gerecht zu werden, die Ver-
anderungen von Konsumentenverhalten und Betriebstypen-entwicklung
zu bericksichtigen und die aktuellen Rahmen-bedingungen und Ent-
wicklungen im Stadtgebiet einzubeziehen. Das Konzept wird zwar fir die
Gesamtstadt aufgestellt, beschéftigt sich jedoch explizit auch mit der
Situation in der Altstadt und umfasst u. a. die Analyse der Angebots- und
Nachfragesituation und der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbe-
reiche. Dabei sollen die Aussagen zu potenziellen Entwicklungsflachen
Uberpruft und konkrete Entwicklungsempfehlungen fiir den Einzelhandel
in der Altstadt und insbesondere fiir die Nahversorgung getroffen wer-
den. Die Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzep-
tes schafft damit die Grundlagen fur die weitere Einzelhandelsentwick-
lung und weitergehende Malinahmen.

Aktueller Stand August
2020

Die Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
fur die Stadt Konigswinter wurde Ende 2016 eingeleitet. Auf der Grund-
lage einer Entwurfsfassung wurden im Jahr 2017 u.a. die Abstimmungen
mit der Bezirksregierung Koln und eine Behordenbeteiligung durchge-
fuhrt. Der Rat der Stadt Konigswinter hat in seiner Sitzung im Juli 2018
die eingegangenen offentlichen und privaten Belange abgewogen und
das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Grundlage
fur die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Konigswinter be-
schlossen.

Querverweis

A4 - Ansiedlung eines Nahversorgers, A5 - Entwicklung von Potenzial-
flachen (Gewerbe)

Beteiligte

Stadt (610), WWG, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum

2016 — 2018 (MalRnahme wurde bereits umgesetzt)

Prioritat

Gesamtkosten

22491 €

Finanzierung,
Foérderzugang

Keine Stadtebauférderung maoglich
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A4 — Ansiedlung eines Nahversorgers

Handlungsfeld

Problemstellung

stehenden Angebotes notwendig.

Zielsetzung

Nutzungsstrukturen

Die Nahversorgungssituation in der Altstadt ist mit den vorhandenen
Lebensmittelgeschéften nur eingeschrankt gewahrleistet. Die Dauerhaf-
tigkeit der jetzigen Angebotssituation ist ungewiss, inshesondere vor
dem Hintergrund des andauernden Konzentrationsprozesses in der Le-
bensmittelbranche. Die Gewadhrleistung einer angemessenen Nahver-
sorgung ist ein wichtiger Faktor fir den Wohnstandort. Um die Nahver-
sorgung in der Altstadt dauerhaft zu sichern, ist die Erganzung des be-

2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.2)

Kurzbeschreibung

Aktueller Stand August
2020

Durch eine Erganzung des bestehenden Nahversorgungsangebotes —
beispielsweise durch die Neuansiedlung eines Marktes mit einer markt-
gangigen und zeitgemalien Betriebsform — kdnnte die Nahversorgung in
der Altstadt nachhaltig gesichert werden. Hiervon wiirden auch andere
Einzelhandelsunternehmen profitieren, da unterschiedliche ,Besorgun-
gen“ in einer Wegekette innerhalb der Altstadt erledigt werden kénnten.

Aufgrund der Standortanforderungen von Nahversorgungsmarkten (FIla-
chenbedarf, Stellplatze) und der erforderlichen Integration in den zentra-
len Versorgungsbereich kommen hierfiir insbesondere die im bisherigen
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept identifizierten Potenzialfla-
chen ,Am Palastweiher* (,Bobby“) und das Areal des Baustoffhandels
Fassbender-Tenten (ehemals Jass) an der Bahnhofstral3e infrage. Die
Flache Am Palastweiher/Bobby soll jedoch gemafl Ratsbeschluss nicht
vor dem Bau der Unterfihrung an der Drachenfelsstrae (voraussicht-
lich ab 2022) entwickelt werden. Am Standort Fassbender-Tenten ist die
Ansiedlung eines Nahversorgers abhéngig von der Mitwirkungsbereit-
schaft des privaten Grundstiickseigentimers und der Herstellung von
Planrecht durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Grund-
stlickseigentiimer hat bereits sein grundsatzliches Interesse geauliert.

In der FuRgangerzone hingegen ist aufgrund der fehlenden Stellplatze,
des Zuschnitts der bestehenden Ladenlokale sowie der Bau- und Eigen-
tumerstruktur nicht mit einer Neuansiedlung von marktgangigen Nahver-
sorgern zu rechnen.

Die Rahmenbedingungen der beiden im InHK genannten Potenzialfla-
chen ,Am Palastweiher* und ,Fallbender-Tenten* haben sich nicht ver-
andert: Die Entwicklung der Flache am Palastweiher hangt von der Rea-
lisierung der EisenbahnkreuzungsmalRnahme Drachenfels-strale ab
(siehe MaBBnahme E1). Hinsichtlich der Flache FalRbender-Tenten flhrt
die Stadtverwaltung Gesprache mit potenziellen Ansiedlungsinteressen-
ten und dem Grundeigentiimer; bislang konnte jedoch keine Ansiedlung
auf dieser Flache umgesetzt werden.

Der ehemalige Kaiser’s-Markt wurde in einen NETTO-Markt umgewan-
delt und modernisiert. Eine Vergro3erung der Verkaufsflache ist jedoch
nicht geplant. Hierfir hatte die Stadt ein angrenzendes Objekt, das im
Zuge der stadtebaulichen SanierungsmalBnahme zwischenerworben
wurde, vorgehalten.

Querverweis

A3 - Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzepts,
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A5 - Entwicklung von Potenzialflachen (Gewerbe)

Beteiligte

Umsetzungszeitraum

Grundstiickseigentiimer, Investoren, Stadt (610), WWG

laufend

Prioritat

Gesamtkosten

Maflinahme kann nur durch Investor(en) durchgesetzt werden

Finanzierung,
Forderzugang

Keine Stadtebauforderung mdglich (Option: Stadtebauférdermittel 10.1
bei stadtischem Zwischenerwerb)
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A5 - Entwicklung von Potenzialflachen (Gewerbe)

Handlungsfeld

Problemstellung

Zielsetzung

Nutzungsstrukturen

nicht mobilisiert bzw. genutzt werden konnten.

Aufgrund der dichten Bebauung und der Restriktionen durch die angren-
zenden Schutzgebiete bestehen in der Altstadt keine Mdglichkeiten zur
Neuausweisung von Gewerbeflachen. Die Entwicklungsmadglichkeiten
beschréanken sich weitgehend auf die Umnutzung bzw. Neubebauung
von Bestandsflachen. Dort gibt es einzelne Flachenpotenziale, die je-
doch aus verschiedenen Grinden (u. a. Altlasten, Denkmalschutz, Er-
schlieBung, Eigentimerstruktur und VerduRerungsbereitschaft) bisher

2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.5, 2.7, 2.9)

Kurzbeschreibung

Lemmerzareal

Es gilt, die Flachenpotenziale der Altstadt strukturiert und nach Verfug-
barkeit zu entwickeln. Der Pool an Flachen kann bei Bedarf (z. B. bei
unvorhergesehenen Standortaufgaben) erweitert werden. Zu den derzei-
tigen Potenzialflachen zahlen:

— das ehemalige Lemmerzareal,

— die Flachen zwischen der Stralle Am Kissel und der Siebenge-

birgsbriicke (L 331),
— das Gelande des Baustoffhandels Fassbender-Tenten,
— die Flachen am Palastweiher an der 6stlichen Drachenfelsstralle
(Bobby-/Rheingoldgelédnde).

Das Lemmerzareal ist verkehrlich vergleichsweise gut angebunden, es
ist in der Nahe der Auffahrt zur B 42 gelegen und verfligt Gber einen
Gleisanschluss. Bei dieser ca. 1,7 ha groR3en Flache handelt es sich um
einen nicht mehr fur Produktionszwecke bendétigten Teilbereich des Au-
tomobilzulieferers Maxion Wheels (ehemals Lemmerzwerke).
Das Areal wurde im Jahre 2011 von der Stadt Kénigswinter erworben.
Seitdem wird fur die brachliegende Flache eine Nachnutzung gesucht;
das ehemalige Verwaltungsgebaude und die Werkshallen stehen leer. In
der Vergangenheit haben diverse Investoren mit verschiedenen Konzep-
ten (gewerbliche Nutzungen, Einzelhandel, touristische Nutzungen etc.)
Interesse geédulRert.

I "}&:‘.\3

Fassbender Tenten

Die Flachen zwischen der StralRe Am Kissel und der Siebengebirgsbri-
cke (L 331) (derzeit ungenutzte Brachflachen sowie das leerstehende
Gebéude des ehemaligen Lokschuppens der stillgelegten Petersberg-
bahn) befinden sich nur teilweise in stadtischem Eigentum; der gréf3te
Teil ist in Privatbesitz. Auch diese Flachen eignen sich grundsatzlich far
gewerbliche Nutzungen, z. B. als fir Betriebsverlagerungen oder fir
Entwicklungen im Zusammenhang mit dem benachbarten ehemaligen
Lemmerzareal.

Der Baustoffhandel Fassbender-Tenten liegt verkehrsgunstig ostlich des
Kernbereichs der Altstadt ,hinter* den Bahngleisen an der Bahnhofstra-
Be. Fir den Fall einer Verlagerung des Baustoffhandels boéte dieser
Standort durch seine Lagegunst (fuRlaufige Nahe zur Altstadt und zum
Bahnhof im zentralen Versorgungsbereich) gute Voraussetzungen z. B.
fur einen Nahversorgungsmarkt. Eine Umnutzung ist abhangig von ei-
nem Umzug des Baustoffhandels, d. h. von der Mitwirkungsbereitschaft
des Unternehmens. Hierzu wurden bereits Gesprache geflihrt.

Die Bobby- (,Am Palastweiher*) und Rheingoldflachen sind zwei Brach-
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flachen an der DrachenfelsstraRe, die zurzeit als Parkplatzflachen ge-
nutzt werden. Es handelt sich um mindergenutzte Flache in zentraler
Lage der Konigswinterer Altstadt und unmittelbar an der Tourismusmeile
der Altstadt. Den Flachen kommt aufgrund ihrer Lage eine Schlussel-
funktion in der stadtgestalterischen Aufwertung der Altstadt zu. Es han-
delt sich dabei um einen zentralen Altstadteingang am Ubergang von
der Altstadt zum Drachenfels, der bislang stadtebaulich nicht gefasst ist.
Die Entwicklung der Flache héngt stark von der Umsetzung weiterer
Maflnahmen, insbesondere dem Bau der Bahnunterfiihrung, ab. (Ge-
mafk Ratsbeschluss soll die Flache nicht vor dem Bau der Bahnunterfih-
rung vermarktet werden.) Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (Nr.
10/36) sieht fur die Flachen eine Bebauung mit Einzelhandel, Gastro-
nomie, touristischen Angeboten und integriertem Parkdeck vor.

Aktueller Stand August
2020

Babhby-/Rheingold

Tero, Houptstrafle

Die einstmals von den Lemmerzwerken genutzte, von der Stadt zwi-
schenerworbene Flache konnte nach intensiven Vermarktungs-
bemuhungen und Verhandlungen im Juli 2017 an einen Investor verau-
Bert werden. Der Investor beabsichtigt, auf dem Areal gewerbliche Nut-
zungen anzusiedeln. Daflr soll tUberwiegend die vorhandene Gebau-
desubstanz genutzt werden. Das ehemalige Verwaltungsgebaude soll
denkmalgerecht saniert werden. Derzeit konkretisiert der Investor seine
Planungen in enger Abstimmung mit der Stadt Kénigswinter. Das Inves-
titionsvolumen wird voraussichtlich rund 2 Mio. € betragen.

Zu den sudlich angrenzenden Flachen ,Am Kissel” fuhrt die Stadt derzeit
Gesprache mit dem Eigentimer und dem Erwerber des angrenzenden
Lemmerzareals, um eine abgestimmte Entwicklung der Flachen zu for-
cieren.

Hinsichtlich der FalRbender-Tenten-Flache konnte bislang keine Ansied-
lung eines Nahversorgungsmarktes erreicht werden; derzeit erfolgen
hierzu Gesprache.

Die Situation hinsichtlich der Bobby- und Rheingoldflachen ist unveran-
dert; die Entwicklung der Flachen héngt zeitlich mafigeblich an der Um-
setzung der Eisenbahnkreuzungsmafnahme. Fir diese wurde von der
Deutschen Bahn eine neue Zeitschiene aufgezeigt (siehe Malinahme
E1).

Auf dem bisherigen Zeragelande ist die Etablierung von Wohnnutzungen
vorgesehen; der Vorhabentrager prift derzeit in Abstimmung mit der
Stadt, inwieweit eine gemischte Nutzung des Areals maoglich ist. Es wird
mit Investitionen in H6he von rund 3 Mio. € gerechnet. Ein erster Bauan-
trag zur Umnutzung des Areals (1. Bauabschnitt) wurde bereits einge-
reicht.

Querverweis

A2 — Baulickenkataster, A4 - Ansiedlung eines Nahversorgers, Bl -
Stadtebauliche Entwicklung dstliche Drachenfelsstral3e

Beteiligte

Grundstiickseigentiimer, Investoren, WWG, Stadt (610)

Umsetzungszeitraum

laufend (Entwicklung der Bobby-/Rheingold-Flachen erst ab 2025)

Prioritat

Gesamtkosten

Maflnahme kann nur durch Investor(en) umgesetzt werden

Finanzierung,
Forderzugang

keine Stadtebauforderung moglich (Option: Stadtebauftrdermittel 10.1
bei stadtischem Zwischenerwerb)
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Potenzialfléichen in der Altstadt
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A6 - Erstellung ,Servicefuhrer Altstadt®

Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

Problemstellung Fur die vielfaltigen Akteure und Angebote in der Altstadt fehlt eine ge-
meinsame Préasentationsplattform. Insbesondere fiir die Bewohner und
fur die zahlreichen Touristen sind zusammengefasste Informationen
hilfreich, die in einem Printprodukt - mdglicherweise zusatzlich auf elekt-
ronischem Weg - einen Uberblick tiber die Handels- und Dienstleis-
tungsangebote sowie weitere wichtige Orte bieten.

Zielsetzung 2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.3, 2.8)

Kurzbeschreibung Der Servicefuihrer Altstadt soll eine gemeinsam genutzte Plattform fur
Akteure und Institutionen sein, um sich zu prasentieren, iber Angebote
zu informieren und um sich zu vernetzen. Hierdurch kénnen auch Anrei-
ze gegeben werden, etwas abseits gelegene oder bisher wenig bekann-
te Geschafte und Orte aufzusuchen.

Im Servicefiihrer wird ein attraktiver Uberblick tiber die Einkaufs-, Erleb-
nis- und Servicequalitat der Altstadt gegeben. Vorstellungen von Veran-
staltungen und Vereinsaktivitdten erganzen die nach Branchen einge-
ordneten Firmen- und Vereinsportraits und praktischen Serviceinforma-
tionen.

Mdoglich ware zudem eine Beigabe von Gutscheinen und Rabattmarken
fur bestimmte Leistungen, die zum Einkauf bzw. zur Nutzung von
Dienstleistungen in der Altstadt anregen.

Die Entwicklung des Serviceflihrers beinhaltet die Ansprache verschie-
dener Akteure, die Erstellung einer Layoutvorlage sowie den Druck der
Broschiren.

Aktueller Stand August | Die Stadt hat zwischenzeitlich einen Einkaufs- und Dienstleistungsfuhrer
2020 mit der Zielgruppe Senioren fur die Gesamtstadt erarbeitet. Aufbauend
auf den hierbei gewonnenen Erfahrungen und Kontakten soll in einem
zweiten Schritt die Fortschreibung bzw. der Ausbau zu einem generellen
Servicefuhrer fur die Altstadt oder flur die Gesamtstadt gemeinsam mit
der WWG gepruft werden. Die Stadt Kénigswinter beabsichtigt, diese
Malnahme im Jahre 2021 umzusetzen.

Querverweis F1 - Altstadtmanagement

Beteiligte Gewerbeverein, Tourismus Siebengebirge GmbH, WWG, Altstadtma-
nagement, Stadt Kdnigswinter (10), Private, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum 2021

Prioritat I

Gesamtkosten 15.000 €

Finanzierung, Keine Stadtebauforderung madglich, alternative Fordermittelzugange
Forderzugang werden gepruft
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bote im Servicefishrer Altstadt (Ausschnitt)

\. " o Y \
Beispielhafte Ubersichisdarstellung Ange
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A7 - Zukunftsperspektive Einzelhandel und Dienstleistungen

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen

Problemstellung

Leerstand, HouptstraBie

Die Leerstandsituation bei Ladenlokalen in der Altstadt ist trotz intensi-
ver Bemihungen seitens der WWG und der Stadtverwaltung problema-
tisch. Das hohe Mal3 an Leerstanden wirkt sich negativ auf das Stadt-
bild, die Attraktivitat der Altstadt und auf moégliche Investoren aus. Bishe-
rige Projekte zur Aktivierung der leerstehenden Ladenlokale konnten
zwar in einigen Fallen Impulse setzen und Vorbildfunktion geben; sie
konnten jedoch keine flachendeckende Wirkung entfalten. Die Ladenlo-
kale in der Altstadt sind haufig sehr klein und ungiinstig geschnitten. Es
ist notwendig, die Problematik strukturell anzugehen und aktiv Konzepte
und Vorschlage zu entwickeln.

Zielsetzung

2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.7)

Kurzbeschreibung

Ly

Leerstand, Drachenfelsstrafie

Fur die kleinteiligen Ladenlokale in der Altstadt muss ein zukunftsfahiges
Konzept erarbeitet werden, welches die leerstehenden Ladenlokale akti-
viert und Nutzungen ansiedelt, die sich fir die kleinen Ladenzuschnitte
in einem touristisch gepragten Umfeld eignen. Das Konzept sollte in
einem dialogorientierten Prozess mit Eigentimern, Handlern und der
Stadt entstehen.

Sinnvoll fir die Vermarktung der Ladenlokale ist ein mit dem Altstadt-
management verbundenes Leerstandsmanagement, welches sich um
die Vermittlung und Vermietung der leerstehenden Gewerberdume
kimmert. Dort kbénnen auch Zwischennutzungskonzepte erarbeitet wer-
den. Zur Aktivierung der Ladenlokale eignen sich Wettbewerbe zu Ge-
schéftsansiedlungen, Feste und Markte.

Aktueller Stand August
2020

Die Mallnahme wird im Rahmen des Altstadtmanagements (F1) umge-
setzt werden. Davon unbenommen engagiert sich die stadtische Wirt-
schaftsférderungs- und Wohnungsbaugesellschaft (WWG) schon jetzt in
diesem Bereich, indem sie die Kontakte zu den Gewerbetreibenden,
Investoren, Grundstiickseigentimern und dem Gewerbeverein pflegt,
ausbaut und vermittelt. Die WWG fuhrt Uberdies ein Leerstandskataster
und berat Eigentimer und Gewerbetreibende in Zusammenarbeit mit der
Stadtverwaltung z. B. bei der Aktivierung von Ladenlokalen und fir Zwi-
schennutzungen.

Querverweis

F1 - Altstadtmanagement, A3 - Fortschreibung des Einzelhandelsstand-
ort- und Zentrenkonzeptes

Beteiligte WWG, Stadt (610), Gewerbeverein, Altstadtmanagement
Umsetzungszeitraum laufend

Prioritat I

Gesamtkosten Im Budget des Altstadtmanagements (F1) enthalten

Finanzierung,
Foérderzugang

Stadtebauférdermittel (9/13)
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A8 - Wettbewerb Schaufenstergestaltung

Handlungsfeld

Nutzungsstrukturen

Problemstellung

Fassaden und Schaufenster pragen mafigeblich das Erscheinungsbild
der Altstadt von Koénigswinter. Nicht alle Schaufenster prasentieren sich
jedoch in einer attraktiven, zeitgemaRen Gestaltung.

Zielsetzung

2 - Starkung der Funktionsvielfalt in der Altstadt (2.3)

Kurzbeschreibung

In einem Wettbewerb zur Gestaltung von Schaufenstern kann mit ver-
gleichsweise geringen Ausgaben ein groRer, offentlichkeitswirksamer
Effekt in der AuRendarstellung und -wahrnehmung der Altstadt erreicht
werden.

Zunachst kann in einer Auftaktveranstaltung mit dem Gewerbeverein
und den Gewerbetreibenden ein externer Experte geladen werden, der
Hinweise zur Schaufenstergestaltung geben kann und erste praktische
Verbesserungsmaglichkeiten mit den Teilnehmern durchfihrt.

In einer Umsetzungsphase kann in einem vorab definierten Zeitraum der
praktische Teil des Wettbewerbs durchgefuhrt werden. Hierbei gilt es
nach den Kriterien Kreativitat, Funktionalitdt und Individualitat gute L6-
sungen zu erzielen. Eine Jury aus Vertretern der Stadtverwaltung, dem
Experten fir Schaufenstergestaltung sowie Vertretern der Blirger bewer-
tet die umgestalteten Schaufenster. Fir den Sieger sollte es einen Klei-
nen finanziellen Anreiz geben. Im Vordergrund sollte jedoch die 6ffent-
lichkeitswirksam begleitete Verédnderung der Einkaufsstral3e stehen.

Von einem Wettbewerb zur Schaufenstergestaltung kann die gesamte
Altstadt profitieren, da bei reger Teilnahme eine deutliche Veranderung
wahrnehmbar wird. Eine modernere Auf3endarstellung der Geschafte
und Ladenlokale in der Altstadt wirkt sich positiv auf die Kundschaft aus.

Aktueller Stand August
2020

Die MalBnahme wurde im Sommer 2017 von der WWG in Zusammenar-
beit mit der Stadtverwaltung umgesetzt. Insgesamt haben 23 gemeldete
Einzelhandler und Gewerbetreibende teilgenommen. Die Preise wurden
von der WWG und Sponsoren gestiftet. Der Wettbewerb wurde offent-
lichkeitswirksam wahrend der Veranstaltungsreihe ,Konigssommer* vom
30. Juni bis zum 6. August 2017 durchgefuhrt; die Teilnehmer haben
hierfur inre Schaufenster entsprechend dekoriert. Die Bewertung erfolgte
durch eine zehnkopfige Jury, an der — neben Fachleuten und Vertretern
der Stadt — auch Vertreter der Blrgerschaft und der ortlichen Vereine
eingebunden waren. Durch den Wettbewerb konnte eine grol3e Prasenz
der Altstadt und der Einzelhandler in der Offentlichkeit und den Medien
und eine Verbesserung der Schaufenstergestaltung erreicht werden.
Uberdies konnte die MaBnahme dazu beitragen, die Bedeutung einer
guten und kreativen Schaufenster- und Ladengestaltung stérker ins Be-
wusstsein zu bringen. Aufgrund des Erfolgs der MalRhahme kann in den
Folgejahren Uber eine Wiederholung bzw. Weiterentwicklung nachge-
dacht werden. Konkret geplant war bereits ein neuer Schaufensterwett-
bewerb fur das Jahr 2020. Aufgrund der Corona-Pandemie wurde dieser
um ein Jahr geschoben.

Querverweis

F1 - Altstadtmanagement

Beteiligte

Altstadtmanagement, Gewerbeverein, WWG, Stadt (610)

Umsetzungszeitraum

2017, 2021 ff.
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Prioritat |

Gesamtkosten 2.125 € (im Jahre 2017)
Finanzierung, Finanzierung durch WWG und Sponsoren
Forderzugang
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A9 - Konzeptstudie Kinder und Jugendliche in der Altstadt

Handlungsfeld

Problemstellung

Nutzungsstrukturen

Obgleich die Altstadt in absoluten Zahlen zu den Stadtteilen mit den
meisten Kindern und Jugendlichen gehort, ist der Anteil der kinderlosen
Haushalte dort hoch. Um die Altstadt zuklinftig als attraktiven Wohn-
standort fir Familien zu festigen und die soziale Situation und die Frei-
zeitmdoglichkeiten der Kinder und Jugendlichen zu verbessern, ist es
wichtig, Betreuungs- und Freizeitangebote fur diese Zielgruppe zu stér-
ken.

Zielsetzung

3 - Starkung der sozialen Integration (3.1, 3.2), 1 - Starkung des Wohn-
standortes (1.1, 1.3)

Kurzbeschreibung

Aktueller Stand August
2020

Fur bedarfsgerechtes Handeln ist es wichtig, sich mit dem Bestand an
Angeboten fur Kinder und Jugendliche zu befassen. Zusatzlich ist es
von grofRer Bedeutung, eine intensive Auseinandersetzung mit der
Nachfrage von Kindern und Jugendlichen an Aufenthaltsorten und Frei-
zeitmdglichkeiten abzubilden. Hierzu soll eine Konzeptstudie ,Wohnen
und Leben von Kindern und Jugendlichen in der Altstadt von Kénigswin-
ter erstellt werden mit dem Ziel, familiengerechtes Wohnen in der Alt-
stadt zu férdern und auf die Bedarfe und Anforderungen der Kinder und
Jugendliche einzugehen.

Dabei sollen verschiedene Altersgruppen systematisch beteiligt werden,
da sich die Bedirfnisse und Anforderungen an Freizeitangebote oder
den offentlichen Raum stark voneinander unterscheiden. Durch die Be-
teiligung der Kinder und Jugendlichen kénnen umsetzungsorientierte
Handlungsansatze entwickelt werden.

Im Rahmen der Studie kbnnen auch Potenziale aufgezeigt werden, As-
pekte der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes in die Kinder- und Ju-
gendarbeit einzubringen, um frihzeitig ein Verstandnis fir dieses wichti-
gen Zukunfts- und Gegenwartsthemen zu wecken und zu einem selbst-
verstandlichen Aspekt des Alltags zu machen.

Die Stadt Konigswinter beabsichtigt, die MalRhahme im Jahr 2022 umzu-
setzen. Derzeit wird eine Bewerbung fir eine digitale Plattform zur Be-

teiligung von Kindern und Jugendlichen geprift.

Querverweis

A10 - Integrationsangebote

Beteiligte Stadt (40, 510), Auftragnehmer
Umsetzungszeitraum | 2022

Prioritat I

Gesamtkosten | 25.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebaufordermittel (9)
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A10 - Integrationsangebote

Handlungsfeld Nutzungsstrukturen

Problemstellung Die Stadt Konigswinter bietet bereits eine Vielzahl von Angeboten
zur Integration, die beispielsweise durch das Forum Ehrenamt be-
worben werden. Die Angebote beziehen sich auf verschiedene Nut-
zergruppen: Von Fluchtlingen, Uber sozial benachteiligte Kinder und
Jugendliche bis hin zu Senioren gibt es unterschiedliche Projekte, die
erfolgreich umgesetzt werden.

Viele Bedurfnisse, aber auch Qualifikationen sozial benachteiligter
Gruppen kénnen noch starker eingebunden werden. So kdnnen ge-
eignete Wege zur Teilhabe und Partizipation initilert werden, damit
die Belange und eine Wertschatzung vorhandener Kompetenzen
nicht verloren gehen.

In der Altstadt besteht aul3erdem ein Mangel an geeigneten Raum-
lichkeiten fur die Fliichtlingsarbeit, da in der Flichtlingsunterkunft im
ehemaligen Pflegeheim nicht genliigend R&ume zur Verfigung ste-

hen.
Zielsetzung 3 - Starkung der sozialen Integration (3.1, 3.2)
Kurzbeschreibung Um die soziale Integration in der Altstadt zu starken, kann die Be-

reitstellung von R&aumlichkeiten sinnvoll sein. Die Raumlichkeiten
konnen dazu dienen, die bestehenden Netzwerke einzubeziehen
und die Teilhabe am sozialen Leben in der Altstadt zu starken. In
leerstehenden Ladenlokalen kénnen temporar und mit wenig Auf-
wand Raume fir Integrationsangebote geschaffen werden.

In anderen Kommunen haben sich beispielsweise Formate wie ein
.Sprachcafé” etabliert, bei dem in ungezwungener Runde verschie-
dene Sprachen geilibt werden kénnen. Neben einem kulturellen
sprachlichen Austausch bietet das Format weitere Ansatze (Ko-
chen, Spielen, Tanzen etc.). Fur Fluchtlinge ist dies eine praktische
Anwendung, das erlernte Wissen aus den Deutschkursen anzu-
wenden.

Aktueller Stand August | Die Mallnahme wurde im Sommer 2017 vorzeitig umgesetzt. Aufgrund
2020 einer intensiven Zusammenarbeit zwischen Stadt, Ehrenamtlichen, der
AWO, der Kirchen, dem Netzwerk Integration Kdnigswinter und weite-
ren Vereinen und Organisationen konnte die Begegnungsstatte unter
dem Namen ,Grenzenlos” bereits im April 2017 eroffnet werden. Damit
wurde eine zentrale Anlaufstelle fur Fluchtlinge, Migranten und Ko-
nigswinterer geschaffen. Die Raumlichkeiten eines vormals leerste-
henden Ladenlokals werden nun fur Kurse und Treffen der Integrati-
onsarbeit genutzt, bieten aber auch als offener Anlaufpunkt die Mé&g-
lichkeit zum Knlpfen von Kontakten. Die Begegnungsstatte befindet
sich in zentraler, gut mit dem OPNV und fuRlaufig erreichbarer Lage in
der FuRBgéngerzone. Stadtebaufordermittel wurden nicht in Anspruch
genommen.

Querverweis A9 - Konzeptstudie Kinder und Jugendliche in der Altstadt, F1 -
Altstadtmanagement

Beteiligte Stadt (50, 530), WWG

Umsetzungszeitraum 2017 (MaBnahme wurde bereits umgesetzt)
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Prioritat I

Gesamtkosten Finanzierung intern
Finanzierung, keine Stadtebaufdrderung
Forderzugang
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B1l - Stadtebauliche Entwicklung dstliche DrachenfelsstralRe

Handlungsfeld

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung

Die Bobby- (,Am Palastweiher*) und Rheingoldflachen sind zwei Brach-
flachen an der Drachenfelsstrale, die zurzeit als Parkplatzflachen ge-
nutzt werden. Es handelt sich um mindergenutzte Flachen an einer
Schliisselposition am Ubergang von der Altstadt zum Drachenfels unmit-
telbar an der touristischen Hauptwegebeziehung.

Zielsetzung

4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.2, 4.5, 4.6), 2 - Starkung der Funktionsvielfalt

Kurzbeschreibung

Rheingoldgeldnde

Die stadtebauliche Entwicklung der Flachen an der 6stlichen Drachen-
felsstral3e ist eine SchliisselmalBnahme zur Aufwertung der Altstadt. Die
derzeitige Nutzung als Parkflache wird der Lagegunst des Standortes
am Ubergang von der Altstadt zum Drachenfels in keiner Weise gerecht.
Die MalBhahme ist Teil eines MalRnahmenpakets (E1/E2) zur gestalteri-
schen und funktionalen Qualifizierung der touristischen Hauptwegebe-
ziehung (u. a. Anlage einer Platzflache an der 6stlichen Drachenfels-
stralBe bis zur Talstation) und zur Neuordnung des Verkehrs in der Alt-
stadt.

Auf den Flachen an der 6stlichen Drachenfelsstraf3e sieht der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan (Nr. 10/36) eine Geschaftsbebauung mit Ein-
zelhandel, Gastronomie, touristischen Angeboten und integriertem
Parkdeck vor. Es kdnnen dort nachfragegerechte Ladenlokale in inte-
grierter Lage entstehen, die in der Altstadt fehlen. In Erganzung zu dem
barrierefreien Aufgangsbauwerk (E1) kénnen die neuen Gebaude mit
einem Aufzug versehen werden.

Die Bebauung der beiden Flachen ist erst nach der Realisierung der
Bahnunterfihrung mdglich, da ein enger raumlicher und baulicher Zu-
sammenhang besteht und die angrenzenden Verkehrsflachen wahrend
der Bauphase teilweise als Baustelleneinrichtungsflache benétigt wer-
den.

Aktueller Stand August
2020

Bobbygelande

Die Umsetzung der MalRnahme ist abhangig von der Realisierung der
Eisenbahnkreuzungsmal3nahme, die laut neuer Zeitschiene nunmehr
von 2022 bis 2025 vorgesehen ist (siehe MalRnahme E1). Die stadtebau-
liche Entwicklung des Areals an der 6stlichen DrachenfelsstralRe ver-
schiebt sich daher entsprechend auf die Jahre 2025 ff.

Querverweis

E1l - Bau einer FuBganger- und Radfahrerunterfihrung mit barrierefrei-
em Aufgangsbauwerk und Umsetzung Neugestaltung der Drachenfels-
strale (2. BA), E2 - Neue Verkehrsfiihrung durch Bau der Ersatzstralie,
A4 - Ansiedlung eines Nahversorgers, A5 - Entwicklung von Potenzial-
flachen (Gewerbe)

Beteiligte

Stadt (610), WWG, Investoren
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Umsetzungszeitraum

ab 2025 ff.

Prioritat

Gesamtkosten

Mafinahme wird durch Investor(en) umgesetzt werden

Finanzierung,
Férderzugang

keine Stadtebauférderung
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B2 - Umgestaltung Rheinallee/Rheinufer

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz; Verkehr und
Mobilitat
Problemstellung Der Rhein bietet der Altstadt von Kénigswinter einen besonderen Raum

fur Bewohner wie auch fir Touristen. Die Rheinallee weist jedoch ver-
kehrliche und gestalterische Defizite auf, die im Widerspruch stehen zu
ihrer Bedeutung als Promenade, ,gute Stube“ der Altstadt und Auftaktsi-
tuation fur die mit dem Schiff anreisenden Besucher.

Die Flachen weisen derzeit eine geringe Aufenthaltsqualitat auf und
setzen den Rhein kaum in Szene. Aufgrund der dominierenden Langs-
strukturen (Baumreihen, stark befahrene Verkehrsflachen) entsteht eine
trennende Wirkung zwischen Fluss und Altstadt. Es fehlt an Aufent-
haltsmdglichkeiten im unmittelbaren Uferbereich und Verweilmdglichkei-
ten mit Blick auf den Fluss. Eine Inszenierung des Uferbereichs findet
nicht statt. Die StraRenraummadblierung kommt in die Jahre und ist er-
neuerungsbedirftig.

Die Verkehrsfilhrung an der Rheinallee ist zudem untbersichtlich und
fuhrt zu Konflikten zwischen FuRgadngern, Radfahrern, Stadtbahnen und
Autofahrern.

(uerung der Rheinallee auf Hak
Stadtbahnhaltestelle

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.1, 4.4), 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssi-
cherheit fur alle Verkehrsteilnehmer, 8 - Die einmalige Lage am Rhein
und Siebengebirge umgeben von Natur als ldentifikationsmerkmal und
zentrales Element fir eine nachhaltige Altstadtentwicklung nutzen

Kurzbeschreibung Die Umgestaltung der Rheinallee und des Rheinufers soll den Rhein
starker erlebbar machen und eine starkere Verknipfung zwischen Alt-
stadt und Fluss herstellen. Zunachst soll ein Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept fur den zentralen, auch touristisch bedeutsamsten Ab-
schnitt zwischen den Stadtbahnstationen Clemens-August-Strale und
Fahre erarbeitet und dann schrittweise umgesetzt werden. Aufgrund des
Kostenvolumens und des MalRhahmenumfangs wird die Realisierung in
mehreren Bauabschnitten erfolgen missen und einige Jahre in An-
spruch nehmen. Die weiter ndérdlich und sidlich gelegenen Abschnitte
kénnen zu einem spéteren Zeitpunkt analog zu der fur den ersten Ab-
schnitt entwickelten Gestaltung umgebaut werden.

Stadtbahnhaltestelle Kanigswinter-Fahre

Durch die Umgestaltung der Rheinallee sollen qualitatsvolle Aufenthalts-
raume unmittelbar am Rheinufer entstehen. Hierzu kénnen beispielswei-
se Sitzstufen und eine balkonartige Auskragung z. B. auf der Hohe der
Villa Leonhart als Sichtachse in Verlangerung der Clemens-August-
Stral3e in Verbindung mit der Neugestaltung des dortigen Stadteingangs
vorgesehen werden. Des Weiteren ist die Verbindung der Nutzungen
entlang der Rheinallee mit dem Uferbereich, die Ausgestaltung von
Verweilmdglichkeiten (mit und ohne Konsumzwang) und der gastrono-
mischen Nutzungen im Bereich der Rheinpromenade einzubeziehen.
Durch die Neugestaltung besteht Uberdies die Méglichkeit, die derzeit
vorhandenen Konflikte zwischen den verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern zu verringern und die Verkehrssicherheit zu verbessern, z. B.
durch eine Neuordnung des Ful3génger- und Radverkehrs.

Bei der Erstellung des Gestaltungskonzeptes missen die Belange des
Hochwasserschutzes beriicksichtigt werden. Daraus kénnen sich mogli-

Getrennte Fub- und Radwege
an der Rheinallee
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che Synergien entwickeln und ggf. zusatzliche Finanzierungsmaoglichkei-
ten geschaffen werden.

Die Umgestaltung der Rheinallee liegt u. a. das Ziel zugrunde, die Pro-
menade zu einem Ort der Zukunft mit nachhaltigen Materialien zu ge-
stalten und an die Klimaerwarmung anzupassen. Zum einen sollen mog-
lichst heimische, nachhaltige Materialien verwendet sowie die Baume
erhalten werden, um die negativen Auswirkungen auf das Klima zu mi-
nimieren. Zum anderen soll bei den Materialien und der Bepflanzung ein
Augenmerk auf Klimaresilienz gelegt werden, damit die Umgestaltung an
diesem sonnenexponierten Ort auch in Zeiten des Klimawandels nach-
haltig sein kann.

Aktueller Stand August
2020

Rheinallee

Die Stadt Konigswinter hat zwischenzeitlich einen Auftrag zur Erarbei-
tung einer grundlegenden Konzeption fir die Rheinallee vergeben. Die
ersten konzeptionellen Ideen wurden dem Planungs- und Umweltaus-
schuss im September 2017 vorgestellt und im Nachgang eine Birger-
werkstatt durchgefiihrt, bei der die Konigswinterer eigene Ideen zur zu-
kunftigen Rheinallee entwickeln und an den Planungen mitwirken konn-
ten. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 8.
November 2017 indes beschlossen, den hisherigen Planungsansatz zur
Rheinallee nicht weiterzuverfolgen. Zunachst sollen kurzfristig umsetz-
bare, nicht forderfahige MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicher-
heit umgesetzt werden; die grundlegende (férderfahige) Umgestaltung
soll zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.

Die Stadt Kénigswinter fihrt im Jahre 2020 einen nicht-offenen, einstufi-
gen landschaftsarchitektonischen Realisierungswettbewerb durch. Fur
die verkehrstechnischen Belange ist die Mitwirkung eines Ingenieurbi-
ros fur Verkehrsplanung als Nachunternehmer des Landschaftsarchitek-
ten gefordert. Im Vorfeld des Wettbewerbes wurde im Sommer eine
Internetbeteiligung mit groBer Resonanz bei den Burgerinnen und Bur-
gern durchgefihrt. (Aufgrund der Corona-Pandemie konnte keine Pra-
senz-Burgerwerkstatt durchgefiihrt werden.) Die Ideen und Anregungen
aus dieser Beteiligung sowie aus der Birgerwerkstatt 2017 werden allen
Wettbewerbsteilnehmern zur Verfigung gestellt. Die Auslobung wurde
bereits der Architektenkammer Nordrhein-Westfalen vorgelegt. Das
Ruckfragenkolloquium ist fur den 09.09.2020, der Abgabetermin fiir den
13.11.2020 und die Jurysitzung fur den 10.12.20202 geplant.

Querverweis

B6 - Akzentuierung der Altstadteingange, B3 — Altstadtmobiliar, C6 -
Digitale Tourismus-/Altstadtinformation

Beteiligte

Stadt (810, 66, 610)

Umsetzungszeitraum

erste Planung 2017, Wettbewerb 2020, Konkretisierung der Wettbe-
werbsplanung ab 2021, Umsetzung ab 2022

Prioritat

Gesamtkosten

Wettbewerbs- und Planungskosten 2020 - 2021: voraussichtlich
1.181.000 €; Umsetzung: voraussichtlich 5.500.000 €; Gesamtkosten
voraussichtlich 6.681.000 €. Die Hohe etwaiger StralRenbaubeitrage
wurde noch nicht abgeschatzt.

Finanzierung,
Foérderzugang

Stadtebauférdermittel (9/10.4); weitere Forderzugange werden gepruft
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B3 - Altstadtmobiliar

Handlungsfeld

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung

Mablierung Rathausplatz

Die StralRenrdume, Platzsituationen und Grinflachen in der Altstadt sind
teilweise sehr uneinheitlich gestaltet und weisen teilweise ein unattrakti-
ves Erscheinungsbild auf. Neben den uneinheitlichen und Uberdies teil-
weise veralteten Moblierungen (Sitzbanke, Leuchten, Mulleimer, Fahr-
radstander) sind auch die Oberflachen der Ful3géangerbereiche und
Fahrbahnoberflachen uneinheitlich gestaltet.

Zielsetzung

4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.1)

Kurzbeschreibung

Bereits an einigen offentlichen Platzen in der Altstadt von Koénigswinter
wurde mit der Erneuerung des Mobiliars und der Oberflachen begonnen.
So wurden im Zuge der Regionale 2010 und der stadtebaulichen Sanie-
rungsmafRnahme der Rathausplatz, der Park am Haus Bachem sowie
die untere Drachenfelsstral3e bis zur Kreuzung mit der HauptstralRe, der
Bahnhofsvorplatz und die siidliche Bahnhofsallee sowie die Altenberger
Gasse neu gestaltet. Dabei wurden neue Sitzmobel in einem einheitli-
chen Gestaltungsduktus, hochwertige Leuchten und Oberflachen aus
Natur- und Betonsteinen verwendet. Der bereits fertiggestellte erste
Bauabschnitt der Drachenfelsstrale hat zu einer sehr attraktiven und
hochwertigen Gestaltung gefiihrt, die zeitgem&R ist und sich aufgrund
der zuriickhaltenden Gestaltung gleichwohl in den historischen Kontext
der Altstadt einfligt. Ziel ist es, flachendeckend das Altstadtmobiliar (Be-
leuchtung, Sitzbanke, Abfallbehalter etc.) zu harmonisieren und zu mo-
dernisieren. Grundlage fiur die zukunftige Gestaltung soll grundsétzlich
die Moblierung und der Duktus der Oberflachengestaltung der bereits
umgebauten Abschnitte sein. Je nach Funktion der Stral3en und Platze
(Fahrbahnen, kleine Gassen, FuBwege etc.) sind ggf. Anpassungen
erforderlich.

Zunachst sollen grundlegende Gestaltungsleitlinien formuliert werden.
Die Umsetzung wird sukzessive im Rahmen von ohnehin anstehenden
BaumaRnahmen mit einem langfristigen Zeithorizont erfolgen. An wichti-
gen Orten (z. B. an der Rheinallee und an den Eingédngen zur Ful3gan-
gerzone) sollen zudem Fahrradstander installiert werden, die bislang in
der gesamten Altstadt wenig Berlicksichtigung finden.

Bei den Materialien soll Wert auf Nachhaltigkeit und klimaschonende
Materialherkunft und -eigenschaften gelegt werden.

Aktueller Stand August
2020

Auf Verwaltungsebene haben die ersten grundlegenden Uberlegungen
stattgefunden. Im Zuge der Planung zur Umgestaltung des Kleinen Gra-
bens (MalRnahme B5) und zum FufRweg Oberweingartenweg (Mafl3nah-
me E6) werden die Uberlegungen zur Moblierung weitergefiihrt und kon-
kretisiert werden; auf dieser Basis sollen dann in einem nachsten Schritt
konkrete Gestaltungsleitlinien flr das StraRenmobiliar und die Oberfla-
chen in der Altstadt formuliert werden. Die Erarbeitung der Leitlinien
erfolgt als Eigenleistung der Stadt und ist damit — im Gegensatz zur
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baulichen Umsetzung der MalRnahme — nicht férderfahig. Es ist beab-
sichtigt, die Mallnhahme in einem zweiten Schritt ab 2021 baulich umzu-
setzen.

Querverweis

C2 - WLAN in der Altstadt,
B2 - Gestaltungs- und Nutzungskonzept Rheinufer/Rheinallee

Beteiligte

Stadt (66, 810, 610)

Umsetzungszeitraum

Erarbeitung Gestaltungsleitlinien: bis 2021;
Umsetzung: 2021 - 2024

Prioritat

Gesamtkosten

Erarbeitung Gestaltungsleitlinien: keine (wird durch Stadtverwaltung
intern erarbeitet).
Umsetzung: 80.000 €

Finanzierung,
Foérderzugang

Stadtebaufordermittel (10.4)
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B4 - Fassaden- und Hofflachenprogramm

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung Zahlreiche Gebaude in der Altstadt sind bereits im Zuge der stadtebauli-
chen Sanierungsmaflinahme erneuert worden. Nichtsdestoweniger gibt
es immer noch sanierungsbedirftige Objekte, die sich negativ auf das
Ortsbild auswirken. Eine besondere stadtebauliche wie gestalterische
Herausforderung stellt sich im Hinblick auf die Innenhoéfe in der Altstadt,
die haufig verbaut und versiegelt sind und damit die Wohnumfeldqualitat
mindern. Der hohe Versiegelungsgrad der Altstadt beglnstigt die Ent-
stehung von Hitzeinseln und hat daher insbesondere in den Sommer-
monaten einen negativen Einfluss auf das Mikroklima.

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.2, 4.3), 5 — Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der
Altstadt (5.2), 6 — Nachhaltige, klimavertragliche Altstadt (6.1, 6.2)

Kurzbeschreibung Gerade im Bereich der Altstadt sollen neben den 6ffentlichen Investitio-
nen auch private Investitionen zur Aufwertung beitragen, da die aller-
meisten Gebaude im Privateigentum stehen. Instandsetzungen des Im-
mobilienbestands sind nicht nur stadtebaulich und gestalterisch geboten,
sondern vielfach auch energetisch sinnvoll. Auf diesen Bedarf soll mit
dem Fassaden- und Hofflachenprogramm reagiert werden. Eine Kombi-
nation mit weiteren FOrderangeboten wird angestrebt (z. B. KfWw-
Forderung fur energieeffizientes Sanieren, Wohnraumférderung).

Das Fassaden- und Hofflachenprogramm dient der Schaffung finanziel-
ler Anreize, durch die private Immobilieneigentimer verstarkt dazu be-
wegt werden sollen, in die Renovierung, Restaurierung und Begrinung
von Fassaden und D&chern sowie in die Entsiegelung und Begriinung
von Hoéfen zu investieren. Immobilieneigentimer kénnen dann entspre-
chende Zuschisse in Anspruch nehmen.

Fur die Fortsetzung des Fassaden- und Hofflachenprogramms muss
zunéchst eine Forderrichtlinie erarbeitet und die Férdergegenstande
festgelegt werden. Hierbei kdnnen beispielsweise auch Mindestwerte flr
Anpflanzungen geregelt werden. Uber die bestehende Gestaltungssat-
zung wurden bereits verbindliche Gestaltungsanforderungen definiert.
Das Fordergebiet soll gegeniiber dem Foérderprogramm im Zuge der
Sanierungsgebiete verkleinert werden, um eine starkere Fokussierung
der Férderung auf den Kernbereich der Altstadt zu gewahrleisten.

Saniertes Gehdude, Bahnhofstrafle

Aktueller Stand August | Die Fassade ist das Gesicht eines Gebaudes und hat erhebliche Aus-
2020 wirkungen auf das Stralen- und Stadtbild. Trotz der umfangreichen
Malnahmen, die im Zuge des Forderprogramms zur Dach- und Fassa-
densanierung bei der stddtebaulichen SanierungsmalRnahme ,Kdnigs-
winter-Altstadt” erfolgreich umgesetzt werden konnten, besteht hier wei-
terhin Handlungsbedarf. Durch die Einfuhrung des Fassaden- und
Hofflachenprogramms sollen finanzielle Anreize zur Renovierung, Res-
taurierung und Begrinung von Fassaden und Dé&chern sowie zur Ent-
siegelung und Begrunung von Héfen durch Gewahrung von Zuschiissen
geschaffen werden. Das Altstadtmanagement (MaBhahme F1) betreibt
dazu eine aktivierende Offentlichkeitsarbeit, indem es proaktiv den Kon-
takt mit den Eigentimerinnen und Eigentimern aufnimmt und fachliche
Beratungen durchfihrt.

Das Programm kann nicht nur einen Beitrag zur optischen und stadte-

Saniertes Gebiiude, Bahnhofstrafie
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baulichen Verbesserung der Altstadt leisten, sondern auch zum Klima-
schutz und zur lokalklimatischen Situation, indem die Begriinung von
Fassaden und Dachern sowie die Entsiegelung und Begrinung von Ho-
fen gefordert wird.

Das Programm soll vorerst fir die Jahre ab 2021 beantragt werden.
Vorgesehen sind insgesamt 33 Malinahmen im Altstadtbereich; die tat-
sachliche Zahl héangt von der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Ei-
gentimer ab und kann derzeit nicht verlasslich prognostiziert werden.
Bei Zugrundelegung einer durchschnittlichen Flache von 200 m2 und
Baukosten i. H. v. durchschnittlich 60 €/m?2 ergibt sich ein Gesamtinvesti-
tionsvolumen i. H. v. rund 400.000 €. Bei einer Forderung in Hohe von
hdchstens 50 % der Ausgaben ergibt sich ein Fordervolumen i. H. v.
200.000 €, das hinsichtlich der Stadtebauforderung zuwendungsféhig ist
(ziffer 11.2 der Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008; beantragte
Stadtebauférderung: 120.000 €, stadtischer Eigenanteil: 80.000 €).

Querverweis

B11 - Konzept zur Steigerung der Energieeffizienz,
F1 - Altstadtmanagement

Beteiligte

Stadt (610), Altstadtmanagement, Grundstlickseigentimer

Umsetzungszeitraum

2021 ff. (wahrend des Zeitraums der Gesamtmal3nahme)

Prioritat

Gesamtkosten

400.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebauférdermittel (11.2)
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B5 - Umgestaltung Kleiner Graben

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz; Verkehr und
Mobilitat
Problemstellung Die StralRe Kleiner Graben weist erhebliche funktionale und gestalteri-

sche Defizite auf. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist uniiber-
sichtlich. Durch den stellenweise aul3erst engen StralRen-querschnitt und
die unubersichtlichen, verbauten Kreuzungssituationen gibt es Defizite
bei der Verkehrssicherheit. Aufenthaltsqualitaten im StraRenraum sind
nicht vorhanden.

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.1), 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicher-
heit fur alle Verkehrstrager (9.3), 1.3 — Verbesserung des Wohnumfel-
des

Kurzbeschreibung Mit dem bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10/34 wurden
fur den sudlichen Abschnitt des Kleinen Grabens die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu einer Verbreiterung des StralBenraumes und
zur Anlage eines kleinen Platzes geschaffen. Fir den nérdlichen Ab-
schnitt befindet sich der Bebauungsplan Nr. 10/35 im Verfahren. Ziel der
Malnahme ist die Verbreiterung des stellenweise &uf3erst engen und
unidbersichtlichen StraRenraumes und die Schaffung einer kleinen Platz-
flache im Bereich einer sehr engen Einmindungssituation. Dadurch
kénnen sowohl die Verkehrssicherheit und Funktionalitat verbessert als
auch Aufenthaltsqualitéaten und eine attraktivere Gestaltung geschaffen
werden.

Der erforderliche Grunderwerb konnte im Abschnitt sidlich der Haupt-
stral3e bereits grof3tenteils abgeschlossen werden, sodass eine Realisie-
rung dieses Teilabschnittes méglich ist. Im Abschnitt nérdlich der Haupt-
stralle wird die Umsetzung zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen, da
noch nicht alle erforderlichen Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
der Bebauungsplan Nr. 10/35 noch nicht rechtsverbindlich ist.

Die Belange des Klimaschutzes werden berticksichtigt, indem u. a. hei-
mische, nachhaltige Materialien verwendet werden sollen.

Kleiner Graben

Aktueller Stand August | Die Planung fur den 1. Bauabschnitt (sudlich der Drachenfelsstral3e)
2020 wurde bereits begonnen; die MaRnahme wurde jedoch aus verschiede-
nen Grinden (u. a. aufgrund des engen raumlichen Zusammenhangs
mit der Eisenbahnkreuzungsmafnahme) geschoben. Beabsichtigt ist
nun die Umsetzung ab 2025. Der 2. Bauabschnitt (ndrdlich der Drachen-
felsstraflle) wird anschlieRend (ca. ab 2027) erfolgen. Bisher konnte der
erforderliche Grunderwerb im Bereich des 2. Bauabschnitts nur teilweise
erfolgen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen liegen dort noch
nicht vor. Gemal Kostenberechnung vom Oktober 2018 ist flir den ers-
ten Bauabschnitt mit StraRenbaukosten (ohne Kanalbau) i. H. v. rund
109.000 € zu rechnen (indexiert auf das Jahr 2020 entspricht dies Bau-
kosten von etwa 116.000 €); hinzukommen férderféahige Planungskosten
(ohne Kanalbau) i. H. v. voraussichtlich rund 15.000 €. Es wird davon
ausgegangen, dass im Nachgang der Mallnahmenumsetzung Anlie-
gerbeitrage nach Kommunalabgabengesetz NRW (zweckgebundene
Einnahmen) in H6he von bis zu 87.000 € vereinnahmt werden kdnnen;
diese sind bei der Forderung zu bertcksichtigen.

Fur den 2. Bauabschnitt wird mit Baukosten i. H. v. rund 200.000 € (oh-

Kleiner Graben
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ne Kanalbau) gerechnet; es ist mit KAG-Beitrdgen i. H. v. bis zu 150.000
€ zu rechnen.

Die Stadt Koénigswinter wird zusatzlich férderfahige Planungskosten
(gemalf Ziffer 9 der Foérderrichtlinien) i. H. v. 1.843,99 € in den Grund-
férderantrag und die Kosten- und Finanzierungsibersicht aufnehmen;
dabei handelt es sich um Planungskosten fur die MaRnahme Kleiner
Graben, die bereits im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahme
LKonigswinter-Altstadt* angefallen sind. Gemafl Abstimmungsgespréach
mit der Bezirksregierung Kéln vom 26.10.2016 soll die MaBnahme nun
im Rahmen des Stadtumbaugebietes realisiert werden; der Forderantrag
2018 umfasst daher auch die bereits entstandenen Planungskosten fir
diese MalBhahme. (Beantragte Stadtebauférderung: 1.106,39 €, stadti-
scher Eigenanteil: 737,60 €.)

Querverweis B3 - Altstadtmobiliar

Beteiligte Stadt (810, 66, 610)

Umsetzungszeitraum Finalisierung der Planung bis 2024, Umsetzung 1. Bauabschnitt 2025 -
2026, 2. Bauabschnitt ab 2027

Prioritat I
Gesamtkosten bis 2024: ca. 15.000 € Planungskosten
ca. 288.000 € Baukosten (1. Bauabschnitt)
ca. 400.000 € Baukosten (2. Bauabschnitt)
Finanzierung, Stadtebauférdermittel (9/10.4)
Forderzugang

Umgestaliung Kleiner Graben
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B6 - Akzentuierung der Altstadteingange

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung Die urspringlichen mittelalterlichen Stadttore sind heute nicht mehr un-
mittelbar im Stadtbild wahrnehmbar. Die heutigen Altstadteingange wei-
sen teilweise deutliche gestalterische Defizite auf und entsprechen nicht
ihrer Bedeutung als Auftaktsituation fur die Altstadt.

Die Altstadteingédnge sind die Visitenkarte der Altstadt und der erste
Eindruck, den Auswartige wahrnehmen. Aufgrund der grof3en Bedeu-
tung dieser Orte ist eine Aufwertung und Akzentuierung notwendig.

Clemens-August-StraBe/Hauptstrafe

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.6, 4.1, 4.2)

Kurzbeschreibung Die MaBnahme umfasst die Aufwertung der 6ffentlichen Rdume im Be-
reich der Eingangssituationen sowie — wie bereits an einigen Stellen
durch die Hinweistafeln mit Informationen zur Stadtgeschichte bzw. den
mittelalterlichen Stadttoren geschehen — die Ausstattung mit aufmerk-
samkeitswirksamen Elementen. So kdnnen z. B. Informationen durch
kunstlerische Elemente vermittelt werden.

Dabei soll ein MaRBnahmenkonzept durch ein externes Blro erarbeitet
werden, um entsprechende MaRnahmen; dabei werden die einzelnen
Malinahmen priorisiert, die konkreten Entwurfsplanungen erarbeitet und
eine Kostenkalkulation durchgefiihrt. Denkbar sind beispielsweise die
Umgestaltung des Stralenraums und von Kreuzungen bzw. Platzsituati-
Winzersirable/Drcchenfelsirabe onen, aber auch ergénzendes Stadtmobiliar. Haufig kann auch eine
Verbesserung der Bausubstanz an diesen Eingangsbereichen grofRen
Einfluss auf das Erscheinungsbild haben.

Aktueller Stand August | Die Stadt Konigswinter beabsichtigt weiterhin, die MalBhahme ab 2022
2020 umzusetzen. Die Erarbeitung des MalRnahmenkonzeptes soll im Jahre
2021 erfolgen.

Querverweis B4 - Fassaden- und Hofflachenprogramm, C5 — Sympathietréager: Ko6-
nigswinterer Drache oder Esel, C6 - Digitale Tourismus-
/Altstadtinformation

Beteiligte Stadt (810, 66, 610), Verkehrsverein, Tourismus Siebengebirge GmbH,
Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum Malnahmenkonzept 2021, Umsetzung 2022 — 2024

Prioritat I

Gesamtkosten 2021: 30.000 £ Planungskosten (Erarbeitung MaRnahmenkonzept)
2022 — 2024: 300.000 € Baukosten

Finanzierung, Stadtebauférdermittel (9/10.4)

Foérderzugang
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B7 - Bebauungsplane

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung Die Altstadt weist eine Reihe von strukturellen stadtebaulichen Proble-
men auf. Dazu gehéren u. a. die verbauten Innenhoéfe mit ihrem hohen
Versiegelungsgrad, die aufgrund der Verbauung weit hinter ihren Poten-
zialen als wohnungsnahe Freiflachen zurtickbleiben, aber auch die un-
zureichende VerkehrserschlieBung z. B. im Kleinen Graben.
Daruber hinaus hat die starke Versiegelung der Flachen insbesondere in
den Sommermonaten einen negativen Einfluss auf das Mikroklima im
Altstadtkern.

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.1, 4.3, 4.5), 1.3 Verbesserung des Wohnumfeldes

Kurzbeschreibung Bereits im Rahmen der stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen wurden

Schritte eingeleitet, um diese Probleme zu beheben, darunter die Auf-
stellung von Sanierungsbebauungsplanen.
Die Bebauungsplane sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um langfristig eine starkere Begriinung, geringere Versiege-
lung und damit eine Verbesserung der Wohnsituation zu erreichen.
Uberdies erfolgen Festsetzungen, um die Stellplatzsituation im Bereich
Kleiner Graben zu ordnen und den StralRenraum des Kleinen Grabens
zu verbreitern. Die im Rahmen der SanierungsmafRnahme begonnenen
Planverfahren fur den Bereich am nérdlichen Kleinen Graben und der
FuRgangerzone (Bebauungsplan Nr. 10/35) und fir die Rheingassen
(Bebauungsplane Nr. 10/40, 10/41 und 10/43) sollen fortgefiihrt werden,
um die genannten Zielsetzungen mit rechtsverbindlichen Festsetzungen
planerisch zu sichern. Die Bebauungspldne Nr. 10/34 und 10/36 sind
bereits rechtsverbindlich.

Aktueller Stand August | Die Fortentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 10/35 erfolgt in Abhan-

2020 gigkeit von der weiteren Entwicklung eines im Geltungsbereich liegen-
den Schlusselgrundstiicks; ggf. muss der Planentwurf angepasst wer-
den. FiUr die Bebauungsplane im Bereich der Rheingassen (Nr. 10/40,
10/41 und 10/42) liegen bereits Aufstellungsbeschlisse vor; die Verfah-
ren werden bis zum Satzungsbeschluss fortgefuhrt. Das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/38 flir den Bereich der ehema-
ligen Lemmerzflache und der Flachen Am Kissel kann abhangig von den
weiteren Uberlegungen zur Nutzung dieser Flachen weitergefiihrt wer-
den.

Querverweis B5 - Umgestaltung StralRenraum Kleiner Graben, E1 - Bau einer Ful3-
ganger- und Radfahrerunterfiihrung mit barrierefreiem Aufgangsbauwerk
und Umsetzung Neugestaltung der Drachenfelsstra3e (2. BA)

Beteiligte Stadt (610)

Umsetzungszeitraum | laufend

Prioritat I

Gesamtkosten | keine (wird durch Stadtverwaltung intern erarbeitet)

Finanzierung, Férderung | keine Férderung maoglich
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B8 - Borse fiur historische Baumaterialien

Handlungsfeld

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung

Denkmalgeschiitztes Gebdude wihrend
der Sanierung

Haufig werden historische Bauelemente und Materialien, die im Zuge
von Abbruch- oder Umbaumaflinahmen anfallen, als Bauschutt entsorgt.
Andererseits wird fir die stilgerechte Herrichtung alter Bausubstanz
haufig passendes und glnstiges Ergdnzungsmaterial gesucht.

Zielsetzung

5 - Bewahrung und Stérkung des historischen Erbes der Altstadt (5.1,
5.2)

Kurzbeschreibung

Die Stadtverwaltung beabsichtigt, ein Konzept fur eine Tauschbérse fir
historische Baumaterialien zu erarbeiten und umzusetzen. Fiur die Wie-
derverwendung kommen beispielsweise alte Fenster und Turen, Fliesen,
Natursteine, Kopfsteinpflasterbelage u. A. infrage. Dabei sollen Kontakte
zwischen Anbietern und Nachfragern vermittelt werden. Details missen
im Rahmen der Konzeptentwicklung erarbeitet werden.

Aktueller Stand August
2020

Die Verwaltung hat zwischenzeitlich die Méglichkeiten fiir die Einrich-
tung einer Tauschbdorse gepruft. Aus rechtlichen Grinden wird auf die
Umsetzung der MalRBnahme verzichtet.

Querverweis

B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmaélern

Beteiligte Stadt (Untere Denkmalbehérde, 16), Altstadtmanagement
Umsetzungszeitraum 2018

Prioritat H

Gesamtkosten

Finanzierung,
Foérderzugang
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B9 - Denkmalpflegeplan

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung Die Altstadt von Kdnigswinter weist zahlreiche denkmalgeschutzte sowie

N ' denkmalwerte Gebaude auf, die fir den Charakter der Altstadt und die
. Stadtgeschichte sehr bedeutsam sind. Es gibt jedoch keine grundlegen-
den Entwicklungsvorstellungen im Sinne einer denkmalpflegerischen
Fachplanung.

Boudenkmal, HouptstraBe

Zielsetzung 5 - Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der Altstadt (5.1,
5.2)
Kurzbeschreibung Um die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und das

Bewusstsein fiir die geschichtliche Dimension der Stadtentwicklung zu stéar-
ken, sollte ein Denkmalpflegeplan fur die Stadt Konigswinter aufgestellt
werden. Dabei handelt es sich um einen Fachplan, mit dem zuné&chst die
zahlreichen Denkmaéler und erhaltenswerten Geb&aude beschrieben und
umfangreich dokumentiert werden. Unter enger Einbindung aller maRgebli-
chen Beteiligten werden Planungs- und Handlungsempfehlungen erarbeitet.
Im Rahmen der Erstellung des Denkmalpflegeplans sollen die Eigentiimer
der Denkmaler beteiligt werden. Zum einen sind die Eigentimer so Uber das
Vorhaben informiert und zum anderen konnen sie Informationen zur Ge-
schichte des Denkmals weitergeben, die nicht durch die visuelle Begutach-
tung bzw. das Studieren der Bauakte ersichtlich werden.

In der Dokumentation der Denkmaler ist es zudem maéglich, Zusammenhan-
ge darzulegen und die Altstadtentwicklung in einen historischen Kontext zu
setzen. Neben einer Aufnahme und Beschreibung der Denkmaéler sollten im
Denkmalpflegeplan zusétzlich MaRBnahmen, Restriktionen und Empfehlun-
gen im Umgang mit den Denkméalern dargelegt werden.

Die Aufstellung eines Denkmalpflegeplanes ausschlieflich fir die Altstadt ist
nach Ansicht der Fachbehérden nicht méglich. Daher sollte ein Plan fir den
Talbereich oder die Gesamtstadt aufgestellt werden.

Boudenkmal, Houptstrafle

Aktueller Stand August | Die MalRnahme soll voraussichtlich bis zum Jahre 2023 umgesetzt wer-
2020 den.

Querverweis B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmaélern

Beteiligte Stadt (Untere Denkmalbehérde), LVR Amt fir Denkmalpflege im Rhein-
land, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum 2022 - 2023

Prioritat 11

Gesamtkosten 80.000 €

Finanzierung, keine Stadtebauférderung maoglich,
Foérderzugang Prifung von alternativen Férdermdglichkeiten
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B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmalern

Handlungsfeld

Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung

In der Altstadt gibt es zahlreiche Baudenkmaler und der mittelalterliche
Stadtkern mit seinen zahlreichen historischen Kellergewdélbe ist als Bo-
dendenkmal geschutzt. Viele der Baudenkmaler sind im Zuge der Sanie-
rungsmafRnahme aufgewertet worden.

Im ,Historischen Stadtrundgang Koénigswinter®, der durch die Tourismus
Siebengebirge GmbH vermarktet wird, werden viele dieser Baudenkma-
ler in der Altstadt und am Drachenfels anschaulich prasentiert. Die In-
szenierung dieser Denkmadler in ihrem stadtebaulichen Kontext ist je-
doch vor dem Hintergrund der hohen Bedeutung steigerungsfahig.

Zielsetzung

5 - Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der Altstadt (5.1,
5.2), 7 - Touristische und kulturelle Qualitdten der Altstadt hervorheben
und starken

Kurzbeschreibung

Aktueller Stand August
2020

Querverweis

Beteiligte

Denkmalliste der Stadt Kdnigswinter eingetragen.

C2 - WLAN in der Altstadt; B9 - Denkmalpflegeplan

Die intensivere Inszenierung von Bau- und Bodendenkmalern ist zum
einen moglich durch bauliche MalRhahmen, beispielsweise durch Be-
leuchtungen oder Hinweistafeln in Anlehnung an die Bodenplatten des
Burger- und Verkehrsvereins zu den ehemaligen Stadttoren. Die Eigen-
tumer sollen so motiviert werden, ihr Denkmal zu présentieren. Die
Maflnahme fuhrt zusatzlich zu einem gesteigerten Bekanntheitsgrad der
Denkmaler und zu einer stadtebaulichen Aufwertung und Attraktivitats-
steigerung der Altstadt.

Zum anderen boéte die Aufbereitung in Form einer digitalen ,Denkmalkar-
te" einen guten Zugriff auf Informationen Uber alle Denkmaler. Durch
eine Suchfunktion Uber ortsbezogene Daten, Adresseingabe oder Foto-
erkennung koénnen die Informationen abgerufen werden. Die interaktive
Denkmalkarte kann neben den gebaudebezogenen Informationen wei-
terflihrende Hintergrund-informationen zum Bodendenkmal (Beispiel:
.Sie befinden sich im Bereich des mittelalterlichen Stadtkerns.”) darstel-
len. Des Weiteren ist ein virtueller Tour-Guide als Smartphone-App mit
Augmented Reality (auf Deutsch etwa ,erweiterte Realitat") vorstellbar,
der historische Ansichten und Fotos durch eine computergestiitzte Uber-
lagerung von Realitat und Vergangenheit abbildet. Eine enge Verknip-
fung dieser Anwendung mit der Bereitstellung von kostenlosem WLAN in
der Altstadt wéare sowohl fur die Nutzerfreundlichkeit als auch die Be-
werbung des Systems wichtig.

In einem ersten Schritt ist zunachst zu klaren, welcher Ansatz verfolgt
und welche Inhalte vermittelt werden sollen. Sodann ist ein Detailkon-
zept zu erstellen und umzusetzen.

Das Konzept zur Inszenierung von Bau- und Bodendenkmalern soll im
Jahr 2021 erarbeitet werden; die MalRnahme soll ab 2022 umgesetzt
werden.

Das Bodendenkmal ,Koénigswinter-Altstadt* wurde inzwischen in die

Stadt (Untere Denkmalbehdérde), Tourismus Siebengebirge GmbH, Auf-
tragnehmer, Denkmaleigentiimer
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Umsetzungszeitraum Konzeptentwicklung 2021;
Umsetzung 2022 — 2024

Prioritat [l

Gesamtkosten 5.000 € fur die Konzeptentwicklung fur bauliche MalRnahmen
Konzeptentwicklung fiir digitale Denkmalkarte/Tour Guide: noch offen
Umsetzung: 40.000 €

Finanzierung, Keine Stadtebauférderung; Forderzugédnge werden gepruft

Forderzugang

Ziige nach Ksln
“vnd Koblenz

_’_‘:.erbuut 1869/1870, Denkmal seit 2002

Idee zur Inszenierung von Baudenkmlern
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B11 - Konzept zur Steigerung der Energieeffizienz

Handlungsfeld Stadtgestaltung, historische Bausubstanz und Klimaschutz

Problemstellung Bestandsgebaude stellen eines der héchsten Einsparpotenziale fir
CO2-Emissionen dar. Zwar sind bereits Gebaude in der Altstadt unter
energetischen Gesichtspunkten aufgewertet worden, jedoch sind weiter-
hin viele Gebdude in einem verbesserungswirdigen Zustand. Es mus-
sen Moglichkeiten gefunden werden, wie die Sanierung historischer
Bestandsgebaude unter stéadtebaulichen und denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten umgesetzt werden kann. Dabei sollen die Eigentimer
Hilfestellungen bekommen.

Zielsetzung 6 - Nachhaltige, klimavertragliche Altstadt (6.1)

Kurzbeschreibung Im Rahmen des Programms 432 der KfW Bankengruppe ,energetische
Stadtsanierung - Zuschiisse fir integrierte Quartierskonzepte und Sanie-
rungsmanager”) soll ein integriertes Konzepte zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz der Gebaude und der Infrastruktur insbesondere zur War-
meversorgung entwickelt und umgesetzt werden. Dabei wird unter Be-
achtung der relevanten stadtebaulichen, denkmalpflegerischen, baukul-
turellen, wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekten aufgezeigt,
welche technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale be-
stehen und Handlungsempfehlungen zur Minderung der CO2-
Emissionen gegeben. Das Konzept kann damit eine strategische Ent-
scheidungsgrundlage und Planungshilfe fir eine an der Gesamteffizienz
energetischer MaBhahmen ausgerichtete Investitionsplanung bieten. Die
KfW bezuschusst die Kosten fur die Erstellung des Konzeptes und fir
die befristete Beschéaftigung eines Sanierungsmanagers, der die Pla-
nung sowie die Realisierung der in den Konzepten vorgesehenen Malf3-
nahmen begleitet und koordiniert sowie als Anlaufstelle fur Fragen der
Finanzierung und Forderung zur Verfligung steht.

Eine gesamtstadtische Umsetzung der Malinahme ist mdglich. Die Kos-
ten fir Personal sind entsprechend der raumlichen Betrachtungsebene
anzupassen.

Aktueller Stand August | 2017 wurde unter der Tragerschaft des Rhein-Sieg-Kreises die Energie-
2020 agentur Rhein-Sieg als Verein gegriindet; Ziel dieser Agentur ist die
Energieberatung von Grundstickseigentimern sowie das kommunale
Energiemanagement. Die Stadt Konigswinter ist der Energieagentur
Rhein-Sieg e.V. beigetreten.

Bis Ende 2018 wurden bereits ortliche Begehungen der offentlichen
Gebaude (Rathauser, Schulen) durchgefihrt. Inhalt des Schnellchecks
war die Erfassung der technischen Anlagen und der fir die Energiekos-
ten mafigeblichen Verbraucher. Die Umsetzung der empfohlenen Mal3-
nahmen (z.B. Umstellung auf LED-Beleuchtung, Erneuerung alter RLT-
Anlagen) ist fur die Folgejahre geplant. Die Umsetzung der Malinahme
B11l muss vor dem Hintergrund des Beitritts zur Energieagentur ggf.
konzeptionell neu ausgerichtet werden.

Querverweis B4 - Fassaden- und Hofflachenprogramm

Beteiligte Altstadtmanagement, Stadt, Privateigentiimer, Sanierungsmanager
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Umsetzungszeitraum

2021 - 2023 (Konzeptentwicklung und Sanierungsmanager)

Prioritat

Gesamtkosten

36.000 € Budget, Personalkosten fur drei Jahre

Finanzierung,
Foérderzugang

KfW-Programm 432 ,Energetische Stadtsanierung"
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C1l - Altstadtleitsysteme

Handlungsfeld

Tourismus und Kultur

Problemstellung

Seit 2011 werden Touristen Uber ein Leitsystem z. B. vom Bahnhof Ko-
nigswinter mit Pfeilwegweisern in die Altstadt bzw. zur Talstation gefihrt.
Das System sollte raumlich (Ergédnzung von weiteren wichtigen Ankunft-
sorten) sowie thematisch ausgeweitet werden; der Fokus soll kinftig
nicht mehr nur auf der touristischen Nutzung liegen, sondern in verstark-
tem MalRRe auch den Nutzern von Einzelhandel, Gastronomie und kultu-
rellen wie sozialen Nutzungen dienen. Problematisch hingegen sind die
unterschiedlichen Beschilderungs- und Leitsysteme, die keine einheitli-
che Gestaltung aufweisen.

Zielsetzung

7 - Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und
starken (7.2)

Kurzbeschreibung

Die Orientierung in der Altstadt von Kdnigswinter sollte fir Besucher und
Kunden der Geschafte und Einrichtungen der Altstadt méglichst einfach
sein. Die Wege zu wichtigen Orten und Platzen sind durch ein touristi-
sches Besucherleitsystem mit Pfeilwegweisern beschildert.

Um den Besuchern und Kunden der Altstadt das Zurechtfinden in Ko-
nigswinter zu vereinfachen, sollen ergdnzend Hinweistafeln mit Orientie-
rungskarten an den gréReren Parkplatzanlagen und den Fahranlegern
installiert werden. In einem Konzept sollen grundsétzliche Uberlegungen
zu einer zukinftigen Vereinheitlichung entwickelt und Standortergan-
zungen lokalisiert sowie eine thematische Ausweitung des Systems fur
alle Besucher der Altstadt konzipiert werden.

Eine Verbesserung der Beschilderung ist mit positiven Effekten fur alle
offentlichen, kulturellen und sozialen Einrichtungen fur die Altstadt in
Kdénigswinter verbunden.

Aufgrund der zu erwartenden Anderungen der Wegefiihrungen durch die
MaRnahmen im Bereich der Drachenfelsstrale sollte diese MaRnahme
erst zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden.

Aktueller Stand August
2020

Die Stadt Konigswinter beabsichtigt, die MaRnahme nach Fertigstellung
der Eisenbahnkreuzungsmallnahme (siehe MalRinhahme E1) ab 2025
umzusetzen. Durch die geanderte Zeitschiene bei dieser MalBhahme
verschiebt sich auch die Umsetzung des Besucherleitsystems.

Querverweis

C2 - WLAN in der Altstadt, C6 - Digitale Tourismus-/Altstadtinformation,
B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmaélern

Beteiligte

Tourismus Siebengebirge GmbH, 10, 66

Umsetzungszeitraum

2025 (nach Fertigstellung der Bahnunterfiihrung)

Prioritat

Gesamtkosten

15.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebaufordermittel (9); es werden weitere Forderzugange geprift
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C2 - WLAN in der Altstadt

Handlungsfeld Tourismus und Kultur

Problemstellung Kostenfreies WLAN ist in Deutschland noch vergleichsweise wenig ver-
breitet. Trotz einer breiten Verfligbarkeit von Smartphones mit Vertra-
gen/Nutzungsbedingungen, die eine Internetverfiigbarkeit beinhalten,
werden kostenfreie WLAN-Angebote gern in Anspruch genommen, nicht
zuletzt auch deshalb, weil ein nicht unbedeutender Anteil der Touristen
aus dem Ausland kommt und nicht Uber einen kostenlosen Internetzu-
gang verfligt bzw. in Deutschland Ubliche Vertrage meist nur Uber ein
begrenztes Datenvolumen verfligen.

Zielsetzung 7 - Touristische und kulturelle Qualitéaten der Altstadt hervorheben und
starken (7.3)

Kurzbeschreibung Der kostenfreie Zugang ist eine besondere Dienstleistung fiir Bewohner
und Touristen. Durch die Bestatigung der Nutzungsbedingungen kénnen
Touristen und Bewohner bei der Einwahl in das WLAN z. B. standortbe-
zogene Informationen (Stadtplan, offentlichen Einrichtung, L&den oder
Veranstaltungen) abrufen. Es ergeben sich neue Mdglichkeiten des City-
Marketings und der Prasentation von lokalen Einzelhandlern und Gast-
ronomen. Uber das Teilen von Beitragen in sozialen Netzwerken wah-
rend des Aufenthalts in Kénigswinter kann die Altstadt ihre Prasenz in
den neuen Medien stérken.

Den Altstadtbewohnern bietet ein kostenfrei nutzbares WLAN ebenfalls
einen grolRen Mehrwert; der 6ffentliche Raum bekommt quasi eine zu-
satzliche Qualitat.

Die beabsichtigte Vorgehensweise ist mehrstufig. Zunachst sollen die
wesentlichen Rahmenbedingungen der WLAN-Versorgung (Standorte,
Kooperationspartner, Versorgung, rechtliche Rahmenbedingungen etc.)
definiert und die Kosten abgeschatzt werden. Auf dieser Grundlage kann
die Funkversorgung in einem zweiten Schritt realisiert werden. In einem
dritten Schritt kbnnen dann ggf. weitere standortbezogene Informationen
und weitere Dienstleistungen bereitgestellt werden. Die Hotspots kénnen
z. B. in das Stadtmobiliar integriert werden.

Aktueller Stand August | 2019 wurden durch ein Fachbiro die technischen Rahmenbedingungen
2020 definiert und geeignete Standorte sowie die Herstellungs- und Betriebs-
kosten ermittelt.

In einem ersten Schritt wurden bereits vor der Umsetzung der Maf3nah-
me oOffentlich nutzbare WLAN-Zugange in den Rathausern und stadti-
schen Verwaltungsgebauden in Betrieb genommen.

In Zusammenarbeit mit Netzwerk Kdnigswinter e.V., Freifunk Oberpleis
und Umgebung sowie der Stadt Konigswinter wurden seit Anfang Mai
2020 an verschiedenen Standorten im Stadtgebiet freie WLAN-
Zugangspunkte eingerichtet und in Betrieb genommen (im Umfeld rund
um den Marktplatz Konigswinter, das Siebengebirgsmuseum, der St.
Sebastianusplatz und teilweise der Park Haus Bachem). Zusatzlich steht
freies WLAN im Bereich der Cafés an der Rheinallee zur Verfiigung.

Querverweis C6 - Digitale Tourismus-/Altstadtinformation, B3 - Altstadtmobiliar;
B10 - Inszenierung von Bau- und Bodendenkmaélern

Beteiligte Stadt (12, 10), Tourismus Siebengebirge GmbH, Auftragnehmer
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Umsetzungszeitraum

Konzeptentwicklung 2019, Umsetzung seit 2020

Prioritat

Gesamtkosten

5.000 € fur die Konzeptentwicklung
10.000 € fur die Umsetzung

Finanzierung,
Forderzugang

Keine Stadtebauforderung
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C3 - Werkstattverfahren zur touristischen und kulturellen

Identitat

Handlungsfeld Tourismus und Kultur

Problemstellung Es gibt in der Altstadt keine einheitliche Marketingstrategie und keine
einheitliche Ausrichtung der Marke ,Konigswinter* bzw. ,Altstadt*. Eine
einheitliche Ausrichtung in der AufRendarstellung und -wahrnehmung
kann einen positiven Effekt auf fir den Wiedererkennungswert der Alt-
stadt haben.

Zielsetzung 7 - Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und
starken (7.1, 7.3, 7.7)

Kurzbeschreibung In einem Werkstattverfahren kann die Ausarbeitung touristischer und
kultureller Identitaten thematisiert werden. Wichtig ist hierbei die Beteili-
gung lokaler Akteure. Das Verfahren kann auf den Inhalten der Touris-
musperspektive als Grundlage aufbauen.

Im Ergebnis soll ein Marketingkonzept fir die Altstadt erarbeitet werden.
Zur Implementierung der Ergebnisse sollen die wichtigsten Aspekte als
Leitlinie festgehalten werden.

Aktueller Stand August | Die MaRnahme soll vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie im Jahre
2020 2021 umgesetzt werden. Es ist eine Ko-Finanzierung durch Dritte in
Hohe von voraussichtlich 5.000 € vorgesehen.

Querverweis C4 - Einfuhrung eines zentralen Veranstaltungsmanagements

Beteiligte Altstadtmanagement, WWG, Tourismus Siebengebirge GmbH, Stadt
(440), Kulturvereine, Kulturschaffende

Umsetzungszeitraum 2021

Prioritat Il

Gesamtkosten 20.000 €

Finanzierung, keine Stadtebauférderung maglich; Forderzugange werden gepruft
Forderzugang
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C4 - EinfUhrung eines zentralen Veranstaltungsmanage-

ments

Handlungsfeld

Tourismus und Kultur

Problemstellung

Zielsetzung

In Kénigswinter gibt es zahlreiche Veranstaltungsformate, die von unter-
schiedlichen Akteuren und Unternehmen organisiert und durchgefihrt
werden. Die touristischen und kulturellen Potenziale der Altstadt werden
derzeit jedoch noch nicht vollstandig ausgeschoépft; so wird beispielswei-

se der Rathausplatz nur vereinzelt fir Veranstaltungen genutzt.

7 - Touristische und kulturelle Qualitéaten der Altstadt hervorheben und
starken (7.4, 7.7)

Kurzbeschreibung

Mit einem neu eingerichteten, zentralen Veranstaltungsmanagement
wirde die Entwicklung und Ausrichtung von Veranstaltungen koordiniert
und forciert werden. Eine Erweiterung des Veranstaltungskalenders,
z. B. mit der starkeren Bespielung und Nutzung von o6ffentlichen Platzen
durch Veranstaltungen und Markte, wird einen positiven Effekt auf die
Lebendigkeit der Altstadt und den Tourismus haben. Die Bespielung soll
unter besonderer Beriicksichtigung lokaler Besonderheiten und Anlasse
stattfinden.

Projektziel ist zundchst die Entwicklung einer Konzeption fiir ein Veran-
staltungsmanagement. Dies kénnte z. B. bei der Stadt Kdnigswinter oder
der Tourismus Siebengebirge GmbH angesiedelt werden. Die Stelle
kann auch zur besseren Verkniupfung der unterschiedlichen Veranstal-
tungsorganisatoren beitragen, z. B. zwischen dem Siebengebirgsmuse-
um und den Akteuren auf dem Drachenfels (Schloss Drachenburg, Nibe-
lungenhalle etc.).

Aktueller Stand August
2020

Die MalRBnahme soll im Jahre 2021 umgesetzt werden.

Querverweis

Beteiligte

Umsetzungszeitraum

C3 - Werkstattverfahren zur kulturellen Identitat, C6 - Digitale Touris-

mus-/Altstadtinformation

Tourismus Siebengebirge GmbH, Stadt (440), Altstadtmanagement

2021

Prioritat

Gesamtkosten

7.500 € fur die Konzeptentwicklung

Finanzierung,
Forderzugang

Keine Stadtebauférderung mdglich; es werden weitere Forderzugange
gepruft
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C5 — Sympathietrager: Kénigswinterer Drache oder Esel

Handlungsfeld

Tourismus und Kultur

Problemstellung

Immer wieder finden sich an verschiedenen Stellen und in unterschiedlichen
Zusammenhangen Drachen und Esel als Symbole fir die Altstadt. Die Ein-
beziehung eines typischen Tieres als ,Sympathietrager* und einheitliches,
markenbildendes Symbol fir die Altstadt kann zu einer Imageaufwertung
fahren.

Zielsetzung

7 - Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und star-
ken (7.1, 7.3)

Kurzbeschreibung

Eselshrunnen in der Altstadt

Drachenskulptur in der Altstodt

In Zusammenarbeit mit Sponsoren wird ein Koénigswinterer Drache oder
Esel kunstlerisch gestaltet und viele individuell gestaltete Exemplare an
verschiedenen offentlichen und privaten Orten in der Altstadt aufgestellt. Die
vielfaltig gestalteten Figuren kdnnen ein Aushangeschild der Altstadt werden
und als beliebtes Fotomotiv dienen. Als Vorbild dienen zahlreiche erfolgrei-
che Projekte aus anderen Stadten, z. B. die Dortmunder Nashérner und die
Kuh-Kultur in Zirich. In einem ersten Schritt ist unter den Vereinen und
Gewerbetreibenden in Kénigswinter zu klaren, ob ein grundsatzliches Inte-
resse und die Bereitschaft zur Teilnahme vorhanden ist. Zudem ist zu kla-
ren, welches Tier die Stadt Kénigswinter reprasentieren soll. Typisch fur
Konigswinter ist der Drachenbezug (Drachenfels) oder der Esel (Eselsweg).
Dann muss eine Basisversion konzipiert werden, auf deren Grundlage wei-
tere Interessenten gewonnen werden kdnnen.

In der Umsetzungsphase sollte moglichst zeitgleich 6ffentlichkeitswirksam
eine Vielzahl an Drachen oder Eseln zur Schau gestellt werden. Unterneh-
men und Vereine kénnen sich mit individuell gestalteten Tieren préasentieren
und um Kunden werben bzw. Uber den Verein informieren. Gleichzeitig kann
die Stadt in der Presse auf die Aktion aufmerksam machen, indem sie meh-
rere unbemalte Figuren im 6ffentlichen Raum platziert und in der Presse um
Entwirfe fir diese Figuren bittet. Der Aufruf kann sich z. B. an Schulen und
Kindergarten (,Erstelle dein Motiv fir den Esel”) richten. Die besten Entwiir-
fe werden dann pramiert und umgesetzt.

Aktueller Stand August
2020

Die MaRBnahme soll in den Jahren 2022 — 2023 umgesetzt werden. Ggf.
kann die MalBnahme auch im Zusammenhang mit dem geplanten Verfu-
gungsfonds (MalRnahme F2) finanziert werden. Als Werbetrager fir das
Siebengebirgsmuseum wurden im Jahre 2020 bereits erste Eselfiguren in
der Altstadt aufgestellt.

Querverweis

B6 - Akzentuierung der Altstadteingange

Beteiligte

Tourismus Siebengebirge, Altstadtmanagement, Gewerbeverein, Private,
Stadt (440)

Umsetzungszeitraum 2022 - 2023
Prioritat i
Gesamtkosten 15.000 € fur die Konzeptentwicklung

Umsetzung: keine (durch Sponsoren)

Finanzierung,
Forderzugang

Keine Stadtebauférderung mdoglich. Alternative Férderzugdnge werden ge-
praft. Ggf. kommt eine Finanzierung durch den Verfiigungsfonds (Maf3nah-
me F2) infrage.
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C6 - Digitale Tourismus-/Altstadtinformation

Handlungsfeld

Problemstellung

Zielsetzung

Tourismus und Kultur

Die Touristeninformation befindet sich zentral am Ful3e des Drachenfels
in der Talstation der Drachenfelsbahn. Dieser Standort befindet sich
jedoch nicht im Altstadtkern. Viele Touristen erreichen Kénigswinter mit
dem Schiff, passieren die Drachenfelsstrale und gelangen zum Dra-
chenfels. Haufig verweilen sie nicht in der Altstadt, da kein Anreiz ge-
schaffen wird, sich dort aufzuhalten. Abgesehen von der touristischen
Wegweisung und dem geplanten Vermittlungssystem fir Kulturland-
schaft bestehen keine dezentralen touristischen Informationsmaglichkei-

ten.

7 - Touristische und kulturelle Qualitaten der Altstadt hervorheben und
starken (7.2, 7.3), 7.6 Aufwertung der Altstadteingéange

Kurzbeschreibung

Ankunftsort: Beginn der Drachenfelsstrafle

Das Angebot der Tourismus Siebengebirge GmbH kdnnte durch dezent-
rale digitale und interaktive Tourismus- bzw. Altstadtinformationsmdg-
lichkeiten erganzt werden.

Als optischer Teil der Altstadtmoblierung kdnnen digitale Terminals mit
Touch-Screen-Technik unmittelbar am Rhein sowie an den ndordlichen
und sidlichen Stadteingangen Informationen zu bevorstehenden Veran-
staltungen, zum Einzelhandel, zur Gastronomie und zu den touristischen
Anziehungspunkten liefern.

Auf eine unterhaltsame Art und Weise kann sich der nicht ortskundige
Tourist Uber die verschiedenen Angebote informieren. Die Software soll-
te so programmiert sein, dass man zwischen verschiedenen Sprachen
wahlen kann.

Durch die direkte Information an den Eingédngen der Altstadt kann ggf.
die Verweildauer in der Altstadt verlangert werden und Besucher dazu
motiviert werden, neben dem Drachenfels noch weitere Einrichtungen in
der Altstadt zu besuchen.

In einem ersten Schritt wird eine grundlegende Konzeption fir dezentra-
le touristische Informationsterminals entwickelt werden; hierzu gehdren
die Definition der Standorte, die Festlegung des Informationsumfangs
und eine Kostenabschétzung.

Aktueller Stand August
2020

Die MalRnahme soll voraussichtlich ab 2020 umgesetzt werden. Fir die
Umsetzung ist eine Ko-Finanzierung durch Dritte i. H. v. voraussichtlich
20.000 € vorgesehen.

Querverweis

Beteiligte

C1 - Besucherleitsysteme, B6 - Akzentuierung der Altstadteingange, C4

- Einfiihrung eines zentralen Veranstaltungsmanagements

Tourismus Siebengebirge GmbH, Stadt (440), Auftragnehmer

Finanzierung,
Foérderzugang

Umsetzungszeitraum 2020 - 2021
Prioritat 1l
Gesamtkosten

Konzept: 20.000 €, Umsetzung: 80.000 €

keine Stadtebauférderung mdoglich; es werden Forderzugange im Be-
reich Tourismus gepruft
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Beispielstandorte fiir digitale Tourismus-/Altstadtinformation
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D1 — Bluhende Altstadt

Handlungsfeld

Natur und Freiraum

Problemstellung

Viele Birger der Altstadt mochten sich aktiv in die Gestaltung und Pflege
der offentlichen Raume einbringen. Ein Teil der offentlichen stralRenbeglei-
tenden Grinanlagen und Pflanzenbeete k&nnte unter Einbeziehung von
engagierten Birgern intensiver gepflegt und angelegt werden.

Zielsetzung

6 - Nachhaltige, klimavertragliche Altstadt (6.2), 4.2 - Verbesserung des
Erscheinungsbildes der Gebaude und des Stadtbildes

Kurzbeschreibung

Brunnen als Begriinungspotenzial

Fur die Verschdnerung des Ortsbildes ist es von Bedeutung, die Bewohner
z. B. in Form von Patenschaften und Umgestaltungsaktionen einzubeziehen.
Nur durch die eigenverantwortliche Erhaltung und Weiterentwicklung durch
die Bewohner kann es gelingen, die Identitat der Bewohner mit ihrem Woh-
numfeld zu starken. So kénnten beispielsweise unter der Schirmherrschaft
des Gewerbevereins weitere Aktionen durchgefiihrt werden, bei denen Bee-
te bepflanzt, Spielplatze gepflegt, Stellplatze, Garagenhéfe und Millstell-
platze bemalt, begriint und verkleidet werden. Hier ist der Einsatz des Ver-
fugungsfonds zu prifen. Wichtig ist, die Verantwortung schrittweise an die
Bewohner zu Ubergeben, indem z. B. Beete- oder Spielplatzpatenschaften
eingerichtet werden. Nur durch die eigenverantwortliche Erhaltung und Wei-
terentwicklung durch die Bewohner kann es gelingen, die Identitat der Be-
wohner mit ihrem Wohnumfeld zu starken und damit neu geschaffene Quali-
taten der Freiraume langfristig zu sichern.

In einem ersten Schritt ist eine Initiative zur Begriinung der Altstadt ins Le-
ben zu rufen, die im weiteren Verlauf zur einer Initiierung dieser Patenschaf-
ten fir die Hauptstral3e, den Rathausplatz, die Rheinallee etc. verhilft.

Um den Herausforderungen des Klimawandels gerecht zu werden, sollen
Pflanzen ausgewahlt werden, die den Herausforderungen des stadtischen
Standortes und des sich verandernden Klimas gerecht werden konnen.
Durch die MaRBnahme soll Uberdies das Bewusstsein fur die positiven Aus-
wirkungen des Stadtgriins fur das Klima gestarkt werden.

Aktueller Stand August
2020

Ende 2016/Anfang 2017 wurden die Rahmenbedingungen fir die Beet- und
Pflanzpatenschaften abgestimmt und ein Informationsblatt erarbeitet. Im
Rahmen der Abschlussveranstaltung zum InHK im Dezember 2016 wurde
fur die Patenschaften geworben. Die burger-schaftliche Initiative AMP hat
zugesagt, in Abstimmung mit der Stadtverwaltung gezielt Blrger, Eigenti-
mer und Schlisselpersonen anzusprechen und fir die Patenschaften zu
werben. Hierdurch konnten jedoch keine Paten angeworben werden. 2017
wurde die Initiative AMP aufgel6st. Derzeit kimmert sich der Gewerbeverein
in der Altstadt um die Blumenbeete in der Ful3g&ngerzone.

Im Zusammenhang mit dem Verfugungsfonds (MaBnahme F2) soll das
Thema Stadtgrin 2023 aufgegriffen werden und ggf. eine Finanzierung von
Begrinungsmalnahmen erfolgen.

Querverweis

F1 — Altstadtmanagement

Beteiligte

Stadt (66), Gewerbeverein, Private

Umsetzungszeitraum

2023

Prioritat
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Gesamtkosten

keine (wird durch Stadtverwaltung intern erarbeitet)

Finanzierung,
Forderzugang

Keine Stadtebauférderung moglich. Ggf. kommt eine Finanzierung durch
den Verfigungsfonds (MaBnahme F2) infrage.
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E1l - Bau einer FulRganger- und Radfahrerunterfihrung mit
barrierefreiem Aufgangsbauwerk und Umsetzung Neugestal-

tung der Drachenfelsstralle (2. BA)

Handlungsfeld

Problemstellung

Buhniibergang Drachenfelsstrafie

Zielsetzung

Kurzbeschreibung

Verkehr und Mobilitat

Die Uberquerung der Bahngleise an der Drachenfelsstrafie ist aufgrund
der hohen Frequentierung der Bahntrasse — und damit einhergehend
geschlossenen Bahnschranken — haufig mit sehr langen Wartezeiten
verbunden. Besucher des Drachenfels werden durch die geschlossenen
Schranken und die defizitdre Gestaltung von einem Besuch der Altstadt
abgehalten. Die wichtige touristische Hauptwegebeziehung Drachen-
felsstralRe wird nachhaltig unterbrochen. Ebenfalls steht die Umgestal-
tung des Ostlichen Teils der DrachenfelsstralRe noch aus. Sie weist der-
zeit erhebliche funktionale und gestalterische Defizite auf. Angestrebt
wird eine einheitliche Gestaltung der gesamten Drachenfelsstral3e ent-
sprechend der Wettbewerbsergebnisse zu den ,Tourismusachsen Alt-
stadt”.

Eine mdglichst zeithahe Durchfiihrung der Baumaflnahme ist von grol3er
Bedeutung, da die Neubebauung der angrenzenden Flachen an der
Ostlichen DrachenfelsstraRe (MalRhahme B1) erst nach der Errichtung
der Unterfihrung moglich ist. Weitere Verzégerungen oder Ungewisshei-
ten Uber die Umsetzung der MaRnahme wéren daher ein grol3es Hemm-
nis fur die Entwicklung des Umfeldes an dieser Schliisselposition der
Altstadt.

Die Errichtung der Unterflihrung ist Gberdies eine grundlegende Voraus-
setzung fir die geplante Neuordnung der Verkehrsfiihrung in der Alt-
stadt.

9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer (9.1, 9.2), 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes
und der stadtebaulichen Situation (4.5, 4.6, 4.1), 1.3 — Verbesserung
des Wohnumfeldes

Die Stadt Konigswinter hat fur die stadtebauliche Neuordnung fiir den
Bereich ,DrachenfelsstraRe/Winzerstral3e/Talstation Drachenfelsbahn”
dem Ergebnis aus dem wettbewerblichen Dialog zugestimmt. Der Sie-
gerentwurf ist Uberarbeitet im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/36
festgesetzt worden und planfestgestellt.

Die notwendigen Flachen zum Bau der Unterfihrung wurden ebenfalls
erworben. Vorgesehen ist eine Unterfihrung fir FuRganger und Radfah-
rer mit einem barrierefreien, in eine neue Platzflache integrierten Auf-
gangsbauwerk als kombinierte Rampen-Stufenanlage, die auf das Ni-
veau der Winzerstral3e fihren wird.

Die Bahnubergange Drachenfelsstral3e und Kiferweg werden in diesem
Zusammenhang geschlossen. Fiur den motorisierten Verkehr wird im
Zusammenhang mit der Bahnubergangsbeseitigung und der Verlange-
rung der WilhelmstraBe (,ErsatzstraBe”) eine neue Verkehrsflihrung
eingefihrt (siehe MaBhahme E2).

Die Neugestaltung der Drachenfelsstral3e erfolgt nhach dem Siegerent-
wurfes des Realisierungswettbewerbs ,Tourismusachsen Altstadt®. Der
Entwurf sieht eine einheitliche, hochwertige Gestaltung der Drachenfels-
strafe als touristischer Hauptwegebeziehung vor, um die Verbindungs-
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funktion zwischen Rhein, Altstadt und Siebengebirge zu betonen und die
Aufenthaltsqualitat zu steigern. Der zweite Bauabschnitt wird in seiner
Gestaltung dem ersten Bauabschnitt entsprechen und somit das Er-
scheinungsbild der Drachenfelsstral3e vervollstandigen. Die Mal3hahme
umfasst neben der Neugestaltung des StraBenraumes der Drachenfels-
straf3e auch den Umbau der Wilhelmstral3e zwischen Drachenfelsstral3e
und Schitzenstralle und die Anlage einer Platzflache zwischen der Un-
terfihrung und der Talstation (,Drachenfelsplatz®), die von der geplanten
Neubebauung (MalRnahme B1) flankiert werden soll. Durch die Neuge-
staltung wird der o6ffentliche Raum in der Altstadt erheblich an Qualitat
gewinnen. Ein besonderes Augenmerk soll auf die Beleuchtung gelegt
werden, um einen zu allen Tageszeiten attraktiven Raum zu schaffen
und die Entstehung von Angstraumen zu vermeiden.

Im Rahmen der Regionale 2010 konnte die Neugestaltung der Drachen-
felsstrale noch nicht abgeschlossen werden, da die Umsetzung des 2.
Bauabschnittes in einem engen rdumlichen und baulichen Zusammen-
hang mit dem Bau der Bahnunterfiihrung steht.

Aufgrund der Komplexitat dieser Malnahme (gemeinsame Malinahme
mit der Deutschen Bahn, Planfeststellungsverfahren, hoher Abstim-
mungsbedarf etc.) konnte die Planung fur die Unterfihrung bisher trotz
intensiver Bemiihungen noch nicht abgeschlossen werden. Derzeit wird
von einem Beginn der vorbereitenden MalRnahmen im Jahre 2020 aus-
gegangen. Die Umsetzung der eigentlichen Baumalnahme soll ab dem
Jahr 2022 erfolgen.

Die MalRnahme soll auch dazu beitragen, eine attraktive Fuf3- und Rad-
verkehrsverbindung zu schaffen und kann somit einen Beitrag zur For-
derung von nachhaltigen, klimafreundlichen Verkehrsformen Ileisten.
Uberdies ist der Einsatz von nachhaltigen, klimafreundlichen Materialien
vorgesehen.

Aktueller Stand August | Seit der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes ,Konigswin-
2020 ter-Altstadt* im Jahre 2016 wurden die Planungen fir die Eisenbahn-
kreuzungsmaflnahme in intensiver Abstimmung gemeinsam mit der
Deutschen Bahn konkretisiert und ein belastbarer Zeitplan definiert und
weiterentwickelt. Die MaRnahme soll nun in den Jahren 2022 bis 2025
umgesetzt werden. Die Umgestaltung der Drachenfelsstrale zwischen
HauptstralBe und Grabenstralle sowie im Bereich vor der Talstation soll
nach Fertigstellung des Eisenbahnkreuzungsbauwerks ab dem Jahr
2025 umgesetzt werden. Die Unterzeichnung der bereits endabgestimm-
ten Eisenbahnkreuzungsvereinbarung durch die Stadt ist fir Sommer
2020 vorgesehen.

Vorab missen dringende technische MalRnahmen zur Sicherstellung der
Verkehrssicherheit umgesetzt werden. Dazu wird ein provisorischer
Bahnubergang fir Ful3gdnger neben dem bisherigen Bahniibergang
Drachenfelsstral3e errichtet. Diese Arbeiten sollen im Herbst 2020 abge-
schlossen werden. Das dann nicht mehr erforderliche Postengebaude
soll in diesem Zusammenhang abgebrochen werden.

Die Stadt hat zwischenzeitlich mit dem Eigentimer des letzten noch
nicht in stadtischem Eigentum stehenden Schlisselgrundstiicks im Be-
reich der ostlichen Drachenfelsstrale verhandelt und das Grundstick
erwerben konnen. Das aufstehende Gebaude wurde abgebrochen. Da-
mit wurde eine wesentliche Grundlage zur Errichtung der Platzflache
zwischen Bahn und Talstation und zur stadtebaulichen Entwicklung die-
ses Bereiches geschaffen. Die Kosten fur den Grunderwerb und den
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Abbruch werden in die Kosten- und Finanzierungsibersicht eingestellt,
da sie (abzuglich der rentierlichen Kostenanteile fur diejenige Teilflache
des Grundstiicks, die weiterveraul3ert werden soll) hinsichtlich der Stad-
tebauférderung refinanzierbar sind.

Querverweis

Bl - Stadtebauliche Entwicklung 6stliche Drachenfelsstral’e, B6 - Ak-
zentuierung der Altstadteingange, E2 - Neue Verkehrsfiihrung durch Bau
der ErsatzstralRe, E3 - Umgestaltung Unterer Eselsweg

Beteiligte

Stadt (810, 66, 610), Deutsche Bahn, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum

2022 — 2025; Umgestaltung der DrachenfelsstralRe zwischen Grabenstr.
und Hauptstr. sowie vor der Talstation: ab 2025

Prioritat

Gesamtkosten

Derzeitige aktualisierte Schatzung der Gesamtkosten:

Die Gesamtkosten betragen aus jetziger Sicht ca. 20.085 T€. Dieser
Betrag umfasst zum einen die Eisenbahnkreuzungsmallnahme (Unter-
fuhrung, Aufgangsbauwerke, Verlangerung der Wilhelmstral3e (soge-
nannte Ersatzstrafle) und Umbau der WilhelmstraRe im Abschnitt zwi-
schen Drachenfelsstralle und Schitzenstral3e) mit Gesamtkosten i. H. v.
rund 17.615 T€ (Baukosten i. H. v. voraussichtlich ca. 13.550 T€ und
Planungskosten i. H. v. rund 4.065 T€), davon ca. 2.303 T€ nicht-
kreuzungsbedingter, voraussichtlich forderfahiger stadtebaulicher Mehr-
aufwand (Baukosten ca. 1.771 T€, Planungskosten ca. 531 T€).

Zum anderen umfassen die Gesamtkosten die Umgestaltung der Dra-
chenfelsstraRe im Anschluss an die Aufgangsbauwerke mit forderfahi-
gen Kosten i. H. v. rund 2.470 T€ (Baukosten i. H. v. ca. 2.022 T€ sowie
Planungskosten i. H. v. ca. 448 T€) fur den westlichen Abschnitt bis zur
HauptstralRe und den 6stlichen Abschnitt bis zur Talstation.

Hinsichtlich der Stadtebauforderung sind der stadtebauliche Mehrauf-
wand der EisenbahnkreuzungsmalRnahme sowie die Kosten fir die Um-
gestaltung der Drachenfelsstralle voraussichtlich forderfahig (insgesamt
ca. 4.773 T€). Die Kosten fir die kreuzungsbedingten MalRhahmenbe-
standteile der EisenbahnkreuzungsmalRnahme (voraussichtlich ca.
15.312 T€) werden anteilig von Bund, Bahn und Land getragen. Es ver-
bleibt kein Kostenanteil bei der Stadt.

Finanzierung,
Forderzugang

Kostenaufteilung der kreuzungsbedingten MalRnahmenbestandteile zwi-
schen Bund, Bahn und Land. (Gemafl} novelliertem Eisenbahnkreu-
zungsgesetz verbleibt fur die kreuzungsbedingten Kosten kein Kosten-
anteil bei der Stadt.)

Nicht-kreuzungsbedingte  MalBnahmenbestandteile,  stadtebaulicher
Mehraufwand und Umgestaltung der Drachenfelsstralle zwischen
Hauptstr. und Grabenstr. sowie vor der Talstation: Stadtebauférdermittel
(10.4)
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Planung fiir die Bahnunterfihrung und das Aufgangsbauwerk
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E2 - Neue Verkehrsfihrung durch Bau der Ersatzstralie

Handlungsfeld

Problemstellung

Verkehr und Mobilitat

Im Zuge der Beseitigung der Bahniibergdnge Drachenfelsstrale und
Kiferweg muss die Verkehrsfihrung fur den motorisierten Verkehr um-
strukturiert werden. Dabei ist das Ziel der Verkehrsberuhigung der Alt-
stadt ebenso zu berticksichtigen wie die Erhéhung der Verkehrssicher-
heit und die Verbesserung der Erreichbarkeit. Derzeit ist die Verkehrs-
fuhrung in Teilen der Altstadt unubersichtlich (enge StralRBenrdume,
komplizierte Verkehrsfiihrungen, Einbahnstral3en etc.).

Zielsetzung

9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer (9.1, 9.4)

Kurzbeschreibung

Verkehrstihrung nodh dem
Bau der Ersatzstrafie

Die sudliche Verlangerung der WilhelmstraRe (Bau der ,Ersatzstral3e®)
ist die grundlegende Voraussetzung fir die Beseitigung der Bahniber-
gange Drachenfelsstralle und Kiferweg und damit fur die Neuordnung
der Verkehrsfuhrung in der Altstadt. Der erste Bauabschnitt der Ersatz-
stralRe (Unterfihrung An der Helte und Bau einer ,Wanne" als Vorleis-
tung fir die sogenannte ,Ersatzstrale*) wurde bereits vor einigen Jah-
ren fertiggestellt; darliber hinaus wurden bereits groRe Teile der Wil-
helmstralle umgestaltet. Im Zusammenhang mit der SchlieBung der
Bahnibergange Drachenfelsstrale und Kiferweg und dem Bau der
FuRganger- und Radfahrerunterfiilhrung an der Drachenfelsstra3e soll
nun der noch fehlende Abschnitt als sudliche Verlangerung der Wilhelm-
straRe zwischen der Drachenfelsstrafle und der Unterfihrung ,An der
Helte" errichtet werden. Damit werden die baulichen Voraussetzungen
zur Implementierung der neuen Verkehrsfiihrung geschaffen.

Autofahrer werden dann Uber die als HochstralBe gebaute Ferdinand-
Milhens-StrafRe und Uber die Unterfihrung An der Helte geleitet, um die
Bahngleise zu queren. Das lange Warten an geschlossenen Schranken
wird somit vermieden.

Durch die Biundelung des Ziel- und Quellverkehrs auf der verlangerten
WilhelmstraBe wird sich die Erreichbarkeit der 6stlichen Altstadt deutlich
verbessern und eine Ubersichtlichere Verkehrsfuihrung erreicht. Der Ver-
kehr in der engen sudlichen Hauptstral3e, in der Drachenfelsstrale und
in der Rheinallee wird hingegen vermindert. Durch die neue Verkehrs-
fihrung Uber die ErsatzstralBe werden damit die Voraussetzungen zur
Verkehrsberuhigung und Umgestaltung der Drachenfelsstralle geschaf-
fen.

Im Zusammenhang mit der Entlastung der sidlichen HauptstraRe konn-
ten in einem zweiten Schritt Uberlegungen zur Umgestaltung dieses
Stral3enabschnitts eingeleitet werden. Eine noch zu untersuchende Op-
tion kdnnte z. B. sein, diesen Bereich als Shared-Space auszugestalten.
Dies kdnnte jedoch erst nach Abschluss der 0. g. MaBhahmen umge-
setzt werden.

Die MalRnahme tragt dazu bei, Verkehre zu minimieren bzw. vertragli-
cher abzuwickeln, indem Umwegverkehre vermieden werden. Damit
tragt die neue Verkehrsfiihrung auch zum Klimaschutz bei.
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Aktueller Stand August
2020

Die Umsetzung der MalRnahme ist abhangig von der Eisenbahnkreu-
zungsmalnahme, deren Realisierung laut neuer Zeitschiene nunmehr
von 2022 bis 2025 vorgesehen ist (siehe Mafinahme E1).

Querverweis

E1l - Bau einer FuRganger- und Radfahrerunterfihrung mit barrierefrei-
em Aufgangsbauwerk und Umsetzung Neugestaltung der Drachenfels-
stral3e (2. BA), E5 — Konzept zur Verkehrsberuhigung

Beteiligte Stadt (810, 66, 610)

Umsetzungszeitraum 2025

Prioritat I

Gesamtkosten Die Kosten fur den Bau der Ersatzstraf3e sind in MalRnahme E1 erfasst.

Finanzierung,
Forderzugang

siehe MalRnahme E1
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E3 - Umgestaltung Unterer Eselsweg

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Problemstellung Die Umgestaltung des Eselswegs ist ein Impulsprojekt fir die Inwertset-
zung der touristischen, kulturellen und naturlandschaftlichen Ziele. Die
oberen Abschnitte im Bereich der Mittelstation und der Drachenburg und
der Waldabschnitt zum Plateau wurden bereits im Rahmen der Regiona-
le 2010 umgestaltet bzw. saniert. Die Realisierung des unteren Bauab-
schnittes zwischen Tal- und Mittelstation konnte bislang noch nicht er-
folgen, da im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Sanierungsmal-
nahme keine Stadtebaufordermittel mehr bereitgestellt werden konnten
und die Finanzierung somit nicht gesichert war. Der Eselsweg befindet
: sich in diesem Abschnitt in einem gestalterisch und funktional defizitaren
S | Zustand und kann seiner touristischen Bedeutung nicht gerecht werden.

Talstation Eselreiten

Zielsetzung 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer (9.2), 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und
der stéadtebaulichen Situation (4.1, 4.5), 4.1 - Sichtachsen und funktiona-
le Beziehungen zwischen Rhein und Siebengebirge akzentuieren.

Kurzbeschreibung Die Gestaltung soll in Anlehnung an den bereits umgestalteten Abschnitt
an der Mittelstation erfolgen. Mit der Umgestaltung soll eine funktional
und gestalterisch einheitliche, attraktive und funktionale Gestaltung um-
gesetzt werden (u. a. mit einem rutschfesten und griffigen Pfad fir die
Esel und neuen Oberflachen fir die Aussichtspunkte). Die Moblierung
(Sitzbanke etc.) soll optimiert und vereinheitlicht sowie die Stral3enbe-
leuchtung systematisiert und verbessert werden. Die MalRnhahme stellt
im Zusammenhang mit dem 2. Bauabschnitt zur Umgestaltung der Dra-
chenfelsstralle den noch fehlenden ,Lickenschluss zur hochwertigen
Umgestaltung der touristischen Hauptwegebeziehung vom Rhein auf
den Drachenfels dar. Sie ist daher ein zentraler Baustein, um die bereits
grofltenteils im Zuge der Regionale-2010 durchgefiihrte Aufwertung des
Drachenfels abzuschlieRen.

Aktueller Stand August | Es wurde bereits eine Planung fur die Umgestaltung des Unteren Esels-
2020 weges erarbeitet, die derzeit abgestimmt und konkretisiert wird. Die Malf3-
nahme soll im Vorlauf der unmittelbar angrenzenden MalBhahme an der
ostlichen Drachenfelsstralle (stadtebauliche Entwicklung, Anlage einer
Platzflache im Zuge der Eisenbahnkreuzungsmalnahme, siehe Mal3nah-
me E1) umgesetzt werden. Es handelt sich um eine strategisch wichtige
Maflinahme, die in einem engen funktionalen und gestalterischen Zusam-
menhang mit dem bereits fertiggestellten Abschnitt der Drachenfelsstral3e
im Bereich der Mittelstation und der geplanten Umgestaltung im Bereich
des Bahnibergangs und der geplanten Platzflache steht. Die Umsetzung
ist erforderlich, um die Aufwertung der touristischen Hauptwegebeziehung
zu vollenden.

Der 2017 aufgrund von Felssicherungsarbeiten gesperrte obere Abschnitt
des Eselsweges wurde im November 2019 wieder gedffnet.

Es wird davon ausgegangen, dass KAG-Beitrage zu vereinnahmen sind
(in HBhe von bis zu 75 % der anrechenbaren Kosten). Diese sind hinsicht-
lich der Stadtebauférderung in Abzug zu bringen. Gemal Kostenberech-
nung aus dem Jahre 2013 ist mit Baukosten i. H. v. 860.000 € zu rechnen.
Indexiert gemafd Baukostenindex entspricht dies heutigen Baukosten in
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Hohe von etwa 1.054.000 €. Abzuglich etwaiger KAG-Beitréage verbleiben
dann noch forderfahige Kosten i. H.v. voraussichtlich (mindestens)
263.500 £.

Querverweis

E1l - Bau einer FuBganger- und Radfahrerunterfihrung mit barrierefrei-
em Aufgangsbauwerk und Umsetzung Neugestaltung der Drachenfels-
strale (2. BA), B1 - Stadtebauliche Entwicklung 6stliche Drachenfels-
stral3e

Beteiligte Stadt (810, 66, 610)
Umsetzungszeitraum 2022 — 2024
Prioritat I

Gesamtkosten 1.054.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebauférdermittel (10.4)

Wegstrecke Unterer Eselsweg (650 m | rund 90 Héhenmeter)

INnHK Kdnigswinter — Altstadt | 159



E4 - Konzept Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Handlungsfeld

Verkehr und Mobilitat

Problemstellung

Die Herstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ist fir die Alt-
stadt ein wichtiger Baustein fir die zuklnftige Entwicklung. Sowohl fir
eine alternde Gesellschaft als auch fur den Tourismus sind schwellenlo-
se offentliche Raume notwendig.

Zielsetzung

9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer (9.2) 3.1 — Generationsgerechte Altstadtentwicklung

Kurzbeschreibung

{"lll ; ......I""

&

Barrieren am Bahnhot

Bodenbelag als Barriere

Die Stadt Konigswinter setzt sich zum Ziel, vorhandene Barrieren im
offentlichen Raum abzubauen sowie bei neuen Freiraumplanungen
schon im Vorhinein zu vermeiden. Schon seit einigen Jahren werden
Maflnahmen im offentlichen Raum in Kénigswinter grundsatzlich barrie-
refrei umgesetzt.

Nun soll ein Konzept erstellt werden, um die bestehende Infrastruktur
barrierefrei umzubauen. Konkrete Umbaumalnahmen kénnen u. a.
Bordsteinabsenkungen und das Anlegen von taktilen Streifen sein. Die-
ses Konzept soll alle relevanten Bausteine zum Thema Barrierefreiheit
enthalten:

e Analyse der aktuellen Situation im 6ffentlichen Raum nach the-
matischen Schwerpunkten (Stufen, Neigungen, Gefélle etc.) und
nach Art der Behinderung, Wegebeziehungen und wichtigen Or-
ten

o Definition der ,Nutzer“: Radfahrer, Kinder, Gehbehinderte, Seh-
behinderte etc., Definition der Anforderungen an die barrierefreie
Gestaltung des offentlichen Raumes

e Analyse der aktuellen rechtlichen Rahmenbedingungen und
DIN-Normen, Stand des fachlichen Diskurses

e Entwicklung eines MalRBhahmenkatalogs mit Verortung der Malf3-
nahmen

e Erstellung eines Kriterienkatalogs und eines Zeit- und Kosten-
plans fir die Umsetzung der MalRnahmen inklusive einer Priori-
sierung der Mal3nahmen, Ermittlung alternativer Finanzierungs-
und Fordermoglichkeiten zur Umsetzung

Aktueller Stand August
2020

Die Malinahme soll ab 2022 umgesetzt werden. Die Konzeptentwicklung
soll im Jahre 2020 — 2021 erfolgen.

Querverweis

E1l - Bau einer FuBganger- und Radfahrerunterfihrung mit barrierefrei-
em Aufgangsbauwerk und Umsetzung Neugestaltung der Drachenfels-
straf3e (2. BA)

Beteiligte

Stadt (66, 810, 610), Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum

2020 — 2021: Konzeptentwicklung, ab 2022: Umsetzung

Prioritat

Gesamtkosten

30.000 £ fur die Konzepterstellung, 450.000 € fur die Umsetzung

Finanzierung,
Foérderzugang

Stadtebauférdermittel (9/10.4)
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E5 - Konzept zur Verkehrsberuhigung

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Problemstellung Die Verkehrssituation in der Altstadt ist in vielen Bereichen gepragt
durch undbersichtliche Verkehrsfiihrungen und enge Gassen und Stra-
Ben. Die Durchfiihrung von verkehrsberuhigenden MalRnahmen wird
vielfach von den Birgern gewunscht. Durch die Neuordnung der Ver-
kehrsfihrung in der Altstadt (MalRnahme E2) werden neue Potenziale
zur Entlastung des Stral3ennetzes in der engeren Altstadt entstehen.

Zielsetzung 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer (9.1, 9.4)

Kurzbeschreibung Zunachst ist ein Kriterienkatalog zu erarbeiten, der die Erforderlichkeit
von verkehrsberuhigenden MalRnahmen und Anordnungen prift und
entsprechende Malnahmenvorschlage entwickelt und priorisiert. Die
Maflinahmen sollten in einem nachsten Schritt bei anstehenden Arbeiten
zur Umgestaltung von StralBenrdumen sukzessive abgearbeitet werden.
StralRenabschnitte, die einer dringenden Verénderung bedirfen, sollten
im Katalog als prioritar identifiziert werden.
Zu den MaBRnahmen kénnen beispielsweise zahlen:

e Geschwindigkeitsverringernde MalRnahmen, z. B. Tempo 30

e StraBenraumumgestaltungen, z. B. Neuaufteilung des StrafRen-

guerschnitts
e Fodrderung des Radverkehrs, z. B. Ausweisung von Fahrradstra-
Ren

Durch die Umgestaltung der StraBen kann die Verkehrssicherheit erhdht
und die Attraktivitat der Altstadt fir FuRgénger und den Radverkehr ge-
steigert werden.
Ein Konzept zur Verkehrsberuhigung ist zwingend geknipft an die
Durchfiihrung der MaRnahme E2.
Die MalRBnahme kann dazu beitragen, nachhaltige Verkehrstrager zu
fordern, indem der StralRenraum attraktiver wird fur Fu3ganger und Rad-
fahrer. Damit wird auch ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Aktueller Stand August | Zur Realisierung dieser MalRnahme ist es erforderlich, die neue Verkehrs-
2020 fuhrung in der Altstadt zu implementieren (siehe MaRnahme E2). Daher
kann das Verkehrsberuhigungskonzept erst nach Fertigstellung der Er-
satzstralRe im Zusammenhang mit der EisenbahnkreuzungsmalRnahme
umgesetzt werden. Die Malinahme wird aufgrund der neuen Zeitschiene
der Eisenbahnkreuzungsmalnahme verschoben (Konzeptentwicklung
2024, Umsetzung ab 2025).

Querverweis E2 - Neue Verkehrsfihrung nach dem Bau der Ersatzstrale, E7 - Rad-
verkehrskonzept fur die Altstadt, E8 - Parkraumkonzept

Beteiligte Stadt (66, 810, 610), Landesbetrieb StralBen NRW, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum 2024: Konzeptentwicklung, Umsetzung: ab 2025

Prioritat 11
Gesamtkosten 25.000 £ fiur die Konzeptentwicklung
80.000 £ fur die Umsetzung
Finanzierung, Stadtebaufordermittel (9/10.4); alternative Foérdermdglichkeiten werden
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Forderzugang gepruft.

162 | InHK Koénigswinter — Altstadt




E6 - Anbindung Parkplatz Oberweingartenweg

Handlungsfeld

Verkehr und Mobilitat

Problemstellung

Parkplatz am Oberweingartenweg

Der Parkplatz am Oberweingartenweg befindet sich zwar in rdumlicher
Néahe zur Altstadt, ist jedoch aufgrund der topografischen Situation (be-
waldeter Hang) nur unzureichend mit der Altstadt verknipft. Der vorhan-
dene FuRweg befindet sich in einem schlechten baulichen und gestalte-
rischen Zustand; die Eingange zum Weg liegen relativ versteckt. Die
Verknlipfung des Parkplatzes mit dem Wanderwegesystem im Sieben-
gebirge ist ebenfalls nicht optimal. Durch eine Verbesserung der Anbin-
dung des Parkplatzes konnte die Erreichbarkeit der Altstadt verbessert
und die Verknupfung zwischen Altstadt, Drachenfels und Siebengebirge
optimiert werden.

Zielsetzung

9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer (9.3)

Kurzbeschreibung

Die MalRBhahme setzt sich aus mehreren TeilmalRhahmen zusammen.
TeilmalRnahme 1: Durch die Neugestaltung des FuRweges zwischen der
Drachenfelsstral3e und dem Parkplatz kann die Anbindung des Parkplat-
zes an die Altstadt verbessert und der Weg attraktiviert werden. Vorge-
sehen sind insbesondere die Erneuerung und Systematisierung der We-
geoberflache sowie die Installation von Leuchten. Durch die gestalteri-
sche Aufwertung der Wegeverbindung vom Parkplatz am Oberweingar-
tenweg zur Altstadt wirde dieser Parkplatz entscheidend zur Verbesse-
rung des Parkplatzproblems in der Altstadt an Spitzentagen beitragen
und den Parksuchverkehr in der Altstadt vermindern kénnen. Damit tragt
die MaRnahme auch zum Klimaschutz bei.

TeilmalBnahme 2: Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie soll der Bau
eines Schragaufzuges zur optimierten Anbindung des Parkplatzes an die
Altstadt untersucht werden.

Der Parkplatz soll besser mit dem Wanderwegesystem im Siebengebir-
ge verknipft werden. Hierzu soll zunéachst eine Konzeption erarbeitet
werden.

Aktueller Stand August
2020

TeilmaRnahme 1: Die Planung wird verwaltungsintern erstellt (nicht férder-
fahig). Kostenberechnung bzw. -schatzung und Entwurfsplanung liegen
noch nicht vor. Die Umsetzung soll im Jahre 2021 erfolgen; gemaf3 Kos-
tenschatzung der Stadt Kénigswinter aus dem Jahre 2018 ist mit forderfa-
higen Baukosten (gemaf Ziffer 10.4 der Forderrichtlinien) i. H. v. 129.000
€ zu rechnen; dies entspricht heutigen Kosten i. H. v. rund 137.000 €. Die
Kosten sind in der stadtischen Haushaltsplanung berlcksichtigt. In der
vorliegenden Planung ist noch keine Beleuchtung des Weges berticksich-
tigt. Die Option einer Beleuchtung wird mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt und die Planung ggf. angepasst werden.

TeilmaRnahmen 2. und 3: Kurz- bis mittelfristig wird keine Férderung tber
EFRE-Mittel erfolgen. Die Rahmenbedingungen und der zeitliche Horizont
zur Umsetzung dieser MalRBnahmenbestandteile mussen noch geklart
werden.

Querverweis
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Beteiligte

Stadt (66, 810, 610), Tourismus Siebengebirge GmbH, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum

Prioritat

Neugestaltung FuBweg: 2021
Machbarkeitsstudie Schragaufzug: noch zu klaren

Konzeption zur Anbindung an das Wanderwegesystem: noch zu klaren

Gesamtkosten

Neugestaltung FuBweg: 137.000 €
Machbarkeitsstudie Schragaufzug: 60.000 €
Konzeption zur Anbindung an das Wanderwegesystem: 40.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebaufordermittel fur FuBweg (10.4); alternative Férdermdglichkeit
fur die Machbarkeitsstudie und die Verkniupfung mit dem Wanderwege-
system uUber EFRE-Fordermittel
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E7 - Radverkehrkonzept fur die Altstadt

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Problemstellung Der Radverkehr erfreut sich einer immer groBeren Begeisterung. Nicht
zuletzt durch die Verfugbarkeit von E-Bikes/Pedelecs ist es vielen Be-
volkerungsgruppen mdoglich, auch in topografisch anspruchsvolleren
Bereichen das Rad zu nutzen.

Die Radverkehrsinfrastruktur in der Altstadt ist jedoch nur lickenhaft
ausgebaut. Es gibt nur einen Fahrradverleih, der Uberdies weitgehend
unbekannt ist, keine E-Bike-Ladestationen in der Altstadt und wenig
Abstellméglichkeiten fir Fahrrader.

Fohrradstinder am Rothausplatz

Zielsetzung 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer (9.6)

Kurzbeschreibung Um sich - auch touristisch - mehr auf den Radverkehr einzustellen, ist
eine intensive Auseinandersetzung mit dem Radverkehr fir die Altstadt
notwendig. In einem ersten Schritt sollte ein Konzept fur Radfahrinfra-
struktur entwickelt werden. Hierzu muss die notwendige Infrastruktur
ermittelt werden, z .B. ein unabhangiger Fahrradverleih, E-Bike-
Ladestationen, Fahrradabstellméglichkeiten, Fahrradboxen zur tempora-
ren Aufbewahrung von Fahrradern inkl. Gepack etc. Zudem sind die
Standorte zu identifizieren, an denen diese Infrastruktur errichtet werden
soll. Dies hangt von den offiziellen Radverkehrsrouten und der Flachen-
verfigbarkeit ab.

Grundsatzlich sind wichtige Standorte (z. B. Hotels mit Angeboten fir
Radfahrer, die DrachenfelsstralRe als touristische Hauptwegebeziehung,
Bahnhof Kénigswinter, Talstation Drachenfelsbahn) bei der Wahl fur die
neue Radverkehrsinfrastruktur zu bertcksichtigen.

Ferner sollte neben neu zu installierenden Anlagen ebenfalls Uberlegt
werden, ob die Méglichkeit zur Férderung des Radverkehrs in Kénigs-
winter ebenfalls Uber die Umwidmung von Strafen hin zu Fahrradstra-
Ren oder andere Infrastrukturmaf3nahmen besteht.

Die MaRnahme besteht zunachst in der Erstellung eines Konzeptes
(Planung der Standorte und der Infrastruktur, Kostenermittlung); in ei-
nem zweiten Schritt erfolgt die sukzessive Umsetzung.

Die MalRnahme kann zur Starkung des Verkehrstragers Fahrrad beitra-
gen. Je attraktiver die Rahmenbedingungen fir den Radverkehr sind,
umso eher bestehen Anreize, auf das Fahrrad umzusteigen. Damit be-
steht das Potenzial, zur Verringerung von motorisierten Verkehren bei-
zutragen und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Rad- und Fullweg an der Rheinallee

Aktueller Stand August | Das Konzept soll 2022 erarbeitet werden. Einzelne MaRnahmenbausteine
2020 werden vorgezogen und kurz- bis mittelfristig (ohne Stadtebaufdrderung)
umgesetzt. Beispielsweise wurden bereits erste E-Bike-Ladestationen an
strategisch wichtigen Standorten im Stadtgebiet — wie im Bereich des
Bahnhofes / Bahnhofsallee — errichtet. Dartiber hinaus werden zusétzli-
che Fahrradabstellmdglichkeiten geprift. Weiterhin befindet sich die Stadt
in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis betreffend den Aufbau eines
Leihfahrradsystems sowie mit den zustéandigen Stral3enbaulasttragern
bezuglich der Schaffung von Radwegen zur Verbesserung der Anbindung
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der Altstadt an den Bergbereich von Konigswinter.

Querverweis

E5 — Konzept zur Verkehrsberuhigung, B3 - Altstadtmobiliar

Beteiligte

Stadt (66, 10, 610), Tourismus Siebengebirge GmbH, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum

Konzeptentwicklung: 2022

Prioritat

Gesamtkosten

30.000 £ fur die Konzeptentwicklung

Finanzierung,
Forderzugang

gof. Stadtebaufdrdermittel (9); weitere Forderzugange werden gepruft
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E8 - Parkraumkonzept

Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Problemstellung In der Altstadt von Koénigswinter und ihrer unmittelbaren Umgebung gibt
es zahlreiche unterschiedliche Parkraumangebote und Bewirtschaf-
tungsarten. Diese wurden bereits systematisch von der Stadt Kénigswin-
ter im Jahr 2016 erfasst. Es gibt jedoch keine Untersuchung tber die
Auslastung der einzelnen Parkplatze, durch die Rickschlisse auf den
Bedarf gezogen werden kann.

Zielsetzung 9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer (9.3)

Kurzbeschreibung Ein Parkraumkonzept untersucht detailliert fir die Altstadt, ob das Ange-
bot an Parkplatzen hinsichtlich der Anzahl, der Anordnung, der Ausnut-
zung und der Bewirtschaftung den Anforderungen entspricht. Neben
dem Kfz-Verkehr sollte auch der Radverkehr einbezogen werden.

Auf Grundlage der Analyse des Parkraumangebotes und der Parkraum-
nachfrage werden Handlungsempfehlungen getroffen. Hierbei sollen
insbesondere die folgenden MaRnahmenideen gepruft werden:

e In Verknipfung mit der Erstellung des Baullickenkatasters
(MalRnahmennummer A2) kann im Parkraumkonzept beispiels-
weise auch die Nutzung von Bauliicken als Anwohnerstellplatz-
flachen gepriuft werden. Zudem sollte das Konzept geeignete
Standorte zur Ladung von Elektroautos ermitteln.

e Einrichtung eines Shuttlebusdienstes zur Anbindung von dezent-
ralen Parkflachen,

e Einrichtung eines dynamischen Parkleitsystems zur besseren
Auslastung der vorhandenen Parkplatze und zur Vermeidung
von Parksuchverkehr. Hierzu muss die Belegung der einzelnen
Parkplatze erfasst werden. Die MalRnahme kann hiermit auch
einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die Beteiligung von lokalen Akteuren aus Politik, aktiven Gruppierungen
und Vereinen sowie Privateigentimern von o&ffentlich zur Verfligung
gestellten Parkplatzanlagen erscheint im Rahmen der bereits etablierten
Arbeitsgruppe ,Park-Konzept Kdnigswinter-Altstadt* sinnvoll.

Parkplatz dstlich vom Bohnhof

Parkplatz Bobbyfliche

Aktueller Stand August | Die MaRRnahme soll in 2024 umgesetzt werden. Seit Dezember 2018 kon-

2020 nen Parkgeblhren Uber smartparking digital mit dem Handy gezahlt wer-
den.

Querverweis E7 - Radverkehrskonzept fur die Altstadt

Beteiligte Stadt (66), Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum 2024

Prioritat

Gesamtkosten 40.000 €

Finanzierung, Fordermaoglichkeit wird geprift
Foérderzugang
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E9 - Neugestaltung Wallgasschen

Handlungsfeld

Verkehr und Mobilitat

Problemstellung

Wallgdsschen, Ecke Houptstralle

Die Oberflache des Wallgasschens ist in einem schlechten baulichen
Zustand. Die bestehende bitumindse Decke weist dariiber hinaus keine
Gestaltungsqualitat auf und entspricht nicht den gestalterischen Anfor-
derungen im Kontext der Altstadt.

Zielsetzung

9 - Verbesserung der Erreichbarkeit und der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer, 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der
stadtebaulichen Situation

Kurzbeschreibung

Im Zuge von anstehenden Leitungserneuerungen muss die Oberflache
neu hergestellt werden. Um eine dem Altstadtduktus angemessene Ge-
staltung zu erreichen, wird jedoch nicht die bisherige Asphaltdecke wie-
derhergestellt; stattdessen wird ein Betonsteinpflaster verlegt mit Basalt-
kleinpflastereinfassungen analog zur bereits umgesetzten Neugestal-
tung der Altenberger Gasse. Damit wird eine ansprechendere optische
Gestaltung dieser Rheingasse erreicht.

Aktueller Stand August
2020

Die MaBnahme wurde im Jahre 2019 umgesetzt. Die Umgestaltung
wurde analog der Gestaltung der Altenberger Gasse in der Altstadt aus-
gefuhrt.

Querverweis

B3 - Altstadtmobiliar

Beteiligte Stadt (810, 66, 610), Leitungstrager

Umsetzungszeitraum 2019

Prioritat I

Gesamtkosten keine. Die MaRnahme wird im Zuge von Leitungsarbeiten durch die Lei-

tungstrager finanziert und ist fir die Stadt kostenneutral.

Finanzierung,
Forderzugang

keine Férderung mdglich
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F1 - Altstadtmanagement

Handlungsfeld Kommunikation / Querschnittsthemenfeld

Problemstellung Die Begleitung und Umsetzung des Stadterneuerungsprozesses bringt
einen hohen Koordinierungsaufwand mit sich. Die Birger und lokalen
Akteure sollen eng einbezogen werden. Uberdies bedarf es eines Moni-
toringsystems, um die Auswirkungen der Projekte und des Prozesses
evaluieren zu kénnen. Um diesen Anspriichen gerecht zu werden, be-
darf es eines begleitenden Altstadtmanagements.

Zielsetzung 1 - Starkung des Wohnstandorts Altstadt, 2 - Starkung der Funktionsviel-
falt in der Altstadt, 3 - Starkung der sozialen Integration, 4 - Verbesse-
rung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situation, 7 - Tou-
ristische und kulturelle Qualitdten der Altstadt hervorheben und starken
(7.3)

Kurzbeschreibung Im Altstadtmanagement werden unterschiedliche Aufgabenbereiche
gebindelt. Die externe Projektbegleitung gliedert sich insgesamt in drei
wesentliche Bausteine: Projektmanagement, Offentlichkeitsarbeit und
Kommunikationsarbeit vor Ort. Die zielgerichtete Einbindung der Blrge-
rinnen und Birger soll durch eine mobile Tatigkeit und in erster Linie
durch aufsuchende Beratungen bei der Planung und der Umsetzung der
Einzelprojekte erfolgen.

Das Projektmanagement ist die externe fachliche Begleitung der Ge-
samtmallnahme. Aufgaben sind die fachliche Vorbereitung von Mal3-
nahmen (z .B. Erarbeitung Férderrichtlinien, Betreuung Fassaden- und
Hofflachenprogramm und Verfligungsfonds), die Entwicklung und Durch-
fihrung eines Monitoring- und Evaluationssystems, die kontinuierliche
Dokumentation der Gesamtmalhahme und das Fordermittelmanage-
ment. Im Rahmen des Monitorings und der Evaluation erfolgt eine Wir-
kungskontrolle des Projekte und der GesamtmalRnahme; sofern erforder-
lich, kénnen die Ziele und MalBnahmen damit an neue bzw. gednderte
Anforderungen angepasst werden. Bei wesentlichen Anderungen von
Inhalten, MaRnahmen und/oder den Rahmenbedingungen in der Altstadt
soll das IHK fortgeschrieben werden. Dabei sollen ggf. vertiefende Ele-
mente im Sinne eines Masterplanprozesses einbezogen werden.

Zur Offentlichkeitsarbeit gehoren die Pressearbeit, der Aufbau und die
Pflege einer Internetprasenz, die Erstellung und der Druck von Informa-
tionsmaterialien sowie die Koordination und Durchfiihrung von Veran-
staltungen und Beteiligungsverfahren.
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Weitere Aufgaben sind:

e Erarbeitung eines Altstadtexposés (als Werbe-/Imagebroschire
fir Neuburger und Investoren),

e Erstellung von Flyern zur Birgerbeteiligung (z. B. fur den Verfi-
gungsfond oder das Fassaden- und Hofflachenprogramm),

e Baustellenmanagement und -marketing: Eine kontinuierliche Ab-
stimmung der Baustellenablaufe mit den Anliegern ist wichtig,
um die Beeintrdchtigung von Wohnen, Handel und Dienstleis-
tungen so gering wie moglich zu halten. Bewohner und Gewer-
betreibende sollen zuklinftig bei Gro3baustellen, wie z. B. der
Bahnunterfihrung an der DrachenfelsstralRe einbezogen wer-
den. Uber Baustellenplakate und Baustellenbesichtigungen be-
kommen Interessierte kontinuierlich Informationen Uber den
Stand und die Dauer der Bauarbeiten. Hierbei gilt es zunéchst,
die Planung fir ein Baustellenmarketing zu erstellen, in der die
Standorte und Interaktionsméglichkeiten konzipiert werden. An-
schlieBend erfolgt die Umsetzung, die auch spezielle Formate
fur Kinder und Jugendliche umfassen sollte.

Die Kommunikationsarbeit wird ebenfalls von einem externen Fachbiro
betreut, das die gesamte Netzwerkarbeit vor Ort begleitet, die Akteure
vor Ort in die Umsetzung einbindet sowie aufsuchend und beratend tatig
wird. Aufgabe ist es, Kommunikationsstrukturen zu etablieren, die auch
nach Abschluss der GesamtmalRnahme weiter Bestand haben sollen.
Die Kommunikationsarbeit kann dabei die folgenden Aufgaben umfas-
sen:

e Quartiersarchitekt: Modernisierungsberatung, Denkmalschutz
und energetische Sanierung,

e Leerstandsmanagement: Uber verschiedene Schritte versucht
das Leerstandsmanagement, Ladenlokale in der Altstadt zu re-
aktivieren. Grundlage ist eine detaillierte Bestandsaufnahme der
raumlichen Ressourcen fur eine Vermarktung und Erarbeitung
von Zwischennutzungskonzepten,

e Beratungsangebote fur Einzelhandler: Workshops zur Schau-
fenstergestaltung und Warenprasentation.

Aktueller Stand August
2020

Die Aufgaben des Altstadtmanagers wurden wie folgt konkretisiert: Die
Begleitung und Umsetzung des Stadterneuerungsprozesses bringt einen
hohen Koordinierungsaufwand mit sich. Die Burger und lokalen Akteure
sollen eng eingebunden werden. Von besonderer Bedeutung fir die
Akzeptanz und fur die Umsetzung der in dem IHK benannten Mal3nah-
men und Projekte ist das gemeinschaftliche, 6ffentliche und birger-
schaftliche Engagement. Nur wenn es gelingt, friihzeitig zahlreiche Fur-
sprecher und Unterstltzer fir das Handlungskonzept und einzelne Mal3-
nahmen zu gewinnen, kdnnen zeitnah sichtbare Erfolge erzielt werden.
Uberdies bedarf es eines Monitoringsystems, um die Auswirkungen der
Projekte und des Prozesses evaluieren zu kénnen. Im Falle von geéan-
derten Rahmenbedingungen sollen die Zielsetzungen angepasst und
das integrierte Handlungskonzept fortgeschrieben werden. Diese Aufga-
benbereiche werden im neu einzurichtenden Altstadtmanagement ge-
blndelt. Es soll insbesondere die folgenden drei wesentlichen Bausteine
umfassen:
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a) Projektmanagement

— Vorbereitung, Koordination und Durchfihrung von bzw. Mitarbeit
an Malhahmen, Planungen und Konzepten im Stadtumbauge-
biet,

— Entwicklung und Durchfuhrung eines Monitoring- und  Evalua-
tionssystems zur Wirkungskontrolle der MaRnahmen und der
Gesamtmal3nahme,

— kontinuierliche Dokumentation der Gesamtmaf3nahme,

— Teilnahme an der Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung sowie Be-
richterstattung im Planungs- und Umweltausschuss,

— Vorbereitung, Umsetzung und Geschéaftsfihrung des noch ein-
zurichtenden Verfugungsfonds (MaRnahme F2), Erarbeitung der
Forderrichtlinien fur den Verfugungsfond, Entwicklung des
Vergabegremiums usf. in enger Zusammenarbeit mit der Stadt-
verwaltung,

— Vorbereitung und Betreuung der Mediationsverfahren bei ,Prob-
lemimmobilien* (MalRnahme F3),

— Implementierung und Betreuung des Fassaden- und Hofflachen-
programms (Malinahme B4) sowie Erarbeitung der Forderrichtli-
nien,

— Vorbereitung, Begleitung und Mitwirkung beim Werkstattverfah-
ren zur touristischen und kulturellen Identitdt (MaRnahme C3)
zur Erarbeitung eines Marketingkonzeptes fur die Altstadt,

— externe fachliche Begleitung der Gesamtmal3nahme (Unterstit-
zung der Stadtverwaltung bei der Forderantragstellung, der Ab-
rechnung und bei der Durchfiihrung sonstiger Férdermittelange-
legenheiten),

— Erstellung eines Abschlussberichtes bzw. einer Fortschreibung
(und — sofern erforderlich — Vertiefung) des InHK, sofern dies
aufgrund wesentlicher Anderungen von Inhalten, MaRnahmen
und/oder der Rahmenbedingungen im Stadtumbaugebiet erfor-
derlich wird.

b) Offentlichkeitsarbeit

— Informations- und Kommunikationsmanagement und Offentlich-
keitsarbeit,

— Aufbau und Pflege einer Internetpradsenz im Rahmen der stadti-
schen Website,

— Erarbeitung eines Altstadtexposés (als Werbe-/Imagebroschiire
fur Neublrger und Investoren),

— Erstellung von Informationsmaterialien zur Birgerbeteiligung (z.
B. fur den Verfigungsfond, das Fassaden- und Hofflachenpro-
gramm und zum klimaschonenden Bauen und Umbauen),

— Erstellung von sonstigen Informationsmaterialien und -
broschiren,

— Vorbereitung, Koordination, Durchfuhrung und Nachberei-
tung/Auswertung von Informationsveranstaltungen und Beteili-
gungsverfahren,

— Konzeption und Durchfilhrung von Baustellenmanagement und
Baustellenmarketingmafnahmen, u. a. Information der Anlieger,
Durchfiihrung von Veranstaltungen, Konzeption und Betreuung
von temporaren Gestaltungen und ,Bespielung” von Baustellen-
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bereichen und mindergenutzten Flachen (z. B. Gestaltung von
Bauz&unen mit Informationen zu den Planungen und Projekten)
etc.

c) Netzwerk- und Beratungsarbeit vor Ort

Information und Aktivierung der Burgerinnen und Burger, Eigen-
tumerinnen und Eigentimer sowie weiterer Akteure,
Bauberatung zusammen mit einem ortansassigen Quartiersar-
chitekten,

Aufbau und Betrieb eines Altstadtbiros mit festen Offnungszei-
ten, um eine Vor-Ort-Préasenz zu gewéhrleisten,

Aufbau von Kontakten und Entwicklung von Netzwerkstrukturen
und Kooperationen,

Etablierung von dauerhaften Kommunikationsstrukturen Uber
den Zeitraum der Gesamtmafnahme hinaus,

Durchfihrung der Netzwerkarbeit mit Eigentiimerinnen und Ei-
gentimern, Birgerinnen und Birgern, den Gewerbetreibenden
und weiteren Schlisselpersonen,

Einbindung der Akteure vor Ort bei der Planung und Umsetzung
der MalBnahmen, Planungen und Konzepte im Stadtumbauge-
biet,

Konzeption und Durchfihrung geeigneter, aufsuchender fachli-
cher Beratungsangebote zu Bau-, Sanierungs- und Modernisie-
rungsmafRnahmen, Umnutzungen, Forderprogrammen, altstadt-
gerechter und klimagerechter Baugestaltung (z. B. Fassa-
denumgestaltungen), denkmalgerechter Sanierung, Schaufens-
tergestaltung, Zwischennutzungen etc. fir Birgerinnen und Biir-
ger, Eigentiimerinnen und Eigentimer sowie Gewerbetreibende,
Erarbeitung eines Konzeptes zum Umgang mit den kleinteiligen
Ladenlokalen in der Altstadt (MaBnhahme A7 — Zukunftsperspek-
tive Einzelhandel und Dienstleistungen) mit einer Umsetzungs-
strategie in einem dialogorientierten Prozess mit Eigentimern,
Einzelhandlern, dem Gewerbeverein, der WWG und der Stadt,
Aufbau und Durchfihrung eines Leerstandmanagements in en-
ger Zusammenarbeit mit der WWG (Reaktivierung von Ladenlo-
kalen, Bestandsaufnahme der rdaumlichen Ressourcen fur eine
Vermarktung, Erarbeitung von Zwischennutzungskonzepten,
Vernetzung der Einzelhandler, Gewerbetreibenden und Eigen-
tumer; ebenfalls MalRnahme A7),

Beratung von Einzelhandlern, Gewerbetreibenden und Ansied-
lungsinteressenten,

Suche, Gewinnung und Aktivierung von Investoren und geeigne-
ten Betreibern (dient auch zur Umsetzung der IHK-Maflinahmen
A4 — Ansiedlung eines Nahversorgers so-wie A5 — Entwicklung
von Potenzialflachen fir Gewerbe),

gezielte Ansprache von Grundstickseigentimern, Einzelhand-
lern und Gewerbetreibenden zur Verbesserung des Stadtbildes
und der Baugestaltung (auch vor dem Hintergrund des Fassa-
den- und Hofflachenprogramms) sowie zur proaktiven Bauland-
mobilisierung,

Entwicklung, Begleitung und Durchfiihrung von kurzfristig um-
setzbaren Impulsmaf-nahmen gemeinsam mit Eigentimern und
weiteren Akteuren,
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— Konzeption und Umsetzung von beispielhaften Modellprojekten
z. B. in den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie, Hotellerie
usf. gemeinsam mit Eigentimern, Gewerbetreibenden und In-
vestoren.
Die MalRnahme soll zunachst fir die Jahre 2021 bis 2025 implementiert
werden. Das Altstadtmanagement soll an einen oder mehrere externe
Berater vergeben werden. Die Arbeitsstunden und Kostenansatze (siehe
Anlage zur Kostenermittlung) sind in den Jahren nicht gleichmaRig ver-
teilt, sondern steigen bis 2022 zunéchst an, da zu Beginn die Einrich-
tung und Etablierung des Altstadtmanagements einen hohen Stunden-
anteil fir das Projektmanagement erfordert. Dariiber hinaus wird in den
ersten beiden Jahren ein starker Fokus auf der Netzwerkarbeit liegen,
um Kommunikations- und Netzwerkstrukturen zu etablieren. In den
Folgejahren sollen die Stundenanteile absinken, sobald die Strukturen
des Altstadtmanagements etabliert sind. Zum Ende der Projektlaufzeit
(2024 bis 2025) sind wieder hohere Ansatze und Stunden fur das Pro-
jektmanagement vorgesehen, da dann die Erarbeitung des Abschluss-
berichtes bzw. die Fortschreibung des InHK ansteht und umfangreichere
Arbeiten hinsichtlich Monitoring, Erfolgskontrolle, Abrechnung etc. an-
stehen werden.
Angesichts der Komplexitat der Gesamtmal3nahme sowie der zahlrei-
chen Handlungsfelder und Akteursgruppen sind hohe Anforderungen an
die Leistungsfahigkeit und Qualifikation des externen Altstadtmanagers
zu stellen. Daher wurde der Kalkulation ein Bruttostundensatz von 100
€/h zugrunde gelegt.
Neben den Stundenansatzen fir den Altstadtmanager hinsichtlich Pro-
jektmanagement und Netzwerk-/Beratungsarbeit sind Uberdies pauscha-
le Ansatze fiir die Offentlichkeitsarbeit (u. a. Sachkosten bei der Erstel-
lung von Informationsmaterialien und der Organisation und Durchfih-
rung von Veranstaltungen etc.) kalkuliert. Fur die Einrichtung eines Alt-
stadtbiros sind ab 2021 Ansatze fur die Buromiete, die Burokosten so-
wie die erstmalige Buroeinrichtung vorgesehen.
Die Kosten fir das Altstadtmanagement sind (mit Ausnahme der Kosten
fur Betrieb, Einrichtung und Miete des Altstadtbliros ab 2021) in der
stadtischen Haushaltsplanung beriicksichtigt. Die Kosten fur das Alt-
stadtblro werden bei der Haushaltsplanung fur die entsprechenden Jah-
re angemeldet werden.
Das Altstadtmanagement wird an einen oder mehrere externe Berater
vergeben. Die Kalkulation basiert auf einer Vorabschatzung der Stadt
Konigswinter; die tatsachlichen Kosten werden von den Ergebnissen der
noch durchzuftihrenden Ausschreibung abhéngen.

Querverweis A2 — Bauluckenkataster, A6 - Erstellung ,Servicefuhrer Altstadt®, A7 -
Zukunftsperspektive Einzelhandel und Dienstleistungen, A8 - Wettbe-
werb Schaufenstergestaltung, A10 — Integrationsangebote, B4 - Fassa-
den- und Hofflachenprogramm, D1 - Beet- und Pflanzpatenschaften, F2
— Verfugungsfonds, F3 - Mediationsverfahren Problemimmobilien

Beteiligte Stadt (610), WWG, Auftragnehmer

Umsetzungszeitraum 2021 - 2025

Prioritat |
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Gesamtkosten

592.000 € zzgl. 20.000 € fur die MalRnahme F3 (Mediationsverfahren)
ergibt Gesamtkosten i. H. v. 612.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebauférdermittel (12)
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F2 - Verfigungsfonds

Handlungsfeld Kommunikation und Netzwerkarbeit

Problemstellung Konigswinter verfiigt Uber eine sehr aktive Biirgerschaft, die sich in Ver-
einen und Initiativen engagiert. Haufig fehlen jedoch Mittel zur Umset-
zung von kleineren Malnahmen und Einzelaktionen. Bereits kleine
Malnahmen koénnen jedoch einen erheblichen Beitrag zur Aufwertung
der Altstadt leisten.

Zielsetzung 1 - Starkung des Wohnstandortes, 2 - Starkung der Funktionsvielfalt in
der Altstadt, 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadte-
baulichen Situation

Kurzbeschreibung Private Initiativen tragen in erheblichem MaRe dazu bei, die Innenstadt
zu beleben. Beim Verfigungsfonds geht es darum, dieses private Enga-
gement zu unterstiitzen, indem Gelder zur Verfiigung gestellt werden,
um in sich abgeschlossene Ideen und Aktionen zur Starkung und Attrak-
tivierung der Altstadt zu realisieren. Geférdert werden kénnen Kosten fir
investive MalRhahmen (z. B. BegriinungsmalRhahmen, Beseitigung von
Leerstanden, MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpas-
sung etc.), Zuschiisse fiir Offentlichkeitsarbeit oder WerbemaRnahmen
(z. B. einheitliche Schaufenstergestaltung o. A.). Hierzu wird in einem
ersten Schritt eine Forderrichtlinie erarbeitet, in der festgelegt wird, was
in welchem Umfang geférdert werden soll. Die Einrichtung eines Verfi-
gungsfonds sowie die Entwicklung eines Vergabegremiums und die
Erstellung von Richtlinien sind Teil dieser MaRnahme.

Burger und Initiativen kénnen nach Einfihrung des Verfugungsfonds bei
der Stadt Kdnigswinter einen Antrag auf Zuschuss stellen. Ein lokales
Gremium entscheidet Uber die Vergabe der Mittel. Hierflir kann bei-
spielsweise die bestehende Arbeitsgruppe Altstadtentwicklung unter
Hinzuziehung weiterer lokaler Akteure infrage kommen.

Von zentraler Bedeutung fur das Gelingen eines Verfugungsfonds ist die
Mitwirkungsbereitschaft der Akteure in der Altstadt (z. B. Gewerbever-
ein).

Aktueller Stand August | Die stadtebauliche Bedeutung des Verfligungsfonds wurde wie folgt
2020 konkretisiert: Mit dem Verfiigungsfonds sollen konkrete Projekte und
Malnahmen zur Belebung und Verbesserung der Altstadt gemeinsam
mit privaten Initiativen und Eigentimern in Zusammenarbeit mit der
stadtischen Wirtschaftsférderungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH
der (WWG) und dem Altstadtmanagement (F1) umgesetzt werden.
Durch die offentliche Ko-Finanzierung soll das private Engagement bei
der Altstadtentwicklung starker aktiviert werden. Dabei sollen durch den
Verfigungsfonds Gelder zur Verfiigung gestellt werden, um in sich ab-
geschlossene Ideen und Aktionen zur Starkung und Attraktivierung der
Altstadt zu realisieren und den Stadtentwicklungsprozess zu verstetigen.
Gefordert werden kdnnen Kosten fur investive MalRnahmen (z. B. Be-
grinungsmaflnahmen, Beseitigung von Leerstanden, einheitliche Fahr-
radstander vor den Geschaften bzw. Gastronomiebetrieben etc.), Zu-
schusse fiir Offentlichkeitsarbeit oder WerbemaRnahmen (z. B. einheitli-
che Schaufenstergestaltung, Marketingbroschire o. A.).

Organisatorisch soll der Verfigungsfonds beim Altstadtmanagement
angesiedelt werden, das die Vorbereitung, Umsetzung und Geschafts-
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fuhrung sowie die Erarbeitung der Forderrichtlinien und die Organisation
des Vergabegremiums in enger Zusammenarbeit mit der Stadtverwal-
tung durchfithren wird.

Der vorgesehene stadtische Finanzierungsanteil betragt insgesamt
100.000 €, aufgeteilt auf die Jahre 2022 bis 2025. Die tatsachlichen
Kosten sind abhangig von der Mitwirkungs- und Mitfinanzierungsbereit-
schaft der privaten Akteure, die derzeit noch nicht verlasslich abge-
schatzt werden kann. Der 6ffentlich finanzierte Anteil betragt maximal 50
% der Kosten der einzelnen investiven MaRnahmen; die Ubrigen 50 %
der Kosten werden von den privaten Akteuren Gbernommen. Der 6ffent-
lich finanzierte Anteil ist hinsichtlich der Stadtebauférderung zuwen-
dungsfahig (Ziffer 14 der Férderrichtlinien Stadterneuerung 2008); daher
wurden hierfur (férderfahige) Kosten i. H. v. 100.000 € in die Kosten-
und Finanzierungsubersicht aufgenommen.

Querverweis

F1 - Altstadtmanagement

Beteiligte Altstadtmanagement, Stadt (610), WWG, Gewerbeverein, private Akteu-
re

Umsetzungszeitraum 2022 - 2025

Prioritat I

Gesamtkosten 200.000 €

Finanzierung,
Foérderzugang

Stadtebauférdermittel (14)
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F3 - Mediationsverfahren Problemimmobilien

Handlungsfeld Kommunikation und Netzwerkarbeit; Stadtgestaltung, historische Bau-
substanz und Klimaschutz

Problemstellung In der Altstadt von Konigswinter gibt es zahlreiche identitatsstiftende
Gebéaude. Viele von ihnen sind in einem ausgezeichneten baulichen
Zustand, nicht zuletzt durch die Investitionen, die durch die Zuschisse
im Rahmen der SanierungsmalRhahme erméglicht wurden.

Nach wie vor gibt es jedoch einige Gebaude in zentraler Lage, deren
Zustand sanierungsbedurftig ist und sich stetig verschlechtert, obwohl
bereits umfangreiche Anstrengungen seitens der Stadtverwaltung vor-
genommen wurden. Um zu verhindern, dass ein Imageschaden fir die
Altstadt entsteht und die bauliche Situation der Geb&aude sich noch wei-
ter verschlechtert, sind alternative Ma3hahmen zu erproben.

Zielsetzung 4 - Verbesserung des Erscheinungsbildes und der stadtebaulichen Situ-
ation (4.2), 5 - Bewahrung und Starkung des historischen Erbes der
Altstadt (5.2)

Kurzbeschreibung Um Ldsungen fur Objekte zu finden, wo jahrelang baulich wenig Ent-
wicklung stattgefunden hat, ist die Durchfiihrung eines Mediationsver-
fahrens denkbar.

In einem durch einen externen Mediator durchgefuhrten Verfahren kén-
nen unter neutraler Begutachtung die verschiedenen Interessen be-
leuchtet werden. Ziel des Verfahrens ist es, in verschiedenen Arbeits-
phasen und in unterschiedlichen Zusammensetzungen aus Vertretern
der Stadtverwaltung und der Eigentiimer eine Sanierungsstrategie fir
das jeweilige Objekt zu entwickeln.

In dem Verfahren sollen offene Fragen, noch zu klarende Themen und
divergierende Meinungen einen Platz in der Diskussion haben.

Die Politik sollte Objekte auswéhlen, die Inhalt des Mediationsverfahrens
sein sollen. Anschlieend muss ein externer Mediator mit der Betreuung
des ergebnisoffenen Verfahrens beauftragt werden.

Aktueller Stand August | Ungeachtet der umfangreichen Sanierungsbemiihungen in der Koénigs-
2020 winterer Altstadt gibt es immer noch eine ganze Reihe von Problemim-
mobilien in zentraler Lage in sanierungsbedirftigem Zustand. Um zu
verhindern, dass ein Imageschaden fur die Altstadt entsteht und die
bauliche Situation der Gebaude sich noch weiter verschlechtert, soll zu
diesen Objekten eine alternative Handlungsweise erprobt werden (ex-
terne Mediationsverfahren), um eine Sanierungsstrategie zu entwickeln.
Mit der Durchfihrung des Verfahrens wird ein externer Mediator beauf-
tragt; die Betreuung und Koordination erfolgt durch das Altstadtma-
nagement.

Die Mediationsverfahren sind fur die Jahre ab 2021 vorgesehen; der
Kalkulationsansatz berucksichtigt insgesamt vier Mediationsverfahren
unter komplexen Rahmenbedingungen (jeweils 50 Arbeitsstunden inkl.
Vor- und Nachbereitung). Zugrunde gelegt wurde ein marktublicher Brut-
tostundensatz fur einen erfahrenen Mediator i. H. v. 200 €. Die tatsé&chli-
chen Kosten werden von den konkreten Ausschreibungsergebnissen
abhangen. Da die Kosten fir die Beauftragung hinsichtlich der Stadte-
bauférderung zuwendungsfahig sind (Ziffer 9 der Forderrichtlinien Stadt-
erneuerung 2008), wurden die Kosten i. H. v. insgesamt 20.000 € in die
Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgenommen.
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Querverweis

F1 - Altstadtmanagement

Beteiligte Altstadtmanagement, Stadt (630, 610), WWG, Auftragnehmer
Umsetzungszeitraum | 2021 - 2025

Prioritat I

Gesamtkosten | 20.000 €

Finanzierung,
Forderzugang

Stadtebaufordermittel (9)
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4.6 MARBNAHMEN-, KOSTEN- UND FINANZIERUNGSPLAN

Legende

1/2

K

1./ 2. Bauabschnitt

Konzepterstellung bzw. Erarbeitung der Planung

Beabsichtigte Zeitschiene der Malinahme

Aufstellung IHK (nachtraglich forderféahig)

Hinweis: In den nachfolgenden Tabellen wurden Anderungen gegeniiber der urspriinglichen Fassung des InHK aufgrund der Vielzahl an Anpassungen nicht gesondert gekennzeichnet.

Beabsichtigte Zeitschiene

Verteilung der Kosten

Projekte im Rahmen der

Weitere Forderprogram-

s ! .
g Stadtebauférderung me e e
% Stadtebau- Eigenanteil Eigenanteil St“adt e P”vé- Deckung / g
= Slylelslele |y Voraussichtl. | férderung Stg dt (40%) Fdrderung gSta dt poETing ter/Daden Haushaltsmit- -‘g’
. 0 o = m
g Bezeichnung der Manahme 2121212181818 Kosten (60%0) tel Beteiligte & | Férderzugang
Kleinrdumige Wohnungsmarkt- 25.000 € 0 0 0 0 25.000 € 0 | Mittel einge- Stadt (610), WWG, Auf- | keine Stadtebauférderung mog-
und Wohnstandortanalyse stellt tragnehmer lich
A2 Bauliickenmanagement keine (intern) 0 0 0 0 0 0 | interne Perso- | Stadt (610), Altstadtma- keine Stadtebauférderung mog-
nal-kosten nagement, WWG, Grund- || lich
stuckseigentiimer
A3 Fortschreibung des Einzelhan- 22,491 € 0 0 0 0 22,491 € 0 | bereits umge- | Stadt (610), WWG, Auf- keine Stadtebauférderung mog-
delsstandort- und Zentrenkon- bereits umgesetzt bereits umgesetzt setzt tragnehmer || lich
zeptes
A4 Ansiedlung eines Nahversorgers Investoren 0 0 0 0 0 0f- Grundstiickseigentimer, keine Stadtebaubauférderung
laufend Investoren, Stadt (610), | mdglich (Option: Stadtebaufér-
WWG dermittel 10.1 bei stéadtischem
Zwischenerwerb)
A5 Entwicklung von Potentialflachen Investoren 0 0 0 0 0 of- Grundstiickseigentumer, keine Stadtebauférderung mog-
(Gewerbe) laufend Investoren, WWG, Stadt | lich (Option: Stadtebauférdermit-
(610) tel 10.1 bei stadtischem Zwi-
schenerwerb)
A6 Erstellung ,Servicefihrer Alt- 15.000 € 0 0 prufen zu prifen 0 0 | Mittel einge- Gewerbeverein, Tourismus keine Stadtebauférderung mog-
stadt” stellt Siebengebirge GmbH, lich; alternative Fordermittelzu-
WWG, Altstadtmanage- I gange werden gepruft
ment,
Stadt Konigswinter (10),
Private, Auftragnehmer
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Beabsichtigte Zeitschiene

Verteilung der Kosten

Projekte im Rahmen der

Weitere Forderprogram-

s ! N
g Stadtebauférderung me e e
% Stadtebau- Eigenanteil Eigenanteil St“adt onne an'ater/ Deckung / T
= Slylelslele |y Voraussichtl. | férderung St:dt (40%) Fdrderung gStadt poETing ImiEr Haushaltsmit- -‘g’
. 0 s = m
g Bezeichnung der MalRnahme 2lI12128181818%8 Kosten (60%) tel Beteiligte & | Forderzugang
A7 Zukunftsperspektive Einzelhan- Finanzierung im 0 0 0 0 0 of- WWG, Stadt (610), Gewer- Stéadtebaufdrdermittel (9/13)
del und Dienstleistung Rahmen des beverein, Altstadtmanage-
laufend 1]
Altstadt- ment
managements
A8 Wettbewerb Schaufenstergestal- 2.125 € (2017), 0 0 0 0 0 2125€ | - Altstadtmanagement, Ge- keine (WWG, Sponsoren)
tung Finanzierung durch (2017) werbeverein, WWG, Stadt |
WWG und (610)
Sponsoren
A9 Konzeptstudie Kinder und Ju- 25.000 € 15.000 € 10.000 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (40, 510), Auftrag- " Stadtebaufordermittel (9)
gendliche in der Altstadt stellt nehmer
A10 [ Integrationsangebote . bereits umgesetzt 0 0 0 0 0 0 | interne Perso- | Stadt (50, 530), WWG keine Stadtebauftrderung
bereits umgesetzt 1]
nalkosten
B1 Stadtebauliche Entwicklung Investoren 0 0 0 0 0 0. Stadt (610), WWG, Investo- | keine Stadtebauférderung
ostliche DrachenfelsstralRe ren
B2 Umgestaltung Planungs- und | 4.008.600 € | 2.672.400 € noch offen noch offen 0 Hohe der | Wettbewerbs- Stadt (810, 66, 610) Stadtebaufordermittel (9/10.4);
Rheinallee/Rheinufer Wettbewerbskosten KAG- | kosten einge- weitere Forderzugange werden
2020-2021: Beitrage stellt; Baukos- gepriift
1.181.000 €; noch nicht | ten und weitere |
Umsetzung ab abgeschatzt Planungskosten
2022: 5.500.000 € werden ange-
Gesamtkosten: meldet
6.681.000 €
B3 Altstadtmobiliar Erarbeitung Leitli- 48.000 € 32.000 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (66, 810, 610) Stadtebaufordermittel (10.4)
nien: keine (in- stellt
tern);
Umsetzung ab
2021: 80.000 €
B4 Fassaden- und Hofflachenpro- 400.000 € 120.000 € 80.000 € 0 0 0 200.000 € | Mittel einge- Stadt (610), Altstadtma- Stadtebaufordermittel (11.2)
gramm stellt nagement, Grundstiicksei- 1]
gentumer
B5 Umgestaltung Kleiner Graben Planung bis 2024: ca. 56.400 € 37.600 € 0 0 0| 1. BA: bis zu | Mittel einge- Stadt (810, 66, 610) Stadtebaufordermittel (9/10.4)
15.000 € (refinanzier- 87.000 € | stellt
bar); Umsetzung 1. KAG-
BA ab 2024: ca. Beitrage; 1l
116.000 €, Umset- 2. BA: bis zu
zung 2. BA ab 2027: 150.000 €
ca. 200.000 € KAG-Beitr.
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Beabsichtigte Zeitschiene Verteilung der Kosten
o Projekte im Rahmen der Weitere Forderprogram-
zZ - P
g Stadtebauférderung me e e
% ST Eigenanteil Eigenanteil [S:ta((jjt onne ng'ater/ DEELIE) BG
= Slylelslele |y Voraussichtl. | férderung Stg dt (40%) Fdrderung gSta dt orderung S Haushaltsmit- -‘g’
. 0 s = m
g Bezeichnung der MalRnahme 2l12128181818%8 Kosten (60%) tel Beteiligte & | Forderzugang
B6 Akzenturierung der Altstadtein- K Planung 2021: 198.000 € 132.000 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (810, 66, 610), Ver- Stéadtebaufordermittel (9/10.4)
gange 30.000 €; Umset- stellt kehrsverein, Tourismus
zung 2022-2024: Siebengebirge GmbH,
300.000 €; Ge- Auftragnehmer
samtkosten:
330.000 €
B7 Bebauungsplane laufend intern 0 0 0 0 0 0 | interne Perso- | Stadt (610) | keine Forderung mdglich
nalkosten
B8 Borse fir historische Baumate- keine U - 0 0 0 0 0 0]- - -
rialien eine Umsetzung
B9 Denkmalpflegeplan 80.000 € 0 0 noch offen noch offen 80.000 € 0 | Mittel einge- Stadt (Untere Denkmalbe- keine Stadtebaufdrderung; Pri-
stellt horde), LVR Amt fir Denk- " fung alternativer Fordermdglich-
malpflege im Rheinland, keiten
Auftragnehmer
B10 | Inszenierung von Bau- und Konzept 2021: 0 0 noch offen noch offen noch offen 0 | Mittel einge- Stadt (Untere Denkmalbe- Forderzugange werden gepruft
Bodendenkmalern 5.000 €; Umset- stellt horde), Tourismus Sieben-
zung 2022 - 2024 gebirge GmbH, Auftrag- "
40.000 €; Ge- nehmer, Denkmaleigentu-
samtkosten: mer
45.000 €
B11 | Konzept zur Steigerung der 36.000 € Perso- 0 0 23.400 € 12.600 € 0 0 | Mittel einge- Altstadtmanagement, Stadt, KfW-Programm 432 "Energeti-
Energieeffizienz nalkosten fiir drei stellt Privateigentimer, Sanie- Il | sche Stadtsanierung” (65 % der
Jahre 2021 - 2023 rungsmanager forderfahigen Kosten)

C1 Altstadtleitsysteme 15.000 € 9.000 € 6.000 € noch offen noch offen 0 0 | wird fur die Tourismus Siebengebirge Stadtebaufordermittel (9); es wer-
entsprechende | GmbH, Stadt (10, 66) " den weitere Forderzugénge geprift
Haushaltsjahr
angemeldet
c2 WLAN in der Altstadt Konzept (2019): 0 0 0 0 15.000 € 0 | Mittel einge- Stadt (12, 10), Tourismus keine Stadtebauférderung moglich
5.000 €; Umsetzung stellt Siebengebirge GmbH, Auf-
(ab 2020): 10.000 €; tragnehmer 1l
Gesamtkosten:
15.000 €
C3 Werkstattverfahren zur touristi- 20.000 € 0 0 0 0 15.000 € 5.000 € | Mittel einge- Altstadtmanagement, WWG, keine Stadtebauférderung maoglich;
schen und kulturellen Identitat stellt Tourismus Siebengebirge Forderzugéange werden geprift
GmbH, Stadt (440), Il
Kulturvereine, Kulturschaf-
fende
C4 Einfiihrung eines zentralen Veran- 7.500 € (Konzept- 0 0 0 0 7.500 € 0 | Mittel einge- Tourismus Siebengebirge keine Stadtebauférderung moglich;
staltungsmanagements entwicklung) stellt GmbH, Stadt (440), Altstadt- | | Forderzugéange werden gepruft
management
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Beabsichtigte Zeitschiene

2021
2022
2023

Verteilung der Kosten

Projekte im Rahmen der

Weitere Forderprogram-

s

=

()

=

49

]

c

]

g Bezeichnung der MalRnahme

C5 Sympathietrager: Kénigswinterer
Drache/Esel

Cc6 Digitale Tourismus-

/Altstadtinformation

Stadtebauférderung me e e
Stadtebau- Eigenanteil Eigenanteil St“adt onne an'ater/ Deckung / T
< |w |0 |~ Voraussichtl. | férderung g Forderung 9 e Ut Haushaltsmit- =
s|ls|ge |8 Kosten (60%) Stadt (40%) Stadt tel Beteiligte 2 Forderzugang
N N (9V] (9V] o
15.000 € (Konzept); 0 0 0 0 0 noch offen | Mittel einge- Tourismus Siebengebirge, keine Stadtebauférdermittel; Finan-
Umsetzung keine stellt Altstadtmanagement, Ge- " zierung ggf. durch Verfigungsfonds
(Sponsoren) werbeverein, Private,
Stadt (440)
Konzept (2020) ca. 0 0 noch offen noch offen noch offen noch offen | Mittel einge- Tourismus Siebengebirge keine Stadtebauférderung moglich;
20.000 € , Umset- stellt GmbH, Stadt (440), Auftrag- es werden Forderzugénge im Be-
zung (2021): nehmer " reich Tourismus gepriift
80.000 €
Gesamtkosten:
100.000 €

D1

Blihende Altstadt

intern

noch offen

interne Perso-
nalkosten

Stadt (66), Gewerbeverein,
Private

keine Stadtebauférderung maoglich;
ggf. Finanzierung im Rahmen des
Verfuigungsfonds

El

Bau einer Fu3génger- und Rad-
fahrerunterfihrung mit barrierefrei-
em Aufgangsbauwerk und Umset-
zung Neugestaltung der Drachen-
felsstral3e (2. BA)

E2

Neue Verkehrsfuhrung durch den
Bau der Ersatzstralle

E3

Umgestaltung Unterer Eselsweg

E4

Konzept Barrierefreiheit im offentli-
chen Raum

20.085.000 € | 2.864.000 € | 1.909.000 € 0 0 0| 15.312.000 | Mittel einge- Stadt (810, 66, 610), Deut- Die Kosten fur die kreuzungsbe-
€ | stellt sche Bahn, Auftragnehmer dingten MalRnahmenbestandteile
werden zwischen Bund, Bahn und
Land aufgeteilt. Nicht-

I | kreuzungsbedingte MalZnahmenbe-
standteile, stadtebaulicher Mehr-
aufwand u. Umgestaltung der Dra-
chenfelsstr: Stadtebauférdermittel
(10.4)

siehe E1 0 0 0 0 0 of- Stadt (810, 66, 610) | siehe E1
1.054.000 € 158.100 € 105.400 € 0 0 0 790.500 € | Mittel einge- Stadt (810, 66, 610) | Stadtebauférdermittel (10.4)
stellt
30.000 € (Konzept); 288.000€ 192.000 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (66, 810, 610), Auf- Stédtebaufordermittel (9/10.4)
450.000 € (Umset- stellt tragnehmer |
zung); Gesamtkos-
ten: 480.000 €
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Beabsichtigte Zeitschiene Verteilung der Kosten
o Projekte im Rahmen der Weitere Forderprogram-
zZ - P
g Stadtebauférderung me e e
% Stadtebau- Eigenanteil Eigenanteil [S:ta((jjt onne ng'ater/ Deckung / T
= Slylelslele |y Voraussichtl. | forderung Stg dt (40%) Forderung gSta dt orderung ritter Haushaltsmit- -‘g’
. 0 s = o
g Bezeichnung der MalRnahme 2l12128181818%8 Kosten (60%) tel Beteiligte & | Forderzugang
ES5 Konzept zur Verkehrsberuhigung K 25.000 € (Konzept); 63.000 € 42.000 € noch offen noch offen 0 0 | werden fur die Stadt (66, 810, 610), Lan- Stadtebaufordermittel (9/10.4)
80.000 € (Umset- entsprechen- desbetrieb Straflen NRW,
zung); Gesamtkos- den Haushalts- | Auftragnehmer ]
ten: 105.000 € jahre angemel-
det
E6 Anbindung Parkplatz Oberweingar-
tenweg
Neugestaltung Ful3weg 137.000 € (Baukos- 82.200 € 54.800 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (66, 810, 610) " Stadtebaufordermittel (10.4)
ten) stellt
Machbarkeitsstudie Schragauf- 60.000 € 0 0 noch offen noch offen noch offen noch offen | noch offen Tourismus Siebengebirge Keine Stadtebauforderung; alterna-
zug zu klaren GmbH, Auftragnehmer Il | tive Fordermdglichkeit ggf. Uber
EFRE-Fordermittel
Konzeption zur Anbindung an 40.000 € 0 0 noch offen noch offen noch offen noch offen | noch offen Tourismus Siebengebirge Keine Stadtebaufdrderung; alterna-
das Wanderwegesystem zu klaren GmbH, Auftragnehmer Il | tive Foérdermdglichkeit ggf. tber
EFRE-Fordermittel
E7 Radverkehrskonzept fur die Alt- 30.000 € (Konzept) 18.000 € 12.000 € noch offen noch offen 0 0 | Mittel einge- Stadt (66, 10, 610), Touris- ggf. Stadtebaufoérdermittel (9);
stadt stellt mus Siebengebirge GmbH, Il | weitere Férderzugéange werden
Auftragnehmer geprift
E8 Parkraumkonzept 40.000 € (Konzept) 0 0 noch offen noch offen noch offen 0 | Mittel einge- Stadt (66), Auftragnehmer " Fordermdglichkeit wird geprift
stellt
E9 Neugestaltung Wallgasschen . - 0 0 0 0 0 - Stadt (810, 66, 610), Lei- keine Férderung mdoglich
bereits umgesetzt tungstrger I

F1 Altstadtmanagement
F2 Verfligungsfonds
F3 Mediationsverfahren Problemim-

mobilien

Aufstellung IHK (nachrichtlich)

bereits 2016 umgesetzt

612.000 € 367.200 € 244.800 € 0 0 0 0 | Mittel einge- Stadt (610), WWG, Auftrag- Stadtebauforderung (12)
(inkl. 20.000 € fur stellt nehmer |
die MaBnahme F3)
200.000 € 60.000 € 40.000 € 0 0 0 100.000 € | Mittel einge- Altstadtmanagement, Stadt Stadtebaufordermittel (14)
stellt (610), WWG, Gewerbever- |
ein, private Akteure
20.000 € (in Ansatz (siehe F1) (siehe F1) 0 0 0 0 | Mittel einge- Altstadtmanagement, Stadt (siehe F1)
Altstadtmanage- stellt (630, 610), WWG, Auftrag- |
ment enthalten) nehmer
55.633 € 33.380 € 22.253 € 0 0 0 0 | laufende Pla- Stadt (610), Auftragnehmer Stadtebaufordermittel
nungsmittel
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5 AUSBLICK

Zur Umsetzung der im Integrierten Handlungskonzept beschriebenen Gesamtmalhahme
bedarf es klar definierter Projektstrukturen und Zustandigkeitsbereiche. Die Projektsteuerung
liegt grundsatzlich im Servicebereich Stadtplanung der Verwaltung, die damit verbundenen
Aufgaben werden jedoch zum Grofdteil an das Altstadtmanagement Ubertragen. Der Ser-
vicebereich Stadtplanung koordiniert die Zusammenarbeit mit den weiteren beteiligten Fach-
ressorts je nach Erfordernis der entsprechenden Einzelmalnahmen. Der erste wichtige
Schritt fir die Umsetzung ist die Vergabe des Altstadtmanagements an einen beauftragten
Dritten. Das Altstadtmanagement stellt durch das Projektmanagement (externe fachliche Pro-
jektbegleitung der GesamtmaRnahme), die Offentlichkeitsarbeit (Pressearbeit, Veranstal-
tungsorganisation) und die Kommunikationsarbeit vor Ort (Netzwerkarbeit in der Altstadt) die
wesentlichen Weichen fir den gesamten Projektverlauf.

Als Steuerungsgremium ist eine Steuerungsgruppe zu installieren, die sich in regelmafigen
Abstanden trifft und sich tUber den Fortgang des Projekts austauscht. Der Altstadtmanager
sollte als Teilnehmer des Gremiums dauerhaft berufen werden. Es besteht die Moglichkeit,
weitere Personen flr spezifische Fragestellungen in die Steuerungsgruppensitzungen einzu-
laden.

Bei der Umsetzung der Gesamtmalnahme steht der kooperative Gedanke im Vordergrund.
Es muss allen beteiligten Akteuren klar sein, dass es sich hierbei nicht um eine hoheitliche
Aufgabe der Verwaltung handelt. Vielmehr ist die Entwicklung der Altstadt eine Gemein-
schaftsaufgabe. Um diese komplexe Aufgabe l6sen zu kdénnen, muss offentliches und priva-
tes Engagement Hand in Hand gehen. Verschiedene MalRnahmen, wie z. B. das Fassaden-
programm oder der Verfiigungsfonds sind nur umsetzbar, wenn es gelingt, privates Engage-
ment einzubinden und eine Kooperationsbereitschaft der Eigentimer herzustellen.

Zur Einbindung der Bilrger ist es von besonders groRer Bedeutung, den Prozess der Alt-
stadtentwicklung transparent und offen zu gestalten. Wichtiger Baustein hierzu sind die kon-
tinuierliche Information im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit (Presse und Informationsveran-
staltungen) als Teil des Altstadtmanagements sowie projektbezogene Beteiligungsmaoglich-
keiten.

Beim Monitoring geht es darum, in regelmafigen Zeitabstanden den Grad der Zielerreichung
des Gesamtprozesses zu ermitteln und auch zu hinterfragen. Hiertber sollte ein Bericht der
Verwaltung die Steuerungsgruppe bzw. den Planungs- und Umweltausschuss einmal im Jahr
informieren. Hierbei stehen folgende Leitfragen im Vordergrund:

e Wurden die MalRnahmen geman der Prioritaten und zeitlichen Abfolge durchgefiihrt?
e Aus welchen Griinden ist es zu zeitlichen Verschiebungen gekommen?

e Haben sich EinzelmalRnahmen als nicht realisierbar herausgestellt und was sind die
Griunde dafur?

e Haben sich wichtige Rahmenbedingungen verandert, die es bei der weiteren Arbeit zu
berucksichtigen gilt?

e Konnten Birger und Schlisselakteure wie gewiinscht eingebunden werden?

Im Rahmen der Umsetzung soll zudem die Aufgabe des Monitorings und der Evaluation an
das Altstadtmanagement Ubertragen werden. Zur Konkretisierung des Monitoringsystems ist
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es wichtig, die definierten Ziele zu operationalisieren, also messbar zu machen und einen
Indikatorenkatalog zu erarbeiten. Im Kern geht es um die Erfassung, Beobachtung und
Uberwachung des gesamten Entwicklungsprozesses. Monitoring bietet die Moglichkeit, steu-
ernd in den Prozess einzugreifen, wenn absehbar ist, dass formulierte Ziele nicht erreicht
werden kénnen. Die Fortschreibung von MalBhahmenbdgen erfolgt zudem im Rahmen des
Monitorings. Indikatorengestitzte Monitoringsysteme konnen ein wichtiges Hilfsmittel zur
Identifizierung von aufkommenden Problemen sein. Zu beachten ist dabei jedoch, dass der
.Erfolg” der Gesamtmaflnahme nicht ausschlief3lich Gber die Auswertung von Daten zu ermit-
teln ist. An dieser Stelle ist der Altstadtmanager ,das offene Ohr* im Quartier und nimmt die
Anregungen und ggf. die Kritik der Burger und Akteure auf.

Das kontinuierliche Monitoring bildet letzten Endes auch die Basis fir die Gesamtevaluation
des Prozesses. Die Vorbereitungen zur Evaluation missen also bereits zeitnah zu Beginn der
Umsetzung getroffen werden. Eine Fortschreibung des IHKs ist moéglich und beabsichtigt,
wenn sich wesentliche Inhalte, MaBnahmen oder Rahmenbedingungen andern. Dies soll im
Rahmen der MalRnahme Altstadtmanagement (F1) geschehen.

Die Umsetzung der verschiedenen MaRnahmen unterliegt einem Finanzierungsvorbehalt. Bei
forderfahigen Projekten der Stadtebauférderung ist es zudem vorbehaltlich der Mittelbewilli-
gung. Der Rat der Stadt Koénigswinter entscheidet Uber die Bereitstellung der kommunalen
Mittel far die einzelnen MalBnhahmen.

Soziale Belange

Tourismus

Baukultur O + Kultur

Kommunikation und
Partizipation

Bildung

IO Wohnen

Erreichbarkeit Skonormie

Okologie
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Bildnachweis:
Alle Bilder plan-lokal.

Plangrafik:
ALKIS, Quelle: Rhein-Sieg-Kreis, Bezirksregierung Kaln

DGK 5 (Deutsche Grundkarte im MaRstab 1:5000), Quelle: Rhein-Sieg-Kreis, Bezirksregie-
rung Kaéln
Orthophotos, Quelle: Rhein-Sieg-Kreis, Bezirksregierung Koln

Alle in diesem Bericht genutzten Geodaten wurden unter Open-Data-Prinzipien unter der Da-
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de/zero-2-0).
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