BEBAUUNGSPLAN NR. 30/14 »IM MUHLENBRUCH«, ZWEITE NEUAUFSTELLUNG
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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ZEICHENERKLARUNG

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mi

GE

SO

Mischgebiete
(M1, MI 2, MI 3, Ml 4)

Gewerbegebiete
(GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5)

Sonstige Sondergebiete
SO 1: Zweckbestimmung Bau- und
Heimwerkermarkt mit Gartencenter

S0 2, SO 3, SO 4: Zweckbestimmung
Lebensmittel-Discounter

2 Mah der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH max

U.NHN

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl z.B. 0,4

1,0 Geschossflachenzahl z.B. 1,0

[l Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

69,5m Maximale Firsthéhe (iber Normalhdhennull (NHN)

5 Flachen firr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Baugrenze
O Zweckbestimmung: Elektrizitat
0 offene Bauweise
UB Kennzeichnung der Baugrenze fiir unterirdische Bauteile

6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spiel- und Bolzplatz

7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

>

unterirdische Ferngasleitung der
Open Grid Europe GmbH, DN 300

8 Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

©

Umgrenzung von Fl&chen fiir die Erhaltung von B&dumen

Erhaltung von Baumen

9 Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

Garagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemaR
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes geméaRl § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eine Baugebiets

10 Darstellung ohne Normcharakter

Vermafung in Meter,

#5,5
z.B.55m
Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
(HochstmaR)
Grundflachen- Geschoss-
zahl (GRZ)  |flachenzahl (GFZ)
Bauweise Hohe baulicher
Anlagen Uber
NHN (Firsthche)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet SO 1 ,,Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter

111 Es wird gemall § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet SO 1 fir grofRflachigen Einzelhandel mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter" festgesetzt.

Das Sondergebiet (SO 1) dient der Unterbringung eines Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter. Es dient dariiber
hinaus zur Unterbringung von Stellplatzen einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten sowie von Betriebs- und
Lagereinrichtungen, Flachen und Einrichtungen der Warenanlieferung sowie deren Zu- und Abfahrten.

1.1.2 Im Sondergebiet SO 1 sind zulassig:

- ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einem Gartencenter sowie diesem zuzurechnende Nebenangebote mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 14.000 m? (inklusive der Freiverkaufsflachen).

- Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Flachen und Einrichtungen zur Warenanlieferung und deren Zu- und Abfahrten.

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen verschiedener Art und GroRe, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1.1.3 Als Kernsortiment des Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter sind die nachfolgenden nicht zentren- oder
nahversorungsrelevanten Einzelhandelssortimente entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018
zulassig:

- Freilandpflanzen, Sdmereien/Dingemittel
- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Tapeten, Bodenbelage und Teppiche

- Gartenbedarf

1.1.4 Als nicht zentrenrelevantes Randsortiment entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 sind
die nachfolgenden Sortimente in dem SO 1 zuléssig:

- Tiernahrung und Zoobedarf sowie lebende Tiere max. 500 m? Verkaufsflache
- ElektrogroRgerate fiir den Haushalt max. 5 m? Verkaufsflache

1.1.5Im SO 1 ist weiterhin auf maximal 695 m? Verkaufsflache ein Randsortiment der nachfolgenden Sortimente zuléssig.
Die zulassige Verkaufsflache der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randortimente entsprechend der Konigswinter
Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 wird wie folgt beschrankt:

- Drogerieartikel max. 20 m? Verkaufsflache

- Berufsbekleidung max. 10 m? Verkaufsflache

- Schuhe max. 4 m? Verkaufsflache

- GroRteilige und kleinteilige Camping- und Sportgerate max. 30 m? Verkaufsflache
- Haus-, Heimtextilien und Gardienen und Zubehdr max. 140 m? Verkaufsflache
- Arbeitsschutzbrillen max. 1 m? Verkaufsflache

- Sonst. Freizeitbedarf max. 10 m? Verkaufsflache

- Elektrokleingeréate fir den Haushalt max. 5 m? Verkaufsflache

- Wohnraumleuchten, -lampen max. 200 m? Verkaufsflache

- Glas, Porzellan, Keramik (GPK) und Hausrat max. 140 m? Verkaufsflache

- Kunst/Antiqualitaten, Spiegel, Bilder, -rahmen max. 85 m? Verkaufsflache

- Wohnaccessoires max. 50 m? Verkaufsflache

1.2 Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4 ,Lebensmittel-Discounter”

1.2.1 Es werden gemal § 11 Abs. 3 BauNVO drei Sondergebiete (SO 2, SO 3 und SO 4) fir groRflachigen Einzelhandel
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Discounter” festgesetzt.

Die Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4 dienen jeweils der Unterbringung eines Discounters fiir Lebensmittel. Sie dienen
dariiber hinaus zur Unterbringung von Stellplatzen einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten sowie von Betriebs- und
Lagereinrichtungen, Fl&chen und Einrichtungen der Warenanlieferung sowie deren Zu- und Abfahrten.

1.2.2 In den Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 4 ,Lebensmittel-Discounter" sind jeweils zulassig:

- je ein Discounter fiir Lebensmittel mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.000 m? (SO 2, SO 3) bzw. 870 m?
(SO 4, jeweils inklusive der Freiverkaufsflachen),

- Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Flachen und Einrichtungen zur Warenanlieferung und deren Zu- und Abfahrten.

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen verschiedener Art und GroRe, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1.2.3 In den Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 4 sind ausnahmsweise Verkaufsstande (,Shops") bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 50 m? zuldssig soweit diese raumlich in den Discounter integriert sind und die Verkaufsflache
in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 von insgesamt maximal 1.000 m? bzw. in dem Sondergebiet SO 4 von insgesamt
870 m? nicht Uberschritten wird.

1.2.4 Als Kernsortiment der Discounter fir Lebensmittel sind folgende nahversorungsrelevante Einzelhandelssortimente
zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerieartikel

1.2.5 In den Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 4 sind je Einzelhandelsbetrieb auf maximal 20 % der Verkaufsflache ein

Randsortiment der zentren- und nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Einzelhandelssortimente
entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 zulassig.

1.3 Gewerbegebiete (GE 1, GE 2, GE 3)

1.3.1 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von
§ 6 BauNVO nicht zuléssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

1.3.2 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen
fir den letzten Verbraucher nicht zulassig (1 Abs. 5 BauNVO).

1.3.3 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind Einzelhandelsnutzungen bis 200 m* Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgeiibten Produktion oder Dienstleistung stehen, ausnamsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVvO).

1.3.4 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3.5 In den Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3) sind Vergniigungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.4 Gewerbegebiete (GE 4, GE 5)

1.4.1 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Anlagen der Abstandsklassen | bis einschlieflich V, die nicht mit (*)
gekennzeichneten Anlagen der Abstandsklasse VI und Anlagen mit hnlichem Emissionsverhalten nicht zuldssig (§ 1 Abs.
4 BauNVO).

Die Abstandsklassen sind der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) zu entnehmen, die der Begriindung des Bebauungsplans anliegt.

1.4.2 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.4.3 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen mit nicht
zentren- oder nahversorungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Kdnigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018
mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? und einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? nicht zulassig (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVO0).

144 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) ist die Erganzung des Hauptsortiments mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Konigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 auf bis zu
10 % der jeweiligen Verkaufsflache und auf maximal 800 m? Verkaufsfliche, wenn diese in einem funktionalen
Zusammenhang zum Hauptsortiment steht, ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.4.5 Fiir den bestehenden Mobel- und Bettenmarkt, Im Miihlenbruch 20, Gemarkung Niederdollendorf, Flur 1, Flurstlick
4492, der nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.4.4 nicht zulassig ware, gilt folgende Bestimmung:

Allgemein zulassig sind Anderungen und Emeuerungen der vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage, soweit die
genehmigte Verkaufsflache nicht (iberschritten wird (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

1.4.6 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten entsprechend der Konigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 bis 200 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgelbten Produktion oder Dienstleistung stehen, ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.4.7 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4.8 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Spiel- und Automatenhallen sowie Nachtlokale nicht zulassig (§ 1 Abs. 6
und 9 BauNVO0).

1.4.9 In den Gewerbegebieten (GE 4, GE 5) sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.5 Mischgebiete (Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 4)

1.5.1 In den Mischgebieten (MI 1, MI 2, MI 3, MI 4) sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen mit zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.5.2 Fiir den bestehenden Lebensmittel-Vollsortimenter, Im Mihlenbruch 1, Gemarkung Oberdollendorf, Flur 1, Flurstiick
2076, der nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.5.1 unzuléssig ware, gilt folgende Bestimmung:

Allgemein zulassig sind Anderungen und Emeuerungen der vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage, soweit die
genehmigte Verkaufsflache nicht iberschritten wird (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

1.5.3 In den Mischgebieten (MI 1, MI 2, MI 3, Ml 4) sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen
mit nicht zentren- oder nahversorungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Kénigswinterer Sortimentsliste aus dem
Jahr 2018 mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? und einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? nicht zuléssig (§
1 Abs. 5 und 9 BauNVvO).

1.5.4 In den Mischgebieten (MI 1, Ml 2, MI 3, MI 4) ist die Erganzung des Hauptsortiments mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der Konigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 auf bis zu
10 % der jeweiligen Verkaufsflache und auf maximal 800 m? Verkaufsfliche, wenn diese in einem funktionalen
Zusammenhang zum Hauptsortiment steht, ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

155 In den Mischgebieten (Ml 1, Ml 2, Ml 3, Ml 4) sind Einzelhandelsnutzungen mit zentren- oder
nahversorgungsrelevanten  Kernsortimenten entsprechend der Konigswinterer Sortimentsliste aus dem Jahr 2018 bis
200 m? Verkaufsflache als untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgetibten Produktion oder Dienstleistung stehen,
ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

1.5.6 In den Mischgebieten (MI 1, MI 2, MI 3, Ml 4) sind Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

1.6 Mischgebiete (Ml 1, MI 3 und MI 4)

In den Mischgebieten (MI 1, Ml 3 und MI 4) sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.7 Mischgebiete (MI 2)

In den Mischgebieten (MI 2) sind Tankstellenshops, in denen gemaR der Konigswinterer Sortimentsliste zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden und die nach der Festsetzung 1.5.1 unzuléassig wéren, allgemein
zuldssig, wenn sie in einem raumlich und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen und 800 m?
Verkaufsflache nicht tberschreiten (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - abgesehen von
Hinweisschildern, Werbeanlagen, Zufahrten und Einfriedungen - unzuldssig. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig; Carports werden wie Garagen
beurteilt. Die Festsetzung gilt auch fiir sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen (§ 23 Abs. 5 BauNVvO).

3 Hohenlage der Baukorper

3.1 Gemal § 9 Abs. 2 des Baugesetzbuches darf der fertige Erdgeschossfuboden an der strallenseitigen Gebaudewand

nicht mehr als 0,50 m {ber dem mittleren StraRenniveau liegen (senkrecht von der Strale gemessen). Sollte
ausnahmsweise das natirliche Gelande hoher als das Strallenniveau sein, darf der Erdgeschossfuflboden im Mittel
maximal 0,50 m Gber natlrlichem Gelande liegen.

3.2 In den Gewerbegebieten kann ausnahmsweise bei gewerblich genutzten Geb&uden, aus denen oder in die verladen
wird, die maximale Erdgeschossfussbodenhohe 1,20 m Gber mittlerem Strallenniveau oder - sollte ausnahmsweise das
natiirliche Gelande hoher als das StraBenniveau sein - (iber natlirlichem Gelande betragen. Die Erforderlichkeit dieser
Ausnahme ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

3.3 In den einzelnen Baugebieten wird die maximale Firsthéhe sowie die maximale Hohe der Attika durch Angaben der
Hohe Uber Normalhéhennull (NHN) in der Planzeichnung festgesetzt.

3.4 Ausnahmsweise dirfen die festgesetzten maximalen Geb&audehdhen durch untergeordnete Technikaufbauten und
Solaranlagen um bis zu 2,00 m dberschritten werden.

3.5 Ausnahmsweise kann die Firsthohe bei Regallagern, die eine lichte Héhe von maximal 13,50 m erfordern, (iberschritten
werden. Diese Ausnahme gilt auch bei einer ausnahmsweise zulassigen ErdgeschoRfuRbodenhohe von 1,20 m iber
mittlerem Strallenniveau oder ausnahmsweise im Mittel tiber natirlichem Gelénde.

4 Unterirdische Bauteile

Unterirdische Bauteile sind grundsatzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache ohne Kennzeichnung zuléssig.
Darliber hinaus sind unterirdische Bauteile auch im Bereich der Baugrenze fiir unterirdische Bauteile mit der
Kennzeichnung "UB" zuldssig. Die maximale Hohe der unterirdischen Bauteile im Bereich der Baugrenze "UB" liegt bei
59,52 m i. NHN. Mindestens 20 % der Flachen oberhalb der unterirdischen Bauteile sind dauerhaft zu begriinen.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der Versorgungstrager sind die
Errichtung von Gebauden aller Art sowie von Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar neben der Ferngasleitung, die
Einleitung von aggressiven Abwassern sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefahrden oder beeintrachtigen koénnen, nicht zulassig. Badume und tief wurzelnde Straucher sind nur in einem lichten
Abstand von 2,50 m beidseits der nachrichtlich ibernommenen Leitungstrasse zulassig.

6 MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist zur Vermeidung der
Beeintrachtigungen von Astwerk, Stamm- und Wurzelbereich von Baumen und sonstigen Vegetationsbesténden die DIN
18920 »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen« anzuwenden.

Gehwege im Plangebiet sind mit wassergebundenen Materialien auszufiihren.

Stellplatzflachen fiir Personenkraftwagen einschlieRlich deren Zufahrten sind mit wassergebundenen Materialien, durch
Rasengittersteine, Schotterrasen oder ahnliches herzustellen.

Ausgenommen von den vorgenannten Manahmen ist die gekennzeichnete Flache, deren Bdden mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, westlich der Strale ,Im Mihlenbruch”. Unzulassig ist dort auRerdem die Niederschlagsversickerung.

Die vorgenannten Mafinahmen sind in einem Gestaltungsplan fiir die Aufenanlagen und der Entwasserungsplanung mit
den Bauantragsunterlagen nachzuweisen und bediirfen der Genehmigung durch die Stadt Kénigswinter.

7 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Gewerbegebiete (GE 1, GE 4, GE 5) und Sondergebiete (SO 1, SO 2, SO 3, SO 4)

Auf den Grundstlicken der Gewerbegebiete GE 1, GE 4 und GE 5 und den Sondergebieten sind mindestens 20 % der
Flachen als Vegetationsflachen anzulegen. Davon sind 50 % mit standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Arten sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen:

Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Espe

Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus laevis Ulme

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weidorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Eunymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Cornus sanguineum Hartriegel

Neben den vorstehend empfohlenen Gehdlzen konnen auch andere heimische Baum- und Straucharten zugelassen
werden.

Die Pflanzungen sind bei groRen Flachen im Raster von 1 x 1 m anzulegen. Es ist eine mdglichst vielfaltige Auswahl der
genannten Arten vorzusehen. Gehdlze einzelner Arten sind in Gruppen von 8 bis 12 Exemplaren zusammenzufassen. Der
Anteil der Baumarten hat mindestens 35 % zu betragen.

Die Gehélzanpflanzungen sind zur Eingriinung, insbesondere der Grundstiicksgrenzen in einem mindestens 5 m breiten
Pflanzstreifen vorzunehmen. Licken in der Eingriinung sind im Bereich der Zu- und Abfahrten iber eine Lange von
maximal 10 m zuldssig. Vorgesehene Einfriedungen sind in die erforderlichen Bepflanzungen einzubinden. Einfriedungen
zu den offentlichen Verkehrsflachen haben einen Abstand von mindestens 1,50 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.
Entlang der Stralen ist die Bepflanzung durch Einzelbdume zu ergénzen. Diese sind in geschlossenen Reihen mit
mindestens 2,0 m Abstand zur Grundstlicksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Baume
zueinander betragt 10,0 m. Es sind Linden (Tilia cordata) mit einer Mindestgroe von 16 bis 18 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Im Bereich der Stellplatze sind bei Doppelreihen je 6 Stellplatze, bei Einzelreihen je 3 Stellplatze ein groRkroniger,
hochstdmmiger Einzelbaum, mindestens 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind durch bauliche Manahmen - wie Poller und Schutzbiigel - zu schiitzen.

Gehdlzauswahl fiir die Stellplatzbereiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Crataegus laevigata zweigriffiger Weilldorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Stieleiche

An den gewerblich genutzten Gebauden ist eine Fassadenbegriinung auf mindestens 1/3 der jeweiligen Wandflache der
Baukorper durchzufiihren. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise kann auf die Fassadenbegrinung verzichtet werden, wenn eine ausgepragte Gestaltung der
Geb&udekorper vorgenommen wird und die Eingrlinung dieser Gestaltung entgegenstehen wirde. Ebenfalls kann
ausnahmsweise auf die Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn sich aus der Art der vorgesehenen Nutzung
hygienische Bedenken ergeben.

Geholzauswahl fir die Fassadenbegriinung

Clematis montana Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissustricuspidata Wilder Wein, Selbstklimmer

Die vorgenannten MaRnahmen sind in einem Gestaltungsplan fir die Aufenanlagen mit den Bauantragsunterlagen
nachzuweisen und bedtirfen der Genehmigung durch die Stadt Kénigswinter.

7.2 Gewerbegebiete (GE 2, GE 3)

Auf den Grundstiicken der Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 sind mindestens 20 % der Flachen als Vegetationsflachen
anzulegen. Davon sind 50 % mit standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Arten sind der nachfolgenden Liste zu entnehmen:

Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Populus tremula Espe

Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus laevis Ulme

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weildorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Eunymus europaeus Pfaffenhtitchen
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Cornus sanguineum Hartriegel

Neben den vorstehend empfohlenen Geholzen konnen auch andere heimische Baum- und Straucharten zugelassen
werden.

Die Pflanzungen sind bei groen Flachen im Raster von 1 x 1 m anzulegen. Es ist eine moglichst vielfaltige Auswahl der
genannten Arten vorzusehen. Gehdlze einzelner Arten sind in Gruppen von 8 bis 12 Exemplaren zusammenzufassen. Der
Anteil der Baumarten hat mindestens 35 % zu betragen.

Die Geholzanpflanzungen sind zur Eingriinung, insbesondere der Grundstiicksgrenzen in einem mindestens 3 m breiten
Pflanzstreifen vorzunehmen. Liicken in der Eingriinung sind im Bereich der Zu- und Abfahrten iber eine Lange von
maximal 10 m, im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen, und im Bereich der Baugrenzen fir unterirdische Bauteile
zulassig. Vorgesehene Einfriedungen sind in die erforderlichen Bepflanzungen einzubinden. Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen haben einen Abstand von mindestens 1,50 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten.
Entlang der StraRen ist die Bepflanzung durch Einzelbdume zu ergénzen. Diese sind in geschlossenen Reihen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Baume zueinander betrdgt 10,0 m. Der Bereich der Baugrenzen fir
unterirdische Bauteile ist hiervon ausgenommen. In diesem Bereich ist ein Abstand von 20,0 m zulassig. Es sind Linden
(Tilia cordata) mit einer MindestgréRe von 16 bis 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

Im Bereich der Stellplatze sind bei Doppelreihen je 6 Stellplatze, bei Einzelreihen je 3 Stellplatze ein groRkroniger,
hochstdmmiger Einzelbaum, mindestens 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind durch bauliche Manahmen - wie Poller und Schutzbiigel - zu schiitzen.

Geholzauswahl fiir die Stellplatzbereiche

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Crataegus laevigata zweigriffiger Weilldorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Quercus robur Stieleiche

An den gewerblich genutzten Gebauden ist eine Fassadenbegriinung auf mindestens 1/3 der jeweiligen Wandflache der
Baukérper durchzufiihren. Fensterflachen sind hiervon ausgenommen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmsweise kann auf die Fassadenbegrinung verzichtet werden, wenn eine ausgepragte Gestaltung der
Gebaudekérper vorgenommen wird und die Eingriinung dieser Gestaltung entgegenstehen wirde. Ebenfalls kann
ausnahmsweise auf die Fassadenbegriinung verzichtet werden, wenn sich aus der Art der vorgesehenen Nutzung
hygienische Bedenken ergeben.

Geholzauswahl fir die Fassadenbegriinung

Clematis montana Waldrebe

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissustricuspidata Wilder Wein, Selbstklimmer

Die vorgenannten Malnahmen sind in einem Gestaltungsplan fiir die AuBenanlagen mit den Bauantragsunterlagen
nachzuweisen und bediirfen der Genehmigung durch die Stadt Kdnigswinter.

8 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baumarten sind durch Baumarten
der Pflanzliste zur textlichen Festsetzung Ziffer 7 (Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen) zu ersetzen und fachgerecht zu unterhalten.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume und bereits angelegten Pflanzungen vor schadigenden
Einflissen zu bewahren. Hierbei ist die DIN 18920 zu beachten (siehe textliche Festsetzung Ziffer 6). Erforderlichenfalls
sind wahrend der Bauzeit Schutzzéune oder dhnliches anzulegen.

Alle sonstigen durch Gebot und Bindung festgesetzten Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und
erforderlichenfalls artgleich zu ersetzen.

9 MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB); Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB; § 18 Abs. 1 BNatSchG)

Mit Ausnahme der nachfolgenden Grundstiicke werden die Grundstlicke (Bauflachen, ErschlieBungsflachen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30/14 den im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr.
30/14 empfohlenen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Bereich des Kloster Heisterbach zugeordnet:

Gemarkung Oberdollendorf Flur 1 Flurstlick 1278/460, 1279/453, 1286/421, 1288/437, 1287/413, 1292/428, 1294/420,
1295/418, 1296/417, 1297/413, 1298/390, 1299/390, 1300/390, 1302/390, 1397, 1398, 1407, 1423, 1432, 1433, 1434,
1435, 1436, 1437, 1438, 1439, 1442, 1444, 1511, 1598, 1600, 1601, 1602, 1603, 1604, 1606, 1610, 1611, 1612, 1613,
1614, 1615, 1616, 1617, 1618, 1619, 1621, 1622, 1624, 1627, 1630, 1633, 1637, 1773, 1765, 1759, 1812, 1825, 1827,
1828, 1829, 1830, 1831, 1833, 1834, 1837, 1841, 1911, 1933, 1932, 1935, 1962, 1991, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996,
1997, 1999, 2011, 2012, 2028, 2049, 2067, 2070, 2075, 2078, 2079, 2080, 2100,

Gemarkung Niederdollendorf Flur 1 Flurstiick 4336, 4368, 4369, 4371, 4372, 4373, 4374.

Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten auf die Baugrundstiicke erfolgt nach dem Verhéltnis der jeweiligen
Baugrundstlcksflachen, unabhangig vom Anteil der Uberbaubaren Flachen bzw. MaR der baulichen Nutzung.

KENNZEICHNUNG

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen westlich der Strae ,Im
Muhlenbruch" der ehemaligen Hausmiilldeponie bei einer auch nur geringfiigig geanderten Nutzung gegeniiber der
bisherigen folgende Auflagen einzuhalten:

- Freiflachen sind zu versiegeln (Asphalt oder Betonpflastersteine auf Beton, bitumindser Tragschicht, Folie und
ahnlichem).

- Eine unmittelbare Bepflanzung des Deponiekorpers mit Nutz- oder Zierpflanzen (z.B. durch Gartenbaubetriebe ist
ausgeschlossen.

- Anfallende Aushubmassen sind in Absprache mit der zustédndigen Unteren Abfallbehérde auf ihr mdgliches
Gefahrdungspotential hin zu priifen und - falls erforderlich - entsprechend der fest- gestellten Deponieklasse auf einer
geeigneten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

- Bei einer Bebauung sind besondere SchutzmalRnahmen und statische Erfordernisse (siehe auch Vorerkundung -
Altablagerung ,Im Muhlenbruch" des Ingenieurbiros fir Geotechnik G. Kron vom 24.06.1991) einzuhalten und
gleichzeitig mit einem Bauantrag bei der Stadt Kénigswinter vorzulegen und genehmigen zu lassen.

- Bei der Durchfihrung von Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden Gasmessungen in Baugruben oder &hnlichem
durchzufihren.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir
Umwelt- und Naturschutz, zu informieren. Gegebenenfalls ist ein sachverstéandiger Gutachter mit der Untersuchung der
Verunreinigung (Kontamination) zu beauftragen (d.h. rdumliche Eingrenzung des Schadens, Entnahme von Bodenproben
und Veranlassung von Analysen). Es wird empfohlen, das Untersuchungsprogramm in Absprache mit dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft, durchzufihren.

HINWEISE

Hinweis auf Hochwasser

Der stidwestliche Teil des Plangebietes liegt gemaR Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Sachlicher Teilabschnitt
Vorbeugender Hochwasserschutz, in einem Extremhochwasser-Bereich des Rheins. Die Nutzung und Gestaltung der
Grundstlicke sowie technischer und baulicher Anlagen sollte zur Schadensminimierung entsprechend den mdglichen
Gefahrdungen von Mensch, Umwelt und Sachwerten durch Hochwasser angepasst werden (eigenverantwortliche
Bauvorsorge).

Hinweis auf Kampfmittel

Da das Plangebiet gemaf den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf Kampf- und
Bombenabwurfgebiet im Zweiten Weltkrieg war, bestehen Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln. Eine Kampfmitteliiberprifung ist daher erforderlich. Zwecks dieser Uberpriifung ist eine friihzeitige -
mindestens 3 Monate vor Baubeginn - erneute Beteiligung der Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigung -
unter Angabe des entsprechenden Aktenzeichens (Az.: 22.5 - SU 13 / 2005) erforderlich.

Fir die Flachen ist folgendes zu veranlassen: Vorlage der Betretungserlaubnis, Freistellung der Flache (Bebauung /
Bewuchs) und die Bereitstellung von Versorgungsleitungsplénen.

Hinweis auf Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, unverziiglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hinweis zur Loschwasserversorgung und zu Feuerwehrzufahrten

Léschwasserversorgung (§ 4 BauO NRW)

Durch das éffentliche Wasserversorgungsnetz wird eine Loschwassermenge von 3.200 Liter pro Minute fiir die Dauer von
mindestens 2 Stunden fiir das Plangebiet sichergestellt. Sollte fiir einzelne Gewerbebetriebe oder andere Gebaude
besonderer Art oder Nutzung eine hohere Loschwassermenge erforderlich sein, missen diese Betriebe auf dem eigenen
Gelande durch entsprechend grolte Wasserbehalter, Feuerldschteiche, Sprinkleranlagen oder &hnliches Vorsorge treffen.

Soll die Léschwasserversorgung durch das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden, so sind in einem
Abstand von 80 bis 120 m Hydranten gemaR DIN 3221 bzw. 3222 vorzusehen. lhre Lage ist so einzuplanen, dass eine
schnelle Inbetriebnahme, insbesondere durch den ruhenden Verkehr, nicht behindert wird.

Feuerwehrzufahrten (§ 5 BauO NRW)

Sollten Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein, ist eine befahrbare
Zufahrt bzw. Durchfahrt fiir die Feuerwehr zu den vor und hinter den Geb&duden gelegenen Grundstiicksteilen und
Bewegungsflachen vorzusehen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit Wirkung zu klassifizierten Straken bedlrfen der gesonderten Zustimmung der Strallenbauverwaltung,

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen.

Hinweis zur Ferngasleitung

Die Freilegung der im Plangebiet nachrichtlich ibernommenen Ferngasleitung, Sprengungen in Leitungsnahe sowie
Niveauanderungen im Schutzstreifen, der Neubau von kreuzenden oder parallel fiihrenden Strallen, Wegen, Kanalen,
Rohrleitungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung sonstiger BaumalRnahmen, sofern eine
Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann, bediirfen der besonderen Zustimmung des
Versorgungstragers.

Der Trassenverlauf der Open-Grid-Europe-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben. Bdume und tief wurzelnde
Straucher im Bereich der Leitungstrasse dirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen Betrieb der Open Grid
Europe GmbH im horizontalen lichten Mindestabstand von 2,5 m beidseits der Ferngasleitung angepflanzt werden. Bei der
Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein Abstand von mindestens 35 m zwischen Ferngasleitung und Rotormast
einzuhalten.

Im Endausbau von StraRen und Stellpldtzen darf eine Rohrscheitel-Uberdeckung von 1,0 m nicht unterschritten werden.
Andererseits sollte eine Deckung von mehr als 2,0 m nicht vorhanden sein. Auf Verlangen des ortlichen Beauftragten
missen die Stellplatze zu Wartungs- und Reparaturzwecken am Rohrstrang jederzeit sperrbar und raumbar sein. Die
PLEdoc GmbH istim Rahmen eines eventuellen Ausbaus der StraBe und Stellplatze im Bereich der Leitung zu beteiligen.

Der PLEdoc GmbH, Essen sind detaillierte Ausbaupléne (Lagepléne, Langenschnitte und Querprofile) von geplanten
Bauvorhaben im Leitungsbereich zu bermitteln.

Vor Baubeginn ist die Lage von eventuell vorhandenen Fernmelde-, Nieder- und Mittelspannungsleitungen durch die
ausfiihrenden Baufirmen bei dem drtlichen Netzversorger anzufordern.

Hinweis der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich Fahrleitungsmasten einschlieRlich Oberleitungen
befinden. Fir das Aufstellen der Oberleitungsmaste auf Fremdgeléande liegt eine Dienstbarkeit vor. Die
Oberleitungsanlagen sind als planfestgestelite Bahnanlagen, einschlielich der sicherheitstechnischen Auflagen, in ihrem
Bestand zu sichern.

Um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlieRen zu kénnen ist die Deutsche Bahn AG bei baulichen Veranderungen
im Grenzbereich der Bahnanlagen rechtzeitig durch detaillierte aussagekraftige Unterlagen gesondert zu beteiligen.

Anpflanzungen im Grenzbereich der Bahnanlagen sind nach dem Regelwerk der DB AG auszufiihren und mit der DB Netz
AG im Vorfeld abzustimmen. Oberflachenwasser darf den Anlagen nicht zugefiihrt werden. Eventuelle Anspriiche, die sich
durch Immissionen aus dem bestehenden Eisenbahnbetrieb einschlieRlich einer hoheren Streckenauslastung begriinden,
werden im Vorfeld zurlickgewiesen. Der unbefugte Zugang zu den Betriebsanlagen ist mit geeigneten Mitteln dauerhaft zu
unterbinden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

§ 44 Landeswassergesetz ist zu berlicksichtigen. Demnach ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser (iber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten.

Einsicht in technische Regelwerke

Die den Festsetzung Nr. 6 und Nr.8 zugrundeliegende DIN 18920 »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen« kann bei der Stadtverwaltung Kdnigswinter, Servicebereich Stadtplanung, Obere
StraBe 8 in Kénigswinter eingesehen werden.

Wasserversorgung
Im Flurstiick Gem. Oberdollendorf, Flur 1, Flurstiick 2101 verlauft ein Wasseranschluss der Rhein-Sieg-Netz GmbH.

Erdbebengefahr
Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung (iblicher Hochbauten

die DIN 4149:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten® zu berlicksichtigen.

Die Gemarkung Oberdollendorf der Stadt Kénigswinter ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nordrhein — Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)* der
Erdbebenzone 1 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Schutz vor Einbriichen

In den angrenzenden Stadtgebieten kam es in den letzten Jahren zu einer hohen Einbruchsanzahl.

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an samtlichen
Zugangsmoglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden.

Weitergehende (kostenlose) Beratung erfolgt durch das Polizeiprasidium Bonn.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B.
aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz
- Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanalge anzugeben oder die Wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

KONIGSWINTERER LISTE

Kénigswinterer Sortimentsliste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- und nichtzentrenrelevanten
Sortimente (Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kénigswinter, 2018, Seite 83)

Warengruppe

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Blumen, Pflanzen,
zoologischer Bedarf

Biicher, Spiel, und Schreibwaren

Bekleidung, Schuhe, Sport

Sport, Freizeit, Spiel

Elektrowaren

Hausrat, Mobel, Einrichtungen

Bau-, Heimwerker-, Gartenbe-
darf, Autozubehor

zentren-/nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie-/Kosmetikartikel
pharmazeutische Artikel
Sanitatswaren, Orthopadie
Optik, Horgeréteakustik

Blumen

Zeitschriften, Zeitungen
Papier/Biirobedarf/Schreibwaren
Biicher

Bekleidung, Wasche, Schuhe
Lederwaren, Tasche, Koffer
Sportbekleidung, -schuhe
Uhren, Schmuck

GroRteilige Camping- und Sportgerate/-artikel
Kleinteilige Camping- und Sportgerate/-artikel
Spielwaren

Fahrrader und Zubehor (inkl. E-Bikes und
Pedelecs)

Sonst. Freizeitbedarf (z.B. Bastelartikel,
Miinzen/Briefmarken, Handarbeitswaren,
Modellbau)

Musikalien

Elektrokleingerate fiir den Haushalt
Unterhaltungselektronik

Bild- und Tontrager

Telefone

Computer und Zubehor

Foto

Leuchten, Lampen

Glas, Porzellan, Keramik (GPK)

Hausrat

Kunst/Antiquitaten, Spiegel, Bilder, -rahmen
Wohnaccessoires

Haus-, Heimtextilien und Gardinen und Zubehor
Abgepasste Teppiche

nicht zentren-/nahversorungsrelevante

Einzelhandelssortimente (nicht abschlieRend)

Freilandpflanzen, Samereien/Diingemittel,
Tiernahrung und Zoobedarf

Angel-, Jagd- und Reitartikel

ElektrogroRgerate fir den Haushalt ("Weile

Wanne")

Mabel, Biromobel, Ktichen, Bettwaren,
Matratzen und Lattenroste

Bau- und Heimwerkerbedarf, Tapeten,
Bodenbelédge, Teppiche

Gartenbeda

rf

Sicht- und Sonnenschutz
Kamindfen und -zubehor
Autozubehdr, Motorradbedarf (ohne
Motorradbekleidung)
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Der Rat der Stadt Konigswinter hat
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Liegenschaftskataster vom 28. am

Februar 2019 (berein und entspricht
den Anforderungen.

Die  Festsetzung der stadte-
baulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

_._.20__ die
Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans  »Im  Mihlenbruch«
gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Diese Planurkunde
gibt den Inhalt des Bebauungsplans
in der durch Satzungsbeschluss ge-
anderten Fassung zutreffend wieder.
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Der Satzungsbeschluss ist am
_._.20__ gemdRl § 10 Bau-
gesetzbuch mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung,
Bauverwaltung  von  jedermann
eingesehen werden kann, ortsublich
bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist die zweite
Neuaufstellung des Bebauungsplans
in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 30/14 »IM MUHLENBRUCH«
IN DEN STADTTEILEN OBERDOLLENDORF, NIEDERDOLLENDORF
ZWEITE NEUAUFSTELLUNG

Zeichnerische Festsetzungen

Zeichenerklarung
Textliche Festsetzungen

Sowie als nicht rechtsverbindliche Planinhalte:

Ubersichtskarte 1:5.000
Hinweise
Vermerke

Zu diesem Bebauungsplan gibt es eine Begriindung mit Anlagen.
Zum Stammplan gibt es einen landschaftspflegerischen Begleitplan.
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