Bebauungsplan Nr. 10/35 » Zwischen nordlicher Grabenstralde und Hauptstral3e «
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

erhaltenswerte Einzelanlagen
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A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

GemaR. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment aus
nicht jugendfreien Artikeln und/ oder Druckerzeugnissen besteht, z.B. Sexshops
usw. als Untergruppe der nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen sonstigen, nicht stérenden Gewerbebetriebe sowie als Untergruppe der
nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zul&ssig.

Der bestehende Gewerbebetrieb ,Reinigung”“ — Hauptstrae Nr. 373 und Rlck-
gebaude (MK/ WA) ist gem. § 9 (2) Nr. 1 BauGB bis zum 01.06.2012 ohne im-
missionsschutzrechtliche Auflagen zul&ssig. Bis zu diesem Zeitpunkt missen flr
eine weitere Zuldssigkeit technische Sanierungs- und Modemisierungsmafnah-
en durchgefihrt werden, die eine Gebietsvertraglichkeit im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gewéhrleisten.

Kerngebiete gem. § 7 BauNVvVO

= Folgende Nutzungen gemaR § 7 (2) Nr. 1 — 4 BauNVO sind in allen Kerngebieten
allgemein zulassig:

-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

ndelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
rgungsgewerbes,

nstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind die gem. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen
Vergnuagungsstéatten und die gem. § 7 (2) Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen
ankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen nicht zuldssig.

§ 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
en Tankstellen nicht zulassig.

BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
iebsinhaber und Betriebsleiter nach § 7 (2) Nr. 6 BauNVO und sons-
nach § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab dem ersten Obergeschoss allge-

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

olgende Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 1 - 3 BauNVO sind in allen Allgemeinen
ohngebieten allgemein zulassig:

. Wohngebaude

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerkswerksbetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Folgende Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 3 BauNVO werden ausnahmsweise
zugelassen:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen.

- Gem. § 1 (6) BauNVO sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB)

- In den rUckwartigen, max. eingeschossigen und max. zweigeschossigen Berei-
chen der Kerngebiete wird bei flach geneigten Déchern die Firsthéhe, bei Flach-
dachern die Gebaudeoberkante definiert. Als Firsthéhe bei geneigten Déchern
wird die Schnittlinie der gréRten Dachhéhe mit der duReren Dachhaut definiert.
Als Gebaudeoberkante bei Flachdachern wird die Schnittlinie der AuRRenflachen
von aufgehender AuRenwand und Dachhaut bzw. oberem Wandabschluss im
Sinne des § 6 (4) Landesbauordnung NRW (BauO NW) definiert.

- Die Bezugsho6he fir die in der Planzeichnung festgesetzten First- bzw. Geb&ude-
héhen ist NN, Normalnull (siehe Eintragungen in der Planzeichnung).

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB)
I.LV.M. §§ 22 UND 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

- Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Bebauungsplan durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 1,0 m durch untergeordnete Bau-
teile wie Balkone, Erker, Treppenhauser und Vordacher ist in den Kernge-
bieten ab dem zweiten Obergeschoss, in den Allgemeinen Wohngebieten
ab dem 1. Obergeschoss ausnahmsweise zul&ssig.

. Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist bis zu einer Tiefe von
0,2 m fur technische SanierungsmaRBnahmen ausnahmsweise zuldssig.
Technische SanierungsmaRnahmen beinhalten MaRnahmen zur techni-
schen oder energetischen Verbesserung der Fassade (z.B. Uber Warme-/
Fassadenddmmung).

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE GEM. § 9
ABS. 1 NR. 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB) LLV.M. § 12 ABS. 6 UND § 14
ABS. 1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur in der von der Hauptstrae und Gra-
benstralle abgewandten, rickwartigen Grundstickshalfte zulassig.

- Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

- Im max. ll-geschossig festgesetzten MK, - Hinweis: rlckwartiger Bereich Haupt-
straBe 399-403 - sind im ersten Obergeschoss ausschlieBlich Stellplatze als
Parkdeck zul&ssig.

- Uberdachte Stellplatze/ Carports sind nur auf den festgesetzten Flachen fir
Stellplatze zulassig.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

- Flachdéacher von Garagen und Stellplatztberdachungen (Carports) sind mit kul-
turfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begrinen.

= Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie freiliegende, geschlossene Garagen-
wande sind mit Kletterpflanzen entsprechend den Vorgaben der untenstehenden
Pflanzenauswahlliste zu begrinen.

- Auf den privaten Grundstlicken sind Zufahrten, Stellplétze, Zugadnge und sonstige
Betriebsflachen so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit der Belédge ge-
wahrleistet ist.

- Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachge-
recht auszuflhren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste:

Aus nachstehender Liste sind eine oder mehrere Pflanzenarten auszuwéahlen:
Mindestpflanzqualitat: mit Topfballen

Pflanzdichte/Pflanzabstdnde: je angefangene 3 m AuRenwandldnge mind. 2

Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera in Arten und Sorten Heckenkirsche
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

— tricuspidata 'Veitchii'
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Wisteria sinensis Blauregen

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

- Im gesamten Plangebiet sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuRenbauteilen fur den Larmpegelbereich Ill gemaR DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Flr Burordume
muss das erforderliche resultierende SchallddmmaR R ‘w,res fir die Au-
Renbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und flr Aufenthalts-
raumen von Wohnungen mindestens 35 dB betragen.

- In den mit == gekennzeichneten Bereichen sind die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fir den Larmpegelbereich IV ge-
maR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzu-
halten. FUr Burordume muss das erforderliche resultierende Schalldammaf
R 'w,res fur die AuBRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 35 dB
und fur Aufenthaltsrdumen von Wohnungen mindestens 40 dB betragen.
Soweit es sich bei den betroffenen Rdumen um Schlafrdume und Kinder-
zimmer handelt, die ausschlieBlich Uber die genannten Geb&udeseiten ent-
lUftet werden, sind zusatzlich Fenster mit integrierten schallgedampften LUf-
tungen oder der Einbau schallgedammter, fensterunabhangiger Luftungsan-
lagen vorzusehen, deren SchallddmmmaBR den Anforderungen der DIN
4109 entspricht.

B) Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO
NRW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BAUGB)

7. DACHER

- In den ruckwartigen Kerngebieten MK2.1, MK2.2, MK3.1, MK3.2, MK4.1 und
MK86.1 (I- bis max. ll-geschossig,) sind nur flach geneigte Décher bis zu 22° Nei-
gung oder Flachdé&cher zul&ssig.

- Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen/ Carports sind nur begriinte Flachdacher
zulassig.

C) Hinweise

Gestaltungssatzung

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10/35 ,Zwischen
nérdlicher Grabenstrale und HauptstraRe* gilt die Gestaltungssatzung Koénigs-
winter — Altstadt vom 16.11.2005, zuletzt geéndert durch Satzung vom
17.06.2009. Die Gestaltungssatzung ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fugt.

Abfallwirtschaft/ Bodenaushub

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstlicks anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist
ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubes sind vor der Abfuhr
dem Amt fur technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen. Da-
zu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Kampfmittel (Aktenzeichen KBD-Rheinland: 22.5 -3-5382024-047/08/SU)

Eine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln kann nicht gegeben werden. Sind
bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Aushub auflergewdhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehotrde, der KBD
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstdndigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Ver-
bauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine Tiefendetektion empfohlen.
Zur Vorgehensweise wird um Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst gebeten (Merkblatt Sondierbohrungen).

Wehrbereichsverwaltung West

Far bauliche Anlagen, Gebaude, Gebdudeteile oder untergeordnete Gebaudetei-
le, die eine H6he von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Dlsseldorf durchzufihren,
um zu prifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

Baumstandorte und Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei PflanzmalRnahmen im Plangebiet ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft flr Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Bodendenkmal

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals SU 234 - Altstadt
Kénigswinter. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Stadt Kénigswinter als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491 Ove-
rath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/2030-22, unverzuglich zu informieren. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten (§§ 15 und 16 DSchG).

Erhaltenswerte Einzelanlagen

Im Plangebiet sind erhaltenswerte Einzelanlagen, die noch nicht formell in die
Denkmalliste eingetragen sind, durch ein DE im Quadrat gezeichnet. Sie sind
vom Rheinischen Amt fur Denkmalpflege anerkannt. lhre Erhaltung liegt wegen
ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen oder kiinstlerischen Bedeutung oder zur
Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des Stadtbildes im oéffentlichen Inte-
resse.
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Die Planunterlage stimmt mit dem Die Festsetzung der stadtebaulichen Der Planungs- und Umweltausschuss Die friihzeitige Beteiligung der Offent- Die in Betracht kommenden Behérden Der Entwurf des Bebauungsplans hat Die in Betracht kommenden Behérden Der Rat hatam . . diesen Der Satzungsbeschluss ist am Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
I:L)egenSChadﬁSk?tas_ter&\éom April 2010 Planung ist geometrisch eindeutig. des Rates der Stadt Kénigswinter hat lichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und sonstigen Trager 6ffentlicher mit Begriindung in der Zeit vom und sonstigen Trager 6ffentlicher Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB als . gemal § 10 BauGB mit (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) Zeichnerische Festsetzungen,
r n n n r n - . . . . - . I H H . e
uAn?o?(Ijell“Jun gn spricht de am 22.08..2007 geman §.2 Abs. 1 ist am 09.09.2008 in Form einer Biirger- Belangg wurden _gemaf& § 4 Abs. 1 . b.IS N . Belangg wurden _gemars § 4 Abs. 2 Satzung beschlossen deim Hinweis, dgss der Bebauqngsplan Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhalts Zelcl_hinelzklarung, Planformat
gen. BauGB die Aufstellung dieses anhorung durchgefihrt worden. BauGB in der Zeit vom __.__ jedermanns Einsicht 6ffentlich BauGB in der Zeit vom _.__ wahrend der Dienststunden bei der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) textliche Festsetzungen,
Bebauungsplans beschlossen. L friihzeitig an der ausgelegen. Ort und Dauer der L friihzeitig an der Gemeindeverwaltung, Bauverwaltung Hinweise, 1110 x 785 mm
Aufstellung dieses Planes beteiligt. Auslegung wurden mit dem Hinweis, Aufstellung dieses Planes beteiligt. von jedermann eingesehen werden Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Ubersichtsplan,
Dieser Beschluss wurde am __._ dass Anregungen wahrend der kann, ortsiiblich bekanntgemacht Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Xerfr?thrensg?rmerke,
bekanntgemacht. Auslegungsfrist vorgebracht werden worden. Mit dieser Bekanntmachung ist Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) echisgrundlagen
konnen,am _.__._____ ortstblich der Bebauungsplan in Kraft getreten. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der ) .
bekanntgemacht. Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dieser Plan ist der Urkundsplan. _ 3 _
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Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008

(GV. NRW. S. 514), in Kraft getreten am 16. Juli 2008.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan tberein.
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Dieser Plan wurde digital erstellt und maschinell gezeichnet von Planungsgruppe MWM , Aachen






