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Vorab eine Empfehlung des Sanierungsforums an den Planungs- und Umwelt-

ausschufld

- Gebaudehohe

- Mafstablichkeit

Betr. Neubebauung des ehem. Krankenhausgelandes Altstadt/Altersheim

Das Sanierungsforum empfiehlt, eine maobgliche Investorenplanung fir die
Neubebauung auf dem Krankenhausgelande in Hinblick auf Ortsbildvertraglichkeit und
die in der Sanierungsgebietssatzung formulierten Ziele zu Uberpriifen und geeignete
Vorgaben fir eine vertragliche Gestaltung zu machen. Folgenden Gesichtspunkten
sollte hier besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden:

( nicht héher als die mittlere Trauf- und Firsthbhe der
umgebenden Bebauungen an Bismarck- und Wilhelmstral3e)

- Dachform ( mdoglichst an das Ortshild angepasst, z. B. geneigte Déacher,
Mansarddacher mit Gauben — keine Staffelgeschol3e )

der Fassadengliederung ( Kleinteilige
grol3formatiger Fassadenflachen im ortstiblichen Mafstab )

- Reduzierte Bebauung in H6he und Umfang im hinteren, zur Wilhelmstraf3e hin
orientierten Grundstticksbereich (Hofbebauung)

- Ricksichtnahme auf die Rickseite der Wohnhauser Wilhelmstral3e in Hinblick
auf Schallschutz und Verkehrsaufkommen

Aufgliederung

Die Einbeziehung ortskundiger und interessierter Burger erscheint empfehlenswert.
(siehe Tagesordnungspunkt 4.1)




TOP 1 Genehmigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird von den Anwesenden inhaltlich genehmigt,
wobei TOP 3 nur kurz behandelt, bzw. TOP 4 vorgezogen werden
soll;

TOP 2 Protokollfihrung

e Protokoll Gbernimmt Herr Rothe

e Abstimmung und Genehmigung des Protokolls zur Sitzung
vom 30.08. Herr Kramer teilt mit, das nach interner Priufung
der vorliegende Entwurf die Zustimmung der Verwaltung
findet. Die zur Sitzung eingereichten Anderungsvorschlage
von Herrn Rothe werden mit genehmigt — lediglich die
vorgeschlagene Ergédnzung zum Jass-Gelande entféllt. Die
Verwaltung behdlt sich eine Priifung der Ergédnzungen vor, da
Frau Geider nicht anwesend und eine spontane
Stellungnahme somit nicht méglich ist.

TOP 3 Bebauungsplan 10/36 ,Ostliche DrachenfelsstralRe/
Winzerstraflie’

TOP 3.1: Aus der Runde kommt erneut die Nachfrage, wie die
Beteiligung der Birger bei der weiteren Ausgestaltung des
Plangebietes konkret aussehen soll, und ob, und in welcher Form
dem Sanierungsforum hier eine Mitwirkung eingerdumt wird. Hierzu
kann von der Verwaltungsseite im Rahmen der Sitzung noch kein
konkreter Sachstand benannt werden. Der Tagesordnungspunkt wird
vertagt.

TOP 3.2: H. Rothe berichtet, dass das von ihm an den Blrgermeister
gerichtete Schreiben wegen der in einem Interview geaul3erten Kritik,
das Sanierungsforum (be Fundamentalopposition, bisher nicht
beantwortet wurde. Mit Erstaunen habe er zur Kenntnis genommen,
das nun auch die SPD sich der Kritik des Birgermeisters
angeschlossen habe. Die Runde ist sich einig dartber, dies sei nicht
nachvollziehbar — die Verwaltungsseite &uf3ert hierzu keine Meinung.

TOP 4 Erorterung aktueller Planungen im Sanierungsgebiet
Altstadt

TOP 4.1: Ehem. Krankenhausgelande Cura

Als Tochterunternehmen der Gemeinschaft der Franziskanerinnen zu
Olpe (GFO) die hier als Investor fir einen Neubau auftritt, betreibt die
Cura als bisherige Eigentimerin den Verkauf des Gelandes
einschliel3lich Abri3 der Gebaude.

Die Herren Tack und Pauly berichten von einer Anwohner-
Informationsveranstaltung, zu der der Investor auf Nachfrage einiger
Anlieger am 3.9. eingeladen hatte um den Nachbarn die Planung fir
die Neubebauung mit einem Altenwohnheim vorzustellen. Herr




Kramer teilt mit, dass die Verwaltung hiertiber nicht informiert war,
bisher keinerlei Planungen des Investors vorliegen hat und daher
keine Aussagen zu den Planungsinhalten treffen kann. Das
Sanierungsforum ist sich einig, dass die Ansiedlung von
Seniorenwohnungen im Altstadtkern zu begrufen ist, weist aber
zugleich auch auf berechtigte Nachbarinteressen und die
Notwendigkeit einer umgebungsvertraglichen Dimensionierung und
Gestaltung hin. Hierzu wird eine entsprechende Empfehlung an Politik
und Verwaltung verabschiedet die Bestandteil dieses Protokolls ist.
Laut Berichten von Teilnehmern der Informationsveranstaltung sei ein
AbriBantrag bereits gestellt. Der Investor beabsichtige, die
bestehenden Kellerraume des abzubrechenden
Krankenhausgebdudes mit Abbruchmaterial zu verfillen und nur
oberirdische Bauteile zu errichten, da nur diese Gegenstand von
Fordermoglichkeiten sein kénnten. Die gezeigte Planung sehe eine 4-
5 geschossige Bebauung mit Staffelgescho3 vor. Dabei handele es
sich um zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Geb&auderiegel, die
durch einen Querbau zu einem H-férmigen Grundri verbunden sind.
Durch den Abri3 der bisher an der 6stlichen Grundstlicksgrenze
angeordneten Geb&udeteile sei nun eine starkere Belastung der privat
genutzten Nachbargrundstiicke an der WilhelmstralRe zu erwarten.
Die Beeintrachtigungen konnten sich durch die in der Planung dort
vorgesehenen Parkplatze und entsprechendes Verkehrsaufkommen
noch zusatzlich verscharfen. Bereits jetzt sei mit Blrgereinwendungen
zu rechnen, die zumindest z. B. die Beibehaltung von Grenzmauern
und die Umplanung der grenznahen Parkplatzldsung fordern. Herr
Kramer ermutigt die Anwohner, ihre Interessen fruhzeitig zu
formulieren und mdoglichst gesammelt zu &auf3ern, damit die
Verwaltung rechtzeitig samtliche Belange in bevorstehende
Gesprache mit dem Investor einbeziehen kann. Herr Tack wird
unabhangig von der Empfehlung des Sanierungsforums die Winsche
der direkt betroffenen Grundstiickseigentimer an der Wilhelmstral3e
zusammenstellen und diese kurzfristig an Herrn Kramer weiterleiten.
Beziglich der in der Investorenplanung vorgesehenen Ausbildung von
Staffelgeschossen und Flachdéchern erfolgt der Hinweis des Forums
auf die Gestaltungssatzung und die als unsensibel empfundene
Neubebauung des Postgelandes. Diese gilt als Negativbeispiel,
dessen Nachahmung vermieden werden sollte. Nur wenn auch bei
GroRbauprojekten die Einhaltung der Gestaltungssatzung einheitlich
praktiziert werde, kénne dem Birger, dem beispielsweise die
Erweiterung einer Dachgaube an einer nicht einsehbaren
Gebaudeseite untersagt werde, das Gefihl der Gleichbehandlung
vermittelt ~ werden.  Herr  Krémer  versichert, dass die
Gestaltungssatzung zukiinftig konsequent angewendet werde, und
man sich auch in dieser Hinsicht auf energische Verhandlungen mit
dem Investor Uber die der Verwaltung bisher noch nicht bekannte
Planung einstellen werde. Auch werde man auf die Baustellenlogistik
und den fur die WilhelmstralRe zu erwartenden Verkehr oder sonstige
Begleiterscheinungen wie eventuelle Beschadigungen besonders
achten. Das Forum regt an, auch die kinftige Lieferantenzufahrt
sorgfaltig zu bedenken, da derzeit die Anlieferung an der
BismarckstralRe geplant sei, was zu einem schwierigen
Verkehrsaufkommen Uber die Mirbach- und GrabenstraRe fiihren
musse.




TOP 4.2: Jass-Gelande

Die Verwaltungsseite gibt hierzu vorerst keine Stellungnahme ab. Herr
Kramer betont, dass man das Sanierungsziel auch fir diesen Bereich
im Auge behalten werde und langfristige Verbesserungen anstrebe.
Das Sanierungsforum mdochte diesen Prozess konstruktiv begleiten
und wird sich in diesem Zusammenhang demnéachst mit dem
Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2004 ( Econ Consult )
beschaftigen.

Seitens des Forums erfolgt an dieser Stelle nochmals der Hinweis auf
die winschenswerte Ausbildung einer Abbiegemdglichkeit aus der
Wilhelmstral3e nach rechts in den oberen Bereich der Bahnhofstral3e.

TOP 4.3: Baustelle Wilhelmstral3e

Herr Kramer teilt mit, dass die Baustelle Wilhelmstral3e inzwischen
nahezu fertig gestellt sei — bis auf die Gabionenwand, sowie
Begrinung. Die Bepflanzung werde erst im Herbst, bzw. im Frihjahr
vorgenommen, um das Anwachsen nicht zu gefahrden. Auch der
Kreuzungsbereich zwischen Wilhelmstralle und Bahnhofstral3e sei
trotz mancher Startschwierigkeiten inzwischen weit fortgeschritten.
Herr Pauly weist darauf hin, dass die baustellenbedingte einseitige
Sperrung der BahnhofstraRe zwar aufgehoben aber schlecht kenntlich
gemacht sei, so dall Autofahrer weiterhin von der Hauptstral3e
einfahren, was zu erhdhten Unfallrisiken fihre. Hier wird eine
deutlichere Beschilderung empfohlen.

Herr Krdmer rdumt ein, dass die Baustelle Wilhelmstraf3e insgesamt
nicht gut gelaufen sei und dass man zukinftig ein groReres
Augenmerk auf Qualitatssicherung legen werde.

Herr Tack fragt nach der baldigen Ergadnzung der
Parkplatzbeschilderung fir die WilhelmstralRe, worauf Herr Krdmer auf
die zeitliche Uberschneidung mit der im Raum stehenden Erarbeitung
eines Parkraumkonzeptes verweist und somit eine verbindliche
Aussage zunachst ausbleibt.

Es wird im Forum ausfihrlich dariber diskutiert, bei offenen
Schranken von der Wilhelmstrale her das Rechtsabbiegen auf die
Seite dstlich der Bahn zu erlauben, wenn die dortige Entwicklung nicht
ausgebremst werden soll!

TOP 5 Erbérterung aktueller Planungen im Sanierungsgebiet
Drachenfels

TOP wird aus zeitlichen Griinden nicht behandelt

TOP 6 Verkehrs- und Parkkonzept Altstadt

Herr Kramer erldutert, dass der urspringliche Auftrag an die
Verwaltung nur die Erarbeitung eines Masterplans fiur ein Parkkonzept
als Diskussionsgrundlage fur die Fraktionen beinhalte.

Zum Zeitpunkt der Sitzung des Sanierungsforums habe die
Verwaltung einen neuen Arbeitsauftrag des BVA erhalten, namlich fur




die Altstadt ein Parkraumkonzept aufzustellen. Hierzu wurden der
Verwaltung in Bezug auf den Geltungsbereich und in Bezug auf
Anwohnerparkausweise fur die Bewohner der Altstadt klare Vorgaben
vorgegeben.

Herr Pauly berichtet, die Politik winsche inzwischen nur noch ein
Parkgebihrenkonzept fir die Altstadt, jedoch nicht mehr, wie
urspringlich angekindigt, ein Parkraumkonzept, und zwar auch fir
andere Ortsteile wie Oberpleis. Dies stof3t bei den Anwesenden auf
Unverstandnis. Nach Aussage von Herr Kramer versuche die
Verwaltung nun jedenfalls ein anwohnerfreundliches
Parkraumkonzept zu erarbeiten. Dieses solle mit dem sogenannten
Themenspeicher — einer Mitschrift aus der Burgerversammlung vom
17.01.2012 im Palastweiher abgeglichen werden. H. Pauly kritisiert,
dass man aus den Reihen der Politik Uberwiegend wohl auf ein
Parkgebihrenkonzept fur die Altstadt hinaus wolle. Die Runde ist sich
mehrheitlich  einig, dass ein  Parkraumkonzept samtliche
Fragestellungen zur Parkraumregulierung bertcksichtigen miusse.
Dies gehe nicht ohne eine sorgfaltige Bestandsaufnahme.

Herr Pauly erlautert, dass aus juristischer Sicht eine Grundlage fir
eine Parkraumbewirtschaftung als Regelungsinstrument nur dann
gegeben sei, wenn Parkdruck, also dauerhafte bzw. Uberwiegend
Parkplatznot bestehe. Dies scheint in der Altstadt nicht gegeben.

Herr Kramer raumt ein, dass fur die WilhelmstrafRe in dieser Hinsicht
unterschiedliche  Vorgaben bestehen. Einerseits soll eine
Bewirtschaftung erfolgen, andererseits soll Parkraum
anwohnerfreundlich vorgehalten werden. Daher misse untersucht
werden, inwieweit Parkdruck herrsche, damit auf dieser Grundlage
eine politische Entscheidung herbeigefuhrt werden kann.

Das Forum beschlief3t, sich im Rahmen der nachsten Sitzung mit dem
Thema Parkraum eingehender zu beschéaftigen.

TOP 7 Sonstiges

TOP wird aus zeitlichen Griinden nicht mehr behandelt

TOP 8 Beschlisse / Empfehlungen des Sanierungsforums

Das Sanierungsforum beschlief3t eine Empfehlung zu TOP 4.1 ,ehem.
Krankenhausgelande® mit folgendem Wortlaut:

.Das Sanierungsforum empfiehlt, eine mdgliche Investorenplanung fir die
Neubebauung auf dem Krankenhausgelande in  Hinblick auf
Ortsbildvertraglichkeit und die in der Sanierungsgebietssatzung formulierten
Ziele zu Uberprufen und geeignete Vorgaben fur eine vertragliche Gestaltung
zu machen. Folgenden Gesichtspunkten sollte hier besondere
Aufmerksamkeit gewidmet werden:

- Gebaudehdhe ( nicht héher als die mittlere Trauf- und Firsthbhe der
umgebenden Bebauungen an Bismarck- und Wilhelmstral3e )

- Dachform ( mdglichst an das Ortsbild angepasst, z. B. geneigte
Dacher, Mansarddéacher mit Gauben — keine StaffelgeschoRRe )

- Mablstablichkeit der Fassadengliederung ( Kleinteilige Aufgliederung
gro3formatiger Fassadenflachen im ortstiblichen Maf3stab )

- Reduzierte Bebauung in Hohe und Umfang im hinteren, zur
Wilhelmstra3e hin orientierten Grundstiicksbereich ( Hofbebauung )




- Rucksichtnahme auf die Rlckseite der Wohnhauser Wilhelmstralle
in Hinblick auf Schallschutz und Verkehrsaufkommen

Die Einbeziehung ortskundiger und interessierter Blrger erscheint
empfehlenswert.”

Die Empfehlung wird dem Protokoll in hervorgehobener Position
vorangestellt.

Zwei weitere Vorschlage fur Empfehlungen werden kurz vorgestellt,
kénnen jedoch aufgrund der fortgeschrittenen Tageszeit nicht mehr
behandelt werden. Diese werden im Rundmailverfahren abgestimmt
und als separate Anlage zum Protokoll verschickt.

TOP 7 Termine

Die nachsten Sitzungen des Sanierungsforum finden statt am:

e Dienstag, den 06.11.2012

e Dienstag, den 11.12.2012

Jeweils um 18:00 Uhr im DSK-Sanierungsbiro in der
Drachenfelsstralle.

Diese Termine sind vereinbarungsgemaf auch im Internet bzw. auf
der Homepage der Stadt Koénigswinter (www.koenigswinter2010.de)
vero6ffentlicht und im Blrgerbiro ausgehéangt.

Entwurfsverfasser: Bernhard Rothe
26.09.2012




