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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 16 BauNVO)

1.1 Folgende im Allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

1.2 Folgende im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5
BauNVO sind - mit Ausnahme von Garagenzufahrten, Zuwegungen zu Gebauden, Zuwegungen zu Stellplatzen und
Zuwegungen zu Carports, Terrassen, Stutzmauern, Mauern zum Schutz vor Starkregen (vgl. Nr. 7 (2)), Spielgarten
und Einfriedungen - nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

(2) Oberirdische Stellplatze sowie Stellflachen fur Mall-/ Abfallbehalter sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen auf den Flachen zwischen Baugrenze und geplanter Verkehrsflache sowie innerhalb der
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, (Tief-) Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Einschriebe in der Planzeichnung in Meter Uber
Normalhdhennull (m G. NHN) im DHHN 2016 festgesetzt.

(2) Als Traufhohe (TH) wird der Schnittpunkt der Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante
der Dachhaut definiert (in m G. NHN im DHHN 2016). Bei Flachdachern ist die Oberkante Attika des obersten
Vollgeschosses maldgeblich.

(3) Als Gebaudehohe (GH) wird die maximale Hohe der aulieren Gebaudehlille (z. B. First bei geneigten
Dachern oder Oberkante Attika bei Flachdachern) definiert (in m 4. NHN im DHHN 2016).

(4) Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehdhe durch technische Aufbauten wie Aufzugsiiberfahrten,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre, Antennen oder technische Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind um bis zu 0,8 m zulassig. Die Aufbauten durfen dabei selbst eine Hohe von maximal 0,8 m, gemessen von
ihrem hochstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht Gberschreiten.

1.5 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
(1) Die zulassige GRZ wird durch die Einschriebe in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 bis zu einer GRZ von 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu
einer GRZ von 0,7 zulassig.

2. Flachen fur Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.v.m § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und den
hierfur vorgesehenen Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, (Tief-) Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

3. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénnten, errichtet werden diirfen ( § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind alle Wohneinheiten so herzustellen, dass sie mit Mitteln der
sozialen Wohnraumforderung (Wohnraumfoérderungsbestimmungen (WFB), Runderlass des Ministeriums Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung vom 02.02.2021 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung) gefordert werden kdnnen.

4. GrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grole eines Baugrundstucks muss mindestens betragen:

- 250 m2 fUr die Bebauung mit einer Doppelhaushalfte

- 400 m? fur die Bebauung mit einem freistehenden Einzelhaus.

5. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Ordnungsbereich WA 2.2 ist je Gebdude eine Wohnung zulassig.
In den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 2.1 sind je Gebaude bis zu zwei Wohnungen zulassig.

Im Ordnungsbereich WA 3 sind je Gebaude bis zu funf Wohnungen zulassig. Eine Doppelhaushalfte gilt als ein
Gebaude.

6. Ausschluss fossiler Brennstoffe und Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 aund b
BauGB)

(1) Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden.
(2) Die Dachflachen der Hauptgebaude sind auf mindestens 40 % mit technischen Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) auszustatten. Ausgenommen sind Flachen fur Dachaufbauten.

7. Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und Gebiete, in denen bei
der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen,
die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen
dienen, sowie die Art der MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) sowie Unzulassigkeit baulicher Nutzung bis
zum Eintritt bestimmter Umstande (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

(1) Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist vor
der Errichtung der Gebaude ein Stauraumkanal mit einem Einstauvolumen von min. 70 m? herzustellen und dauerhaft
instand zu halten.

(2) An der Grenze zwischen den Flursticken 133 und 748 sowie 756, 893 und 770, Flur 2, Gemarkung Oberpleis
ist gem. Darstellung in der Planzeichnung vor der Errichtung der Gebaude auf einer Lange von min. 45 m eine
Betonmauer mit einer Hohe von min. 157,00 m 4. NHN im DHHNZ2016 zu errichten und dauerhaft instand zu halten.
(3) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses im Bereich des WA 2.2 sind keine baulichen Anlagen oder Aufschittungen zulassig, die den
oberflachigen Wasserabfluss behindern. Einfriedungen sind offen herzustellen.

(4) Die Gelandehdhe der Flache fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses "R1" muss
durchgehend tiefer liegen als die Gelandehodhe der unmittelbar sidwestlich angrenzenden Flache, gemessen lotrecht

zur stdwestlichen Grenze von "R1".

Dabei ist die Flache "R1" so zu gestalten, dass die Gelandehdhe in einem Abstand von 1,0 m zur sudwestlichen Grenze
von "R1" mindestens 5 cm tiefer liegt als die sudwestlich angrenzende Flache, gemessen lotrecht zur sidwestlichen

Grenze von "R1".
Malgeblich fir den Hohenvergleich ist der endgultige Gelandezustand nach vollstandiger Errichtung aller baulichen
Anlagen, einschlieBlich der Gebaude und Verkehrseinrichtungen.
Die Einhaltung dieser Vorgabe ist im Rahmen der Bauantragstellung durch einen mafstablichen Gelandeschnitt mit

Hohenvergleich nachzuweisen.

(5) Die Gelandehohe der Flache fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses "R2" muss
durchgehend tiefer liegen als die Gelandehdhe der unmittelbar sidostlich angrenzenden Flache, gemessen lotrecht zur

sudostlichen Grenze von "R2".

Dabei ist die Flache "R2" so zu gestalten, dass die Gelandehodhe in einem Abstand von 2,0 m zur sudostlichen Grenze
von "R2" mindestens 3 cm tiefer liegt als die suddstlich angrenzende Flache, gemessen lotrecht zur sudostlichen Grenze

von "R2".

MaRgeblich fir den Hohenvergleich ist der endgultige Gelandezustand nach vollstandiger Errichtung aller baulichen
Anlagen, einschliel3lich der Gebaude und Verkehrseinrichtungen.
Die Einhaltung dieser Vorgabe ist im Rahmen der Bauantragstellung durch einen maf3stablichen Gelandeschnitt mit

Hoéhenvergleich nachzuweisen.

(6) Innerhalb der Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Bezeichnung ,R2*
ist vor der Errichtung der Gebaude insgesamt eine Ruckhaltevolumen fur Niederschlagswasser in einem Umfang von
min. 50 m® herzustellen. Alternativ kann das erforderliche Ruckhaltevolumen — in Abstimmung mit dem Trager der
StralRenbaulast — innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache hergestellt werden. Die Rickhaltung ist unterirdisch durch
z.B. die Errichtung eines Stahlbetonbehalters herzustellen und dauerhaft instand zu halten.

(7) Die Erdgeschossfullbodenhohe muss mindestens 20 cm Uber der geplanten Verkehrsflache sowie dem hochsten
Punkt des an das Gebaude angrenzenden Gelandes liegen. Die Bezugshdhe der Verkehrsflache ist durch lineare
Interpolation zwischen den nachstgelegenen festgesetzten Hohen der StralRenverkehrsflache zu ermitteln. Die
geplanten Hohen der Stralenverkehrsflachen sind in m 4. NHN im DHHN2016 festgesetzt (s. Nr. 11.).
Hohenbezugspunkt fur die ErdgeschossfuRbodenhdhe in Bezug auf die geplante Verkehrsflache ist der hdchste Punkt
der interpolierten Strallenhdhe entlang der strallenseitigen Fassade des jeweiligen Gebaudes. Die Messung erfolgt
lotrecht von diesem Punkt der geplanten Verkehrsflache zur Fassade.
Hohenbezugspunkt fur die ErdgeschossfuRbodenhdhe in Bezug auf das an das Gebaude angrenzende Gelande ist der
hochste Punkt des an das Gebaude angrenzenden Gelandes nach vollstandiger Errichtung aller baulicher Anlagen.

Bei Doppelhdusern ist jede Doppelhaushélfte in Bezug auf die Ermittlung des Hohenbezugspunkts fur die Hohenlage
der Erdgeschossfullbodenhdhe als eigenstandiges Gebaude zu behandeln.

Die Einhaltung dieser Vorgabe ist im Rahmen der Bauantragstellung durch einen maf3stablichen Gelandeschnitt mit

Hoéhenvergleich nachzuweisen.

Im Bereich des WA 2.2 ist eine Anhebung des ErdgeschossfulRbodens zudem auf eine Hohe von mindestens 157,00 m

U. NHN im DHHN2016 vorzunehmen.

(8) Im Kellergeschoss sind keine Raume zulassig, die zum dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind.
(9) Kellergeschosse sind gegen das Eindringen von Wasser zu schutzen (z.B. "Weilse Wanne" mit druckdichten

Fenstern).

(10) Eine bauliche Nutzung der Ordnungsbereiche WA 1-3 ist erst zulassig, wenn die MalRnahmen gem. den

Festsetzungen 7. (1), 7. (2) und 7. (6) umgesetzt wurden.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20

i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1)  Rodungsmalnahmen mussen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Friuhjahr
durchgefuhrt werden. In dem Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September durfen keine Rodungen vorgenommen
werden. Ausnahmen kdénnen nur mit gesonderter Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen

werden.

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mal der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvO)

0,4 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl
0,8

1| maximale Zahl der Vollgeschosse

Trauf- 0. Attikahdhe:
max.165,0 m 4. NHN
im DHHN 2016
Gebéaudehdhe: max.
168,8 m U. NHN

im DHHN 2016

maximale Trauf- und Gebaudehodhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (Einzel- und Doppelhauser,
nur Einzelhduser)

Baugrenze
Im WA 3 aufgeteilt in Baufeld 1 "B1 und Baufeld 2 "B2"

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Private Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

m Offentliche Parkplatze

157.1 Hohenlage der Verkehrsflachen ( gem. §9 Abs. 3 BauGB)
(N in m U. NHN (DHHN2016)

Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen: heimischer Laubbaum I. o. Il. Ordnung

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, (Tief-) Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

] [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- zugunsten der Eigentimer der durch diese Flache erschlossenen Grundstiicke sowie der
L L T m[ offentlichen Versorgungstrager - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Granflachen sind zulassig:

- Ansaaten und Bepflanzungen sowie

- auf einer untergeordneten Flache von max. 15 %:

Hinweise

Vorgartensatzung Stadt Kénigswinter

Im Plangebiet ist die Vorgartensatzung fur die Stadt Konigswinterin der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

Ingenieurgeologie

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumalRnahmen der Baugrund
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Mutterboden

Nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden)

bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Archaologische Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die
Unternehmer*in  und der/die Leiter’in der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Loéschwasserversorgung, Brandschutz

Es ist eine Léschwassermenge von 800 Liter pro Minute fir mindestens zwei
Stunden fur das Gebiet mit einer normalen Wohnbebauung erforderlich. Fur
Tiefgaragen ist eine Loschwassermenge von 1.600 Liter pro Minute fur mindestens
zwei Stunden erforderlich.

Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius von 300 m um das Gebaude
herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 100 m von den einzelnen

Objekten ist eine Entnahmestelle (Uber- oder Unterflurhydrant) fiir die Feuerwehr

vorzusehen. Wenn Gebaude bzw. Gebaudeteile mehr als 50 Meter von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, ist eine befahrbare Feuerwehrzufahrt
einzuplanen (§ 5 Abs. 1 BauO NRW). Bei der Ausfuhrung der § 5 BauO NRW der
Flachen fiur die Feuerwehr, sind die Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die
Feuerwehr in Fassung Februar 2007 (zuletzt geandert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu beachten.

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
zu bericksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die
Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die
anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen

der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
Nordrhein] Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den

Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die
Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Konigswinter, Gemarkung
Oberpleis und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse R

zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
Jjedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,

Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Auf die Berlicksichtigung der
Bedeutungskategorien  fiir  Bauwerke  gemdl  DIN  4149:2005  bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen etc.

nachrichtliche Darstellung

Lage der Betonmauer (S. textl. Festsetzung 7.2)
Hoéhen Geldndevermessung in m U. NHN (DHHN2016)
/156,96 (Referenzpunkte fiir die Festsetzung der max. Gebaudehdhen
in m . NHN)
,.f‘/"
/ . .
// 4 Lage geplanter Stahlbetonbehalter
/z/
o 2 Vermessung des Gelandes vor Durchfihrung der Erdarbeiten
o\ in m G. NHN (DHHN2016)
.V8 Koordinatenpunkte
Auflengrenze offentliche
Verkehrsflache *'
14.9\ Bemaliung
Flurstlicksgrenzen u. Flursticksnummern

(2) Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, welche nicht Gberbaut werden, sind mit einem
Substrataufbau in einer Hohe von mindestens 80 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Die Oberkanten der

Uberdeckung sind allseitig niveaugleich an das Gelande anzuschlieRRen.

(3) Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15° sind mit einem Substrataufbau in einer
Hohe von mindestens 10 cm zu Uberdecken und extensiv zu begrinen. Auf begriinten Dachflachen sind Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie zulassig.

(4) Garagen und Carports sind auf min. 80 % der Dachflache mit einem Substrataufbau in einer Héhe von
mindestens 10 cm zu Uberdecken und extensiv zu begrunen. Auf begrinten Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie zulassig.

(5) Offene Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen und Stellflachen flr Mull-/Abfallbehalter sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster
oder andere versickerungsaktive Materialien).

(6) Es sind mindestens 40 % der Grundstucksflachen flachendeckend zu begrinen. Mindestens 10% der
Grundstlcksflachen sind mit heimischen Geholzen (Pflanzliste "Auswahl heimischer Gehdlzarten") zu begrinen. Als
Begrinung sind Ansaaten (z.B. Rasen, Wildblumenwiese) oder Bepflanzungen (z.B. Krauter- oder Blumenbeete,
Stauden-, Graser- und/oder Geholzpflanzungen) zulassig. Zulassig ist auch die Anlage eines Nutzgartens mit temporar
vegetationsfreien offenen Bodenflachen. Ab einer Grundstticksgrofie von 300 m? ist mindestens ein heimischer
Laubbaum II. Ordnung in der Pflanzqualitat 3 x v., Stammumfang min. 12 cm zu pflanzen und zu erhalten.

(7) An der in der Planzeichnung dafur vorgesehenen Stelle ist ein heimischer Laubbaum l.oder Il. Ordnung geman
Pflanzliste "Auswahl heimischer Geholzarten" in der Pflanzqualitat 3 x v., Stammumfang min. 14-16 cm zu pflanzen und
zu erhalten. Bei Abgang des Baumes ist dieser zu ersetzen. Die Platzierung darf innerhalb der 6ffentlichen Grunflache
von der Festsetzung der Planzeichnung abweichen.

Pflanzliste: Auswahl heimischer Gehoélzarten

Mehlbeere Sorbus aria
Baume I. Ordnung Elsbeere Sorbus torminalis
Spitzahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Straucher
(Edelkastanie Castanea sativa - nicht heimisch, ,Archaophyt®) Hasel Corylus avellana

Besenginster Cytisus scoparius

Stieleiche Quercus robur

Eingriffliger
Traubeneiche Quercus petraea Weissdorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Hunds-Rose Rosa canina

Liguster Ligustrum vulgare
Baume Il. Ordnung Gewohnlllche )

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Feldahorn Acer campestre .

Schlehe Prunus spinosa
Hangebirke Betula pendula Schwarzer
Hainbuchen Carpinus betulus Holunder Sambucus nigra
Espe Populus tremula Trauben-

. . holunder Sambucus racemosa

Vogelkirsche Prunus avium

Anlagen, die der Erholung, dem Aufenthalt oder der Ful3- und Radwegeverbindung dienen (z.B. Sitzgelegenheiten,
Spiel- und Sportflachen oder Wege).

10. Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3enkodrpers (insbesondere offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
private StralRenverkehrsflachen) notwendige Boschungen auf angrenzenden privaten Grundsticken sind in
erforderlicher Tiefe zu dulden.

11. Hohe der Verkehrsflachen (§ 9 Abs 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen wird durch die Einschriebe in der Planzeichnung in Meter Gber Normalhéhennull (m
u. NHN) im DHHN 2016 festgesetzt.

12. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
12.1 Geschosse liber dem obersten Vollgeschoss

Bei Gebauden mit einem Flachdach Uber dem zweiten Vollgeschoss (Dachneigung bis zu 10 °) missen die
Aullenwande von Geschossen oberhalb des zweiten Vollgeschosses an allen Gebaudeseiten durchgehend mindestens
1,0 m gegenuber den AuRenwanden des darunterliegenden Vollgeschosses zurtickversetzt werden. Satz 1 gilt nicht far
AuRenwande von Doppelhaushalften an der gemeinsamen Grundstucksgrenze.

12.2 Dachgestaltung / Dachaufbauten

Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchhauser und sonstige Wandaufbauten sind, ausgenommen an nordlich,
nordwestlich oder norddstlich ausgerichteten Dachflachen, unzulassig.

12.3 Gestaltung von Einfriedungen und unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke

Einfriedungen, Hecken und Geholzpflanzungen sowie Beeteinfassungen oder Mauern uber 10 cm Hohe, bezogen auf
die Hohe des aufReren Rands der geplanten angrenzenden Verkehrsflachen, lotrecht von der geplanten Verkehrsflache
aus gemessen, mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Verkehrsflachen einhalten.

Die Bezugshohe der Verkehrsflache ist durch lineare Interpolation zwischen den nachstgelegenen festgesetzten Héhen
der StraRenverkehrsflache zu ermitteln. Die geplanten Hohen der Straldenverkehrsflachen sind in m 4. NHN im
DHHN2016 festgesetzt (s. Nr. 11.).

Der Abstand von Geholzpflanzungen wird lotrecht von der Verkehrsflache zur Mitte des Baumstammes, des Strauches
oder des Rebstockes gemessen, an der Stelle, an der der Baum, der Strauch oder der Rebstock aus dem Boden
austritt. Bei Hecken ist lotrecht zur Seitenflache zu messen.

V8

UTM Koordinaten Verkehrsfliche

"' Koordinatenpunkte
Auflengrenze Offentliche
Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung (V) V1-24

Punkt-

bezeichnung Rechtswert

Hochwert

V1 377711,40380 5618421,79440
V2 377711,89750 b618421,35560
V3 377712,25370 5618420,90050
V4 37T717,65330 5618412,83640
VE 377722,45180 5618409,58150
Ve 377756,24770 5618403,30580
A 377757,29710 5618403,11120
Ve 377761,10490 5618405,06850
Ve 377766,30530 5618416,17550
V10 377766,28750 5618417,90860
V11 377766,91180 5618420,41620
V12 377766,94420 5618420,43950
V13 37T767,30660 5618420,70070
V14 37T770,54290 5618423,03290
V15 3FT7T2,47800 5618422 87820
V16 377780,78000 5618414,60200
V17 3rrre3,23730 5618411,18610
V18 37776512620 5618398,14390
V19 377761,29010 5618397,28430
V20 37T714,30730 5618406,00830
V21 37rr11,04170 5618408,17830
V22 37T705,82740 5618416,11240
V23 377704,78690 5618417,00880
Va4 37r704,75700 5618417,01910

Geplante Wasserschutzzone

Teile des Plangebiets (Flursticke 133 (tw.), 742 und 756, Flur 2, Gemarkung
Oberpleis) liegen innerhalb der geplanten Wasserschutzzone (WSZ) Il A far
das Wasserwerk Thomasberg.

Hieraus konnen sich uber die
(Wasserhaushaltsgesetz,
Nutzungseinschrankungen ergeben.

Aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten sind Bohrungen im
Trinkwassereinzugsgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes Thomasberg,
das dem geplanten Wasserschutzgebiet entspricht, zum Schutz des
Trinkwassers grundsatzlich verboten. Aus diesem Grund konnen z.B. private
Gartenbrunnen und Geothermieanlagen in diesen Bereich nicht realisiert
werden.

Es wird empfohlen, die Untere Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu
kontaktieren.

Recyclingbaustoffe und Bodenaushub

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Im Rahmen der Baureifmachung der
Grundstlcke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemall zu
entsorgen. Die Entsorgungswege des

abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Untere Abfallwirtschaftsbehdrde, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

Kampfmittel

Es ist nicht vollstandig auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist
eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

einzuhaltenden Gesetze
Landeswassergesetz) hinaus

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Stellplatzsatzung Kénigswinter

Im Plangebiet ist die Stellplatzsatzung der Stadt Konigswinter in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

Rodungen von Gehdlzen

Geholze durfen nur im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar), d.h. aul3erhalb
der Brutzeiten von Vogeln, gefallt oder gerodet werden. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ist zu beachten.

Hinweise zu Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche Malinahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden
werden. Geeignete MalRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten
und Spiegelungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases,
hochwirksamer Markierungen und Abschattungen insbesondere an
risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, FuRgangerbricken/
-durchgangen, transparenten Balkongelandern und Wintergarten.

Hinweis auf Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit
Leuchtmitteln versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen geschutzt sind. Beleuchtungsplanungen fur den o6ffentlichen
Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte, beleuchteter
Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur Regulierung
der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen koénnen der
LANUV-Info 42 (2018): ,Klnstliche AuRenbeleuchtung-Tipps zur Vermeidung
und Verminderung stérender Lichtimmissionen“ entnommen werden.

§ 5 Wasserhaushaltsgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz des Grundwassers generell die
allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 5 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt.
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- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
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