PLANZEICHNUNG (Maf3stab 1:1.000)

- Private Grinflache

leLﬁ_ Umrandung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
TrtTrTT ]| zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E Geltungsbereich des Bebauungsplanes

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der
jeweils gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der
jeweils glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der jeweils gultigen Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der jeweils giltigen
Fassung.

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom 10.05.2013 (iberein und entspricht den Anforderungen.
Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Konigswinter,den __._._
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Mischgebiet (M)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Nutzungsschablone
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung
3 4 2 - Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstmaf
3 - Grundflache als HéchstmaB3 / GRZ
5 4 - Bauweise
5 - Maximale Gebaudehdhe in m tiber Normalhéhenull NHN
Baugrenze

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatze 4, 5 und 6 sowie § 6
BauNVO)

Mischgebiet (MI)

Folgende Nutzungen sind dort unzulassig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Spielhallen

Wettbiros im Sinne einer Vergnigungsstéatte

Swinger-Clubs

Sexdarbietungen aller Art

Bordelle oder bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich der Wohnungsprostitution

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind dort unzuldssig:
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl / Grundflache, die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen (GH max) gemaf Planeintrag jeweils als
Hoéchstwert festgesetzt.

3. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)
Die H6hen baulicher Anlagen sind als maximale Gebaudehdhe (GH max) in Metern Uber
Normalhéhenull (NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehohe ist bei
Flachdachern die Oberkante der Attika und bei geneigten Déacher die Firsthéhe.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind Kleingewasser fir den Kammmolch von mindestens 115 gm Gesamtflache
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Teilbereiche missen eine Mindestwassertiefe von 60 cm
aufweisen. Es sind in Teilbereichen Wasserpflanzen und anderer Uferbewuchs als
Versteckmdglichkeit fir den Kammmolch dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es sind ansonsten
MaBnahmen zur gartnerischen Gestaltung (z.B. Anlage von Trockenmauern, Sitzplatzen,
Pergolen) zuldssig, soweit diese den artenschutzrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

1. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie als Einzelgauben errichtet werden, in der Summe ihrer
Einzelbreiten bei Giebeldachern héchstens 2/3 der Firstlange betragen und von den Giebelseiten
mindestens 1,00 m entfernt bleiben; bei Walmdachern darf die Summe der Einzelbreiten
héchstens 2/3 des Mittels aus First und Traufh6he betragen.
Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,80 m lber Oberkante FuBboden Dachgeschof3 zulassig.

2. Stellplatze fiir Abfallbehalter
Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
abzuschirmen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von weniger als 1,00 m
sind nicht zulassig. Hecken mit einer Héhe von 1,20 m sind davon ausgenommen.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich zum Zwecke der Eigenwerbung der im Geltungsbereich
anséassigen Betriebe am Ort der Leistung zulassig.
Werbeanlagen sind oberhalb des Daches bzw. der Attika unzuléssig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und Wechselschaltung sowie akustischen Effekten.

5. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 Abs. 1 Nr. 20 LBO)
Zuwiderhandlungen gegen eine oder mehrere der genannten értlichen Bauvorschriften sind
Ordnungswidrigkeiten und kénnen geman § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBBe bis zu
50.000 € geahndet werden. Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrléassig einer oder mehreren dieser 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEIS (KAMPFMITTELVERDACHT)

Das Plangebiet liegt zu weiten Teilen in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem Granatbeschuss.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu
Uberbauenden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseits durchzuflihrende Arbeit vorbereitender Art
sollte, sofern keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn
durchgefihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise bittet der KBD um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des
KBD. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlcke und eine Erklarung
inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dieses schriftlich zu bestatigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion.
Die weitere Vorgehensweise ist einem Merkblatt zu entnehmen, das bei der Stadt Kénigswinter oder
beim KBD verflgbar ist.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Koénigswinter hat durch Beschluss vom

18.03.2015 das Verfahren zur neunten Anderung des Bebauungsplans Nr. 60/13 eingeleitet.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Anderung dieses Bebauungsplans lag in der Zeit vom 20.04.2015 bis zum 20.05.2015 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Auf die Offenlage ist zuvor durch ortsibliche Bekanntmachung vom 11.04.2015
hingewiesen worden.

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.04.2015 an der
Anderung dieses Bebauungsplans beteiligt worden.

Erginzende Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 1 BauGB
Die betroffene Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 22.01.2016 erneut beteiligt und hatte bis zum
22.02.2016 Gelegenheit, sich zu Anderungen der Planung zu dussern.

Ergéanzende Beteiligung der beriihrten Behérden gem. § 13 Abs. 1 BauGB
Die berthrte Behérde (Rhein-Sieg-Kreis) wurde mit Schreiben vom 22.06.2016 erneut beteiligt und hatte bis

zum 18.02.2016 Gelegenheit, sich zu Anderungen der Planung zu &ussern.

Satzungsbeschluss / Ausfertigung

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat am 06.03.2017 diese Bebauungsplananderung geméan § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Kénigswinter, den __.

(Siegel) (Blrgermeister)

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlussistam _ . . gemaB § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Stadt Kénigswinter, Serivebereich Stadtplanung,
von jedermann eingesehen werden kann, ortsliblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
ist die Bebauungsplansénderung in Kraft getreten.

Kdnigswinter, den __.___

(Siegel)

UBERSICHTSKARTE (MaBstab 1:5000)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 60/13 »WEILERWEG«
IM STADTTEIL OBERPLEIS

NEUNTE ANDERUNG

Ausfertigungsexemplar
(Stand November 2017)
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