Vorkaufsrechtssatzung fur den Bereich
zwischen Taubenbergweg, Im Elsteroth und Kénigswinterer Stral3e

SATZUNG der Stadt Kdnigswinter

Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemal3 8 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit der Bezeichnung:

Vorkaufsrechtssatzung fiir den Bereich
zwischen Taubenbergweg, Im Elsteroth und Kénigswinterer Stral3e

Aufgrund des 8§25 Abs.1 Nr.2 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Kraft getreten am 01.01.2024
und des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31. Juli 2024,
hat der Rat der Stadt Konigswinter am 01.07.2025 folgende Satzung beschlossen:

81 — Ziel und Zweck der Satzung

Im Stadtgebiet Konigswinter ist eine anhaltend grof3e Nachfrage nach Wohnbauflachen zu
verzeichnen. Auch besteht Flachenbedarf fur 6ffentliche Einrichtungen. Der Rat der Stadt
Kdnigswinter bzw. seine Ausschiisse streben im Bereich zwischen Taubenbergweg, Im
Elsteroth und Konigswinterer Stral3e eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an. Ziel ist
die Entwicklung eines Wohn- bzw. Mischgebietes in dem Bereich einschlieRlich dffentlicher
Infrastruktureinrichtungen fir den Ortsteil Ittenbach sowie 6kologischer Ausgleichsflachen.

Der Planungs- und Umweltausschuss (PUA) hat am 29.05.2019 dem Entwurf des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) zugestimmt. Ein wesentliches Planungsziel des ISEK ist
die Bereitstellung von ausreichenden Wohnraumangeboten in allen Marktsegmenten. Im ISEK
wurde das Areal insbesondere aufgrund der Lage zum Ortskern Ittenbach und den dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sowie der Verkehrsanbindung als eine der wenigen
fur den Wohnungsbau geeigneten Flachen in Ittenbach bewertet und daher als
Wohnbauflachenpotenzial aufgenommen.

Der Politik hatte die Verwaltung im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplanes vor dem
Hintergrund der Uberlegungen zum ISEK beauftragt, u.a. anzuregen, den Bereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zu bestatigen und teilweise zu erweitern. Der
Regionalrat ist am 10.12.2021 dem Vorschlag der Stadt Kdnigswinter teilweise gefolgt und hat
Teilflachen im 1. Entwurf fir den Regionalplan als ASB festgelegt.

Der Rat der Stadt Kdnigswinter hat am 20.06.2022 — im Zuge der Beratungen zum 1. Entwurf
des neuen Regionalplanes — beschlossen, anzuregen, den Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) Ittenbach um die Flachen 6stlich des Elsterbaches sowie um die Flachen im Bereich
des Multifunktionsplatzes um insgesamt rund 5,0 ha zu erweitern. Begriindung war der
weiterhin hohe Wohnraumbedarf, der Bedarf fiir 6ffentliche Einrichtungen (u.a. Blrgerhaus)
bei gleichzeitig eingeschrankten Entwicklungsmaoglichkeiten im Ortsteil Ittenbach. Der
Regionalrat ist in seiner Sitzung am 11.10.2024 dem Vorschlag gefolgt und hat die
Erweiterungsflachen im 2. Entwurf flir den neuen Regionalplan als ASB festgelegt.

Der Rat der Stadt Kénigswinter hat am 19.05.2025 — im Zuge der laufenden Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes — den Fachbeitrag Wohnen und Demografie als
wohnungsbaupolitische Leitlinie beschlossen. Ein wesentliches Ziel ist u.a. die Bereitstellung
eines ausgewogenen und bedarfsgerechten Wohnraumangebotes (Ziel 5).
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Im Fachbeitrag wurde der Bereich der Vorkaufsrechtssatzung daher als potenzielle neue
Wohnbauflache zur Prufung in das weitere Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes eingestellt. Im Zuge der Erstellung des Fachbeitrages wurde der
Zuschnitt der Potenzialflache angepasst, um entlang des Elsterbaches einen grol3eren
Schutzbereich von Bebauung freizuhalten und 6kologisch aufwerten zu kénnen.

Das Ziel der Vorkaufsrechtssatzung besteht darin, Gber den gemeindlichen Grunderwerb die
Realisierung der beabsichtigten stadtebaulichen Mal3nhahme zu sichern, zu erleichtern und zu
beschleunigen. Fir das Satzungsgebiet beabsichtigt die Stadt Konigswinter, die Flachen neu
zu ordnen, insbesondere um die ErschlieBung des geplanten Gebietes zu sichern und fur eine
wohnbauliche bzw. gemischte Nutzung und o6ffentliche Infrastruktureinrichtungen
(Burgerhaus, ggf. Feuerwache) geeignete Grundstiicke zu schaffen sowie Ausgleichsflachen,
die im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8 1la BauGB fiur die bauliche Inanspruchnahme
erforderlich werden, zu sichern und zu entwickeln. Die stadtebaulichen Entwicklungsziele
sollen zudem uber einen oder mehrere Bebauungspléne gesichert werden.

Der Grunderwerb der benétigten Flachen soll frihzeitig erfolgen, um eine zigige und
kostenorientierte Realisierung der stadtebaulichen Entwicklungsziele zu ermdglichen. Eine
Weiterverauf3erung von Grundstiicken an Dritte ohne den Zugriff der Stadt Kénigswinter Uber
ein Vorkaufsrecht wiirde das Erreichen der angestrebten Entwicklungsziele erschweren und/
oder verzogern. Es besteht daher ein 6ffentliches Interesse der Stadt Konigswinter in dem
Plangebiet rechtzeitig Grundeigentum zu erwerben.

Der Stadt Konigswinter steht in dem in 8 2 bezeichneten raumlichen Geltungsbereich zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Vorkaufsrecht an bebauten und
unbebauten Grundstiicken nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.

8§ 2 — Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich zwischen dem heutigen
Ortsrand Ittenbach im Stiden, dem Taubenbergweg und dessen Verlangerung im Westen, der
Kdnigswinterer Strafle (L331) im Osten und der Auffahrt zur Autobahn A3 im Norden. Er
schlief3t die Bereiche mit den Gewannbezeichnungen Im Kratzgarten, Auf der Elsterother
Bitze, sowie teilweise Auf dem Roederfeld und Am Hansegarten an der Quirlswiese ein.
Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtsatzung:

o Gemarkung Ittenbach, Flur 3, Flurstiicke 32, 56 (teilweise), 516, 534, 535, 536, 552

o0 Gemarkung Ittenbach, Flur 6, Flursticke 111 (teilweise), 113 (teilweise), 114
(teilweise), 115 (teilweise), 116 (teilweise), 120, 137 (teilweise), 138, 139

Der als Anlage beigefiigte Plan mit dem Geltungsbereich ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 — Inkrafttreten der Satzung
Diese Vorkaufsrechtssatzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Kdnigswinter, den 14.07.2025
gez.

Lutz Wagner
Birgermeister
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