07.06.2004

Vorbereitende Untersuchung Kdnigswinter-Altstadt - Kosten- und Finanzierungsibersicht fur die stadtebauliche Sanierungsmafinahme (nach BauGB § 136ff)

iGruppe

Ausgaben (inkl. Vermégenswerten)

i iAnmerkungen, Hinweise

i iMenge

Flache, Anzahl

i ietc.

Preis }

Annahme,é
Faktor etc.|

Einheit

Anteil
stadtischer Mittel

1. VORBEREITUNG DER SANIERUNG
1.1 Die vorbereitenden Untersuchungen Auftrag Stadt- und Anteil It. Angebot 10.271 € 10.271 €] 3.081 €]
Regionalplanung Dr. Paul G. im Jahre 2004
Jansen GmbH
1.2 Erérterung der beabsichtigten Sanierung, z. B.
Offentlichkeitsarbeit, Biirgerbeteiligung
a Broschiire It. Abrechnung 4.800 € 4.800 €| 1.440 €]
b Burgerveranstaltungen Verpflegung; Informationen It. Abrechnung 1.200 € 1.200 €] 360 €]
etc.
c Sanierungsbiro pauschal 200€/Monat (5 10.000 € 10.000 €] 3.000 €]
Jahre) + 3000 € Einrichtung
1.3 Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans pauschal 7.500 7.500 € 2.250 €
1.4 Sonstige VorbereitungsmaRnahmen
14.1 Die Aufstellung der Kosten- und Finanzierungsubersicht Teil von Auftrag VU (in 1.1
enthalten)
142 Die Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht, pauschal 2.500 € 2.500 € 7504
Zwischenabrechnungen
143 Untersuchungen uber die Erforderlichkeit und Mdglichkeit von
Baumafinahmen (z. B. Bauvorentwirfe, Kostenschatzungen)
a Pakistanische Botschaft pauschal 2.500 € 2.500 €] 750 q
b Brandruine pauschal 2.500 € 2.500 € 750 €|
c Kréamers Laden pauschal 1.500 € 1.500 €] 450 ¢
d Kleiner Graben - Nordlicher Teil pauschal 1.250 € 1.250 €] 375 €]
e Kleiner Graben - Sudlicher Teil pauschal 1.250 € 1.250 €] 375 €
f Berliner Platz pauschal 5.000 € 5.000 € 1.500 €]
g Talstation pauschal 3.900 € 3.900 € 1.170 €]
h Hayes-Lemmerz Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 15910 € 16.706 € 5.012 €]
% / Jahr
i Aktivierung Marktplatz und Umplanung Verwaltung pauschal 2.000 € 2.000 € 600 €]
Weitere Potentialflachen pauschal 5.000 € 5.000 € 1.500 €]
1.4.4 Untersuchungen der Verkehrswerte von Grundstiicken und Pauschal 25 Gutachten 25 1.300 € Stk. 32.500 € 9.750 €]
Gebéauden
1.5 Stadtebauliche Planung
151 Bauleitplanung
a Kleiner Graben-Nord Honararzone Ill, Mittelwert Annahme 2,0 ha 12.000 € 12.000 €] 3.600 €]
nach HOAI
b Kleiner Graben-Sud Honararzone Ill, Mittelwert Annahme 1,2 ha 8.500 € 8.500 €] 2.550 €]
nach HOAI
c Talstation Honararzone Ill, Oberer Wert Annahme 2,2 ha 15.000 € 15.000 €] 4.500 €
d Bahnhof Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 21.220 € 22.281 € 6.684 €]
% / Jahr
e Museum Honararzone Ill, Mittelwert Annahme 1,6 ha 10.000 € 10.000 €] 3.000 €]
nach HOAI
f Kramer's Laden Honararzone Ill, Mittelwert Annahme 1,2 ha 8.500 € 8.500 €] 2.550 €]
nach HOAI
g N.N. Flachenannahme 2 ha, Annahme 2,0 ha 12.000 € 12.000 €] 3.600 €]
Honararzone Ill, Mittelwert
nach HOAI
152 Rahmenplanung
a Fortschreibung Rahmenplan Kénigswinter-Altstadt pauschal 20.000 € 20.000 €} 6.000 €]
153 Wettbewerbe
a N.N. pauschal 15.000 €; 15.000 €] 4.500 €
154 Gutachten - Satzungen
a Verkehrsgutachten pauschal 15.000 € 15.000 €] 4.500 €
b Denkmalpflege pauschal 15.000 €; 15.000 €] 4.500 g
c Gestaltungssatzung pauschal 2.500 € 2.500 € 750 €]
d Gestaltungsfibel pauschal 5.000 € 5.000 € 1.500 €]
e Beleuchtungskonzept pauschal 5.000 € 5.000 € 1.500 €]
f N.N. pauschal 5.000 € 5.000 € 1.500 €]
155 Detailplanungen
a Bahnhofsvorplatz Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 28.645 € 30.392 €} 8.594 €]
%l/Jahr
b Park & Ride Stellplatze Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 21.220 € 22.514 € 6.754 €
%l/Jahr
c Offentliche Verkehrsflachen Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 38.700 €; 41.061 €] 12.318 €]
%/E72Jahr
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2. ORDNUNGSMASSNAHMEN
21 Vorbereitende Bodenordnung einschl. des
Erwerbs von Grundsticken
a Flachen Drachenfelsstrale Bereich Talstation pauschal 550.000 € 550.000 €] 165.000 €}
b Flachen Grabenstraf3e/Kleiner Graben pauschal 250.000 € 250.000 €} 75.000 €
c Bahnhof 180.000 € 180.000 € 54.000 €]
d Bahnhofsvorplatz/Griunflache Aus KU 2002, Steigerung 2,5 1.300 12€; / qm 15.600 €] 4.680 €
% / Jahr
e Bahnhofsvorplatz/Stra3enland Aus KU 2002, Steigerung 2,5 3.455 12€; / qm 41.460 €] 12.438 €]
% / Jahr
f Bahnflachen Ostseite 8.000 12€: / qm 96.000 €} 28.800 €
g Bahnflachen Nordseite 2.500 12 €/ qm 30.000 €} 9.000 €]
h Haus KellerstralRe am Siebengebirgsmuseum Flurstiick 3772, 3771 255 200 € / qm 51.000 €} 15.300 €]
i Weitere pauschal 150.000 €; 150.000 €} 45.000 €}
2.2 Umzug von Bewohnern und Betrieben
221 Umziige von Bewohnern und Betrieben pauschal 200.000 € 200.000 € 60.000 €]
222 Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie pauschal 400.000 € 400.000 €] 120.000 €}
Entschadigungen fur andere, umzugsbedingte
Vermogensnachteile
2.3 Freilegung von Grundsticken
231 Beseitigung oberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen
a Hotel Rheingold gerundet 98.000 € 98.000 €} 29.400 €
b Drachenfelsstrale 44, Wohnhaus und Imbiss gerundet 30.000 €; 30.000 €} 9.000 €
c DrachenfelsstraBe 40, Wohnhaus gerundet 14.000 € 14.000 €] 4.200 €
d WinzerstraRe 2 gerundet 73.000 € 73.000 €} 21.900 €]
e Abriss Haus KellerstraBe (Umgestaltung Park 900 27 €/ cbm 24.300 €] 7.290 €
Siebengebirgsmuseum)
f Bahnhof/Hayes-Lemmerz Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 265.225 € 281.404 € 84.421 €
% / Jahr
g Weitere 5000 27€i/ cbm 135.000 €} 40.500 €
232 Fur MaBnahmen der Verkehrssicherung und der Pauschale Annahme 10 5.000€; /  Stck 50.000 €} 15.000 €]
Grundstiickszwischennutzung sowie der Sicherung betroffener
Gebéaude
2.4 Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen
241 Hochwertige Ausfiihrung und Gestaltung
a Marktplatz Naturstein - Kopfsteinpflaster 2000 210 €: / qm 420.000 €] 126.000 €
b Westliche DrachenfelsstraRe (zwischen Markt und Hauptstrae) Natursteinpflaster 430 180 €: / qm 77.400 € 23.220 €
c Westliche DrachenfelsstraRe (zwischen Hauptstral3e und Bahnlinie) ohne Flachen Unterfiihrung 2100 150 €i / qm 315.000 €] 94.500 €
d Ostliche DrachenfelsstraRe (Platzflache, Bereich vor Talstation 3200 150 €; / qm 480.000 €] 144.000 €
Kreuzung mit WinzerstraBe,ohne Unterfiihrung)
e Verkehrsberuhigter Teil HauptstraBe Pflaster 3000 150 €; / qm 450.000 €] 135.000 €
f Kreuzung DrachenfelsstraBe/Kuferweg/In der Gais/Parkplatz Pflaster 600 150 €; / qm 90.000 €} 27.000 €]
g Freiflache vor alter Schule Pflaster 1100 150 €; / qm 165.000 €} 49.500 €
h Wallgésschen Pflaster 230 150 €; / qm 34.500 €} 10.350 €
i Altenberger Gasse Pflaster 545 150 €i / qm 81.750 €} 24525 €
j Sternengaflichen (Ost und West) Pflaster 110 150 €; / qm 16.500 €] 4.950 €
k Aberfeld’s Gasschen (alle Teilstlicke) 430 150 €; / qm 64.500 €} 19.350 €
| Zugang FuBweg Drachenfels (vor Talstation) Pflaster 270 150 €} / qm 40.500 €] 12.150 €
m Bahnhofsvorplatz Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 293.000 € 310.873 €] 93.262 €
%l/Jahr
n Weitere pauschal 1500 180 €: / qm 270.000 €} 81.000 €
242 Normale Ausfuhrung und Gestaltung
a Riickbau/Umgestaltung Palastweiher Asphalt 720 70€: / qm 50.400 €} 15.120 €
b Rickbau/Umgestaltung WinzerstraRe Asphalt 1130 70 €/ qm 79.100 €} 23.730 €]
c Kleiner Graben-Nord Asphalt und Pflaster 700 110 €: / qm 77.000 €} 23.100 €
d Kleiner Graben-Sud Asphalt und Pflaster 2000 110 € / qm 220.000 €} 66.000 €|
e Grabenstrae (ndrdlich der Drachenfelsstrale) Asphalt und Pflaster 2500 110 €} / qm 275.000 €} 82.500 €
f Kreuzung KaiserstraBe/Konigswinterer Strale Asphalt und Pflaster 600 110 €: / qm 66.000 €} 19.800 €
g Offentliche Verkehrsflachen Bahnhofallee vor Bahnhofsvorplatz Aus KU 2002, Steigerung 2,5 2 Jahre x 2,5 % 952.250 € 1.010.337 € 303.101 €
%l/Jahr
h Weitere Annahme 10 % 1000 110 €} / qm 110.000 €} 33.000 €
243 Anlagen zur Beleuchtung
a Ergénzende Beleuchtung Annahme: 50 Laternen im 50 1.000 € /  Stck. 50.000 €} 15.000 €]
Sanierungsgebiet
2.5 Offentliche Tiefgaragen, Parkplatze und
Parkhéuser
a Parkplatze Kleiner Graben ca.45 Stellplatze 45 1.500€; /  Stck 67.500 €} 20.250 €
b Park & Ride Stellplatze (6stlich der Bahn) ca.30 Stellplatze 30 1.500€i /  Stck 45.000 €] 13.500 €]
c Park & Ride Stellplatze (westlich der Bahn) ca.24 Stellplatze 24 1.500€; /  Stck 36.000 €} 10.800 €]
d Busparken nordlich des Bahnhofs Asphalt und Pflaster 1000 110 €; / qm 110.000 €} 33.000 €}
e Parkplatz am nérdl. Ortseingang 10 Stellplatze 10 1.500€: / Stck 15.000 €] 4.500 €
f Weitere Annahme 25 Stellplatze 25 1.500€; /  Stck 37.500 €} 11.250 €]
2.6 Grinanlagen, Wasserlaufe und Wasserflachen
2.6.1 Offentlich
a Park an Haus Bachem 2400 80 €: / qm 192.000 €} 57.600 €
b Grunflachen der Gemeinde an Haus Bachem 920 80 €: / qm 73.600 €} 22.080 €}
c Grinflachen vor Siebengebirgsmuseum 1180 80€: / qm 94.400 €} 28.320 €
d Weitere Annahme 10 % 1000 80 €: / qm 80.000 €} 24.000 €}
26.2 Private MaRnahmen
a Entsiegelung und Begriinung Hinterhofe Annahme 7500 gm 7500 30€: / qm 225.000 €}
2.7 Offentliche Spielplatze
a 1 Spielplatz (z. B. in Botschaftsgarten) Standort noch nicht fixiert pauschal 35.000 € 35.000 €} 10.500 €]
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K
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3. BAUMASSNAHMEN

3.1 Modernisierung und Instandsetzung

a Ehem. Schule und Turnhalle am Palastweiher Fassadenflache 1680 100 € / gm

b Rathaus (alle Geb&ude) Fassadenflache 3275 100 € / gm

3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

a Museumserweiterung pauschal 600.000 €

b Umnutzung Schule am Palastweiher pauschal 30.000 €;

c Jugendprojekt pauschal 150.000 €;

3.3 Private MalRnahmen

a Fassadensanierung Annahme: 525 Hauptgeb&ude,; :31.500 30¢€: / qm

davon 30 % (Fassadenléange
20 m und Fassadenhohe 10
m)

Summe der Kosten der BaumafRnahmen

4. SONSTIGE AUSGABEN/VERMOGENSWERTE

4.1 Vor- und Zwischenfinanzierung pauschal 60.000 €
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten pauschal 80.000 €
4.3 Abwicklung der Sanierung (Abschluss) pauschal 10.000 €
4.4 Vermdgenswerte, Wertausgleich zugunsten der

Gemeinde fir bereitgestellte Grundstiicke

Summe der Kosten der sonstigen Malinahmen

Summe Ausgaben Al - A4

A5

VERGUTUNG VON SANIERUNGSTRAGER

Sanierungstrager

Summe der Kosten A5

Summe Ausgaben Al - A5

Pauschal 8 % der
Gesamtsumme (ohne Kosten
Bau Ersatzstrafle)

11.180.249 €

2.220.500 €

150.000 €

11.180.249 €

894.420 €

12.074.669 €

Anteil]

stadtischer Mittel

50.400 €]

98.250 €

180.000 €

9.000 €]

45.000 €]

18.000 €]

24.000 €

3.000 €

3.002.550 €

268.326 €

268.326 €

3.270.876 €
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Summe Einnahmen

A+E Gegenuberstellung

3.117.500 €

Nr. Gruppe Anmerkungen, Hinweise Menge Preis 3 Summe] Anteil|
< stadtischer Mittel
Flache, Anzahl Annahme, w
etc. Faktor etc.
E Einnahmen (einschl. Vermdégenswerte)
1. Ausgleichsbetrage Ausgleichsbetrége aus Anlage: :pauschal 1.800.000 € 1.800.000 €
abzgl. 250.000 € aus E2
2. Ablésung von Ausgleichsbetréagen pauschal 620.000 € 620.000 €
3. Grundstickserlése, Umlegungsiiberschisse,
Zinsen aus Erbbaurechten
a Flachen Drachenfelsstrale Grunderwerb + 25 % Bereich i ipauschal 550.000 € 687.500 €]
Talstation
4. Bewirtschaftungsiiberschiisse aus pauschal 10.000 € 10.000 €
Treuhandvermogen
5. Mittel Dritter zur Finanzierung von
EinzelmaRnahmen
6. Zuwendungen 6ffentlicher Haushalte
7. Weitere Fordermittel
Sonstige Einnahmen / Vermégenswerte

| |

A+E Saldo

Berechnung des stadtischen Anteils

A Ausgaben Gesamt -12.074.669 €
E Einnahmen 3.117.500 €
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-)

-8.957.169 €

Stadtischer Anteil (30%)

BezugsgroRe fur Berechnung des stadtischen Anteils

Saldo 8.957.169 €
Abzug von privaten MaRnahmen

Entsiegelung und Begriinung Hinterhofe (aus 2.6.2) -225.000 €
Fassadensanierung (aus 3.3) -945.000 €

7.787.169 €

2.336.151 €

Anmerkung:

Kostenangaben von Stadtplanung Zimmermann wurden mit
einer Preissteigerung von 2,5 %/Jahr berechnet; Stand der

Kosteniibersicht (KU) Sommer 2002



