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Was ist ein Masterplan? 

• Stadtplanerische Gesamtperspektive / 
Leitfaden

• Worum geht es bei einem Masterplan? 
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Beispiel(e) eines Masterplans 
• Masterpläne sind weder Hirngespinste, noch lästiges Beiwerk, 

sondern städteplanerische Navigationshilfen - dies belegen Beispiele 
die andernorts erfolgreich betrieben werden: 

• Köln
http://www.masterplan-koeln.de/Masterplan-Koeln-
Startseite.start_masterplan_koeln.0.html

• Koblenz
http://www.koblenz.de/bauen_wohnen/k61_masterplan_inhalt.html

• Vreden
http://www.vreden.de/publish/binarydata/pdf_2013/vreden_steckbriefe.
pdf
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Beispiel Köln
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Beispiel Koblenz
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Begleitender „Leitfaden Baukultur“
zum Masterplan Koblenz - Auszug
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Weitere Beispiele aus dem Leitfaden Baukultur 
folgen demnächst zum Thema Gestaltungssatzung!
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Beispiel Vreden
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„Steckbriefe“ einzelner Projektbereiche
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Visualisierung einzelner Projektbereiche
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Was kann ein Masterplan leisten? 

• Übergeordnetes Leitbild für die Stadt definieren
• Ziele der Stadtplanung in übergeordnetem 

Zusammenhang vernetzen
• Ziele der Stadtplanung visualisieren
• Ziele der Stadtplanung in übergeordnetem 

Zusammenhang ständig überprüfen, an aktuelle 
Entwicklungen anpassen und fortschreiben 

• Vermarktungshilfe für Immobilienverkäufe und 
Akquise von Investitionsvorhaben 
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Welchen Aussagegehalt kann ein 
Masterplan enthalten?

• Übergeordnetes Leitbild 
• Schlüsselbereiche definieren
• Handlungsfelder aufzeigen (auch aus der Perspektive 

unterschiedlicher Bevölkerungsgruppen)
• Darstellung von Entwicklungsperspektiven
• Visualisierung von Ideen für Schlüsselbereiche
• Konkrete Entwicklungsvorgaben für die Schlüsselbereiche
• Mehrere vernetzte Betrachtungsebenen mit 

unterschiedlichen Betrachtungsmaßstäben
• Mehrere Bearbeitungsebenen gestaffelt aufeinander 

abgestimmt
• Gestaltungsleitfaden ergänzend zur Gestaltungssatzung
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Vergleich bisheriger Rahmenplan                                 mit Masterplan 
Königswinter                                                      Vreden                       

• Königswinter
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Warum ist ein Masterplan für 
Königswinter Altstadt sinnvoll? 

• Was ist im Sanierungsgebiet Altstadt seit 
Bestehen der Rahmenplanung (2004) 
geschehen – vgl. Plan?

• Welche Probleme sind vorhanden?
• Welche Ziele, Wünsche Visionen 

bestehen?
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Was sollte ein Masterplan für die 
Altstadt von Königswinter leisten?

• Fehlentwicklungen vermeiden
• Zielkonflikte ausschließen, eventuelle 

Entwicklungschancen durch unabgestimmte 
Einzelentscheidungen nicht verbauen

• Vereinbarkeit von Planungszielen prüfen, bzw. 
herstellen, z.B.
– Ist Königswinter als Tourismusstandort und Ort der 

Erholung und Schaulust oder Wohnstandort mit der 
Entwicklung als Shoppingziel vereinbar?

• Welche Ziele sind vorrangig zu verfolgen?
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Möglichkeiten konkreter Mitwirkung von 
Bürgern an einem Masterplan 

(eventuell konkrete Zusammenarbeit 
mit einem Stadtplanungsbüro?) 

• Workshops zur Sammlung von Ideen
• Arbeitskreise zur Konkretisierung von Ideen
• Hochschulen einbinden
• Schulen und Kindergärten einbinden
• Stadtplanungsbüro als Unterstützung bei der Mitwirkung 

von Bürgern beauftragen – Darstellungshilfe und
Visualisierung von Diskussionsergebnissen

• Vorbereitende Arbeiten benennen mit der Bitte an Politik 
um Beauftragung der Verwaltung (z.B. Vermesserpläne für 
Schlüsselbereiche, Querschnitte, Arbeitsmodelle)
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Anschließende Diskussion
• Z. B.: Welche Aussagen erwartet das Bürgerforum 

von einem Masterplan für Königswinter Altstadt?

Präsentation von Frau Schiemann und Herrn Rothe



Weiter wie bisher – ohne Masterplan?
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Welche Aussagen erwartet das 
Bürgerforum von einem Masterplan für 

Königswinter Altstadt? 
Anregungen Rothe
• Schlüsselbereiche definieren – welche Bereiche sind 

genauer zu betrachten?
• Handlungsfelder aufzeigen
• Darstellung von Entwicklungsperspektiven
• Visualisierung von Ideen für Schlüsselbereiche
• Mehrere vernetzte Betrachtungsebenen mit 

unterschiedlichen Betrachtungsmaßstäben –
Schlüsselbereiche mit höherem Detaillierungsgrad

• Mehrere Bearbeitungsebenen gestaffelt aufeinander 
abgestimmt

• Gestaltungsleitfaden ergänzend zur Gestaltungssatzung
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